PROSPECTO DEFINITIVO

DE DISTRIBUICAO PUBLICA PRIMARIA DE COTAS DA 12 EMISSAO DAS COTAS DA CLASSE UNICA DO

HIGH GHIA FIAGRO — IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA

¢ Autorregulacio A gulacio
ANBIMA CNPJ n° 56.052.009/0001-09 ANBIMA
No montante de até
Ofertas Publicas
Autorrequlagio R$ 25.000.000,00 Autorregulacao
ANBIMA (vinte e cinco milhdes de reais) ANBIMA
*sem considerar a Taxa de Distribuigdo Primaria (conforme abaixo definido)
Gestdo de Recursos Cédigo ISIN das Cotas: BRHAGHCTF005 Administracao Fiducidria

Registro da Oferta na CVM das Cotas n® CVM/SRE/AUT/FAI/PRI/2024/017, em 14 de novembro de 2024
Cédigo de negociagdo na B3 S.A. — Bolsa, Brasil, Balcdo (“B3"): HAGH11
Classificagdo ANBIMA: Mandato “Papel”; Subclassificacao “hibrido”; Tipo de gestdo “ativa”; Segmento: “outros”

0 HIGH GHIA FIAGRO — IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Fundo”), fundo de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais, categoria imobilidrio, constituido sob
a forma de condominio fechado, inscrito no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica ("CNPJ”) sob o n° 56.052.009/0001-09, representado por sua administradora XP INVESTIMENTOS
CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S/A, sociedade por ages, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva,
n° 153, Sala 201, Leblon, CEP 22.440-032, inscrita no CNPJ sob o n® 02.332.886/0001-04, devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVM”) a exercer a atividade de
administragdo e gestdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratdrio n® 10.460, de 26 de junho de 2009 (“Administradora”), esta realizando uma oferta publica de
distribuigdo primaria de, inicialmente, até 2.500.000 (dois milhdes e quinhentas mil) cotas da classe Unica (“Classe” e “Cotas”, respectivamente), integrantes da 12 (primeira) emisséo de Cotas
do Fundo (“12 Emiss&o”), todas nominativas e escriturais, em série e subclasse Unicas, com prego unitario de emissdo de R$10,00 (dez reais) por Cota, sem considerar a Taxa de Distribuigdo
Primaria (conforme abaixo definido) (“Prego de Emissdo”), na Data de Liquidagdo (conforme abaixo definido), perfazendo o montante de, inicialmente, até R$ 25.000.000,00 (vinte e cinco
milhdes de reais), sem considerar o Lote Adicional (conforme abaixo definido) ("Montante Inicial da Oferta”), sob o regime de melhores esforgos de colocagdo para a totalidade das Cotas,
nos termos da Resolugdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolugdo CVM 160") e da Resolugdo da CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022 (“Resolugdo CVM
175" e “Oferta”, respectivamente). A Oferta contara com a cobranga de taxa de distribuigdo priméaria, apurada com base nos custos estimados da Oferta. Desta forma, quando da liquidag&o
das Cotas, os subscritores das Cotas deverdo pagar a taxa de distribuigdo primaria correspondente ao valor de R$ 0,09 (nove centavos) por cada Cota ("Taxa de Distribuigdo Primaria”),
sendo que cada Cota subscrita custara R$ 10,09 (dez reais e nove centavos), aos respectivos subscritores, considerando a soma do Prego de Emiss&o acrescido da Taxa de Distribuigdo Primaria
("Prego de Subscrigdo”), de forma que o Montante Inicial da Oferta considerando a Taxa de Distribuigdo Primdria sera equivalente a R$25.225.000,00 (vinte e cinco milhdes e duzentos e vinte
e cinco mil reais).

A gest#io dos titulos e valores mobilidrios que compdem a carteira do Fundo sera realizada de forma ativa e discricionéria pela HIGH GESTAO AGRO LTDA., sociedade limitada, com sede na
Cidade de Goiania, Estado de Goids, na Avenida Deputado Jamel Cecilio, n® 2690, sala 1413, Jardim Goias, CEP 74.810-100, inscrita no CNPJ sob o n® 45.342.451/0001-45, devidamente
autorizada pela CVM a exercer a atividade de administragdo e gestdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, conforme Ato Declaratdrio n® 21.698, de 25 de janeiro de 2024, na qualidade
de gestora do Fundo ("Gestora") e pela GHIA GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade limitada, com sede na Cidade de Uberlandia, Estado de Minas Gerais, na Avenida Rondon Pacheco,
n° 4,600, 8° andar, Tibery, CEP 38.405-142, inscrita no CNPJ sob o n® 35.070.686/0001-71, devidamente autorizada pela CVM a exercer a atividade de administragdo e gestdo de carteiras de
titulos e valores mobilidrios, conforme Ato Declaratdrio n® 18.295, de 07 de dezembro de 2020, na qualidade de cogestora do Fundo ("Cogestora").

A Oferta sera realizada no Brasil, sob o rito de registro automatico, conforme inciso VI do artigo 26 da Resolugdo CVM 160, sob regime de melhores esforgos de colocagdo, e destinada aos
Investidores (conforme definido abaixo), sob a coordenagéo e distribuigdo da Administradora (“Coordenador Lider”). O processo de distribuigdo das Cotas podera contar, ainda, com a adeséo
de outras instituicdes financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais, e devidamente habilitadas junto & B3 S.A. — BOLSA, BRASIL, BALCAO ("B3”). As demais instituigdes integrantes
do consorcio de distribuigéio da Oferta, se contratadas (“Participantes Especiais”, e, em conjunto com o Coordenador Lider, as “Instituigoes Participantes da Oferta”), estardo sujeitas as
mesmas obrigagdes e responsabilidades do Coordenador Lider no que toca a distribuigdo das Cotas, inclusive no que se refere ao cumprimento das disposigdes da legislagdo e regulamentagdo
em vigor.

As Cotas serdo depositadas para (i) distribuigdo no mercado primario por meio do Sistema de Distribuigdo Primaria de Ativos ("DDA"); e (iii) negociagdo exclusivamente no mercado de bolsa,
ambos administrados e operacionalizados pela B3.

Sera admitida a distribuigdo parcial das Cotas, nos termos do artigo 74 da Resolugdo CVM 160, desde que atingido o montante minimo de 500.000 (quinhentas mil) Cotas, equivalente a R$
5.000.000,00 (cinco milhdes de reais) ("Montante Minimo da Oferta”), sem considerar a Taxa de Distribuigdo Primaria. Desde que o Montante Minimo da Oferta seja colocado, a Oferta podera
ser encerrada e as Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas deverdo ser canceladas pela Administradora. Caso néo seja colocado o Montante Minimo da Oferta, a Oferta
serd cancelada. O Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido em até 25% (vinte e cinco por cento), ou seja, em até 625.000 (seiscentas e vinte e cinco mil) Cotas a serem emitidas nas
mesmas condiges e com as mesmas caracteristicas das Cotas inicialmente ofertadas, que poderéo ser emitidas pelo Fundo até a data de encerramento da Oferta, sem a necessidade de novo
pedido de registro ou modificagdo dos termos da Emisséo e da Oferta a CVM, por decisdo do Coordenador Lider em comum acordo com a Administradora, a Gestora e a Cogestora, equivalentes
a R$ 6.250.000,00 (seis milhdes, duzentos e cinquenta mil reais), sem considerar a Taxa de Distribuigdo Primaria, e R$6.306.250,00 (seis milhGes, trezentos e seis mil e duzentos e cinquenta
reais), considerando a Taxa de Distribuigdo Priméria ("Lote Adicional”), perfazendo o montante total da Oferta de até R$ 31.250.000,00 (trinta e um milhdes, duzentos e cinquenta mil reais),
sem considerar a Taxa de Distribuigdo Priméaria, e até R$ 31.531.250,00 (trinta e um milhGes, quinhentos e trinta e um mil, duzentos e cinquenta reais), considerando a Taxa de Distribuigdo
Primaria, equivalente a 3.125.000 (trés milhGes, cento e vinte e cinco mil) Cotas.

0S INVESTIDORES DEVEM LER A SEGAO DE FATORES DE RISCO, NAS PAGINAS 29 A 42 DESTE PROSPECTO.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS OU
JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, BEM COMO SOBRE AS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

O PROSPECTO ESTARA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DA ADMINISTRADORA/COORDENADOR LiDER, DOS PARTICIPANTES
ESPECIAIS, DA CVM E DA B3.

A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DO PROSPECTO NEM DOS DOCUMENTOS DA OFERTA.

EXISTEM RESTRIGOES QUE SE APLICAM A TRANSFERENCIA DAS COTAS, CONFORME DESCRITAS NO ITEM 7.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO NAO FORAM ANALISADAS PELA CVM.

QUAISQUER OUTRAS INFORMAGCOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO, AS COTAS, A OFERTA E ESTE PROSPECTO PODERAO SER OBTIDOS JUNTO A
ADMINISTRADORA/COORDENADOR LiDER E/OU A CVM, POR MEIO DOS ENDEREGOS, TELEFONES E E-MAILS INDICADOS NESTE PROSPECTO.

COORDENADOR LiDER ADMINISTRADOI.!A . GESTORA
securities
B BOSS HisHAGRO
COGESTORA ASSESSOR LEGAL DA OFERTA
FRANCO

LEUTEWILER
G H I k HENRIQUES
ADVOGADOS

ASSET MANAGEMENT iy

A DATA DESTE PROSPECTO E 27 DE DEZEMBRO DE 2024
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1. GLOSSARIO DOS PRINCIPAIS TERMOS E EXPRESSOES UTILIZADOS NO

PROSPECTO

Para fins deste Prospecto, os termos e expressdes iniciados em letra mailscula terdo os
significados atribuidos a eles abaixo.

Outros termos e expressoes iniciados em letra mailscula e contidos neste Prospecto que ndo
tenham sido definidos nesta Secdo terdo o significado que Ihes for atribuido no Regulamento.

“12 Emissao” ou “Primeira
Emissao”

significa as cotas da 12 (primeira) emissao da Classe.

“Administradora”

significa a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE
CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S/A,
sociedade anonima fechada, com sede na Cidade do Rio
de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo
de Paiva, n® 153, Sala 201, Leblon, CEP 22.440-032,
inscrita no CNPJ sob o n© 02.332.886/0001-04,
devidamente credenciada como administradora de
carteiras de titulos e valores mobilidrios, conforme Ato
Declaratério CVM n° 10.460, de 26 de junho de 2009,
responsavel pela administracdo fiduciaria, ou quem vier a
substitui-la.

“Anexo Normativo III"”

significa o “Anexo Normativo III — Fundos de Investimento
Imobilidrio”a Resolugdo CVM 175, o qual dispde sobre as
regras especificas para os fundos de investimento
imobiliario.

“Anexo Descritivo”

significa 0 anexo descritivo ao Regulamento contendo as
caracteristicas da Classe, nos termos do §2° do artigo 48
da Resolucao CVM 175.

“ANBIMA"

significa a ASSOCIAGAO BRASILEIRA DAS
ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE
CAPITAIS, pessoa juridica de direito privado, com sede
na Cidade de Rio de Janeiro, Estado de Rio de Janeiro, na
Avenida Republica do Chile n© 230, 13° andar, CEP
20.031-170, inscrita no CNPJ sob o n° 34.271.171/0001-
77.

“Anuncio de Encerramento”

significa o anuincio de encerramento da Oferta, elaborado
nos termos do Artigo 76 da Resolucao CVM 160, a ser
divulgado nas paginas da rede mundial de computadores
do Coordenador Lider, dos Participantes Especiais, da
Administradora, da CVM, da B3 e do Fundos.net,
administrado pela B3.

“Antncio de Inicio”

O anuncio de inicio da Oferta, elaborado nos termos do
Artigo 59, § 3° da Resolugdao CVM 160, a ser divulgado
nas paginas da rede mundial de computadores do
Coordenador Lider, dos Participantes Especiais, da
Administradora, da Gestora, da CVM, da B3 e do




Fundos.net, administrado pela B3.

“Apéndice”

significa cada apéndice do Anexo Descritivo contendo as
caracteristicas de cada emissao de Cotas, nos termos dos
Suplemento I ao Anexo Descritivo.

“Assembleia Geral”

significa a assembleia geral de Cotistas, a qual, por haver
apenas uma unica Classe no Fundo, sera a mesma para o
Fundo e a Classe.

“Ativos”

significa os Ativos Alvo e os Ativos de Liquidez, quando
referidos em conjunto.

“Ativos Alvo”

significa os ativos alvo do Fundo, quais sejam: (i)
Certificados de Recebiveis do Agronegécio (“CRA"); (ii)
Letras de Crédito do Agronegdcio (“LCA"); (iii) Cotas de
FIAGRO, inclusive, mas sem se limitar, na modalidade
“imobiliario”; (iv) Certificados de Recebiveis Imobiliarios
relativos a imdveis rurais ou relacionados as cadeias
produtivas agroindustriais ("CRI"); (v) Cotas de FII, que
tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos FIAGRO ou que sejam
compativeis com a politica de investimento deste Fundo;
(vi) Letras de Crédito Imobilidrio relativas a imoveis rurais
ou relacionados as cadeias produtivas agroindustriais
(“"LCI"); (vii) Letras Hipotecarias relativas a imdveis rurais
ou relacionados as cadeias produtivas agroindustriais;
(viii) Debéntures, desde que se trate de emissores
devidamente autorizados nos termos da regulamentacao
aplicavel, e cujas atividades integrem a cadeia produtiva
agroindustrial; e/ou (ix) demais titulos e valores
mobilidrios que sejam ou venham a ser permitidos pela
legislacao ou regulamentacao aplicavel.

“Ativos Conflitados”

significa, quando em conjunto, os Ativos Financeiros
Conflitados e os Fundos Conflitados.

“Ativos de Liquidez”

significa os ativos de liquidez do Fundo, quais sejam: (i)
titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez
compativel com as necessidades e despesas ordinarias do
Fundo e emitidos pelo Tesouro Nacional ou por
instituicdes financeiras; (ii) moeda nacional; (iii)
operacbes compromissadas com lastro nos ativos
indicados no inciso “i” acima; (iv) derivativos,
exclusivamente para fins de protecao patrimonial, cuja
exposicao seja sempre, no maximo, o valor do Patrimonio
Liquido do Fundo; e/ou (v) cotas de fundos de
investimento referenciados em DI e/ou renda fixa com
liquidez diaria, com investimentos preponderantemente
nos ativos financeiros relacionados nos itens anteriores.

“Ativos Financeiros
Conflitados”

significa os CRA, CRI, LCI, LCA, Letras Hipotecarias,
Debéntures e demais ativos financeiros que,
cumulativamente ou ndo, sejam estruturados, distribuidos




e/ou alienados pela Administradora, pela Gestora e/ou
pela Cogestora, bem como por suas Pessoas Vinculadas,
e/ou por sociedades de seus respectivos grupos
econdmicos, desde que atendidos os critérios listados no
anexo I da Procuracao de Conflito de Interesses.

“Ato de Aprovacao da
Oferta”

significa o "Instrumento Particular de Constituicdo do High
Ghia FIAGRO - Imobilidrio Responsabilidade Limitada”,
celebrado em conjunto entre a Administradora e a
Gestora, em 19 de julho de 2024, que aprovou a
realizacao da 12 Emissao de Cotas do Fundo; da presente
Oferta de Cotas; da contratacdo da Administradora como
Coordenador Lider da Oferta; da contratacdo da
Cogestora, bem como os principais termos e condicdes da
Oferta, conforme o disposto na Resolugdo CVM 160 e na
Resolucao CVM 175.

“Auditor Independente”

significa a empresa de auditoria independente que venha
a ser contratada pela Administradora para a prestacao de
tais servigos.

\\BBI’

significa a B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO —
BALCAO B3, instituicdo devidamente autorizada pelo
BACEN para a prestacdo de servicos de depositaria de
ativos escriturais e liquidacao financeira, com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Praca
Antonio Prado n° 48, 7° andar, CEP 01.010-901, inscrita
no CNPJ sob 0 n© 09.346.601/0001-25, a qual disponibiliza
sistema de depdsito, registro e de liquidagdo financeira de
ativos financeiros autorizado a funcionar pelo BACEN e
pela CVM.

“BACEN"

significa o Banco Central do Brasil, autarquia federal,
criada pela Lei n® 4.595, de 31 de dezembro de 1964,
conforme em vigor.

“Brasil”

significa a Republica Federativa do Brasil.

“Capital Autorizado”

significa 0 montante a ser observado pelos Prestadores de
Servigos Essenciais no ambito da emissdo de novas Cotas,
para fins do cumprimento do objetivo e da Politica de
Investimento, sem a necessidade de aprovacdo em
Assembleia Geral, conforme indicado na Pagina 52 deste
Prospecto.

“Carteira”

significa a carteira de investimentos da Classe e,
consequentemente, do Fundo, formada pelos Ativos.

significa a classe Unica de Cotas do Fundo, conforme

“Classe” caracteristicas descritas no Anexo Descritivo do
Regulamento.
“CNPJ" significa o Cadastro Nacional da Pessoa Juridica no

Ministério da Fazenda.

“Cadigo Civil”

significa a Lei n® 10.406, de 10 da janeiro de 2002,




conforme em vigor.

“Codigo de Processo Civil”

significa a Lei n® 13.105, de 16 de marco de 2015,
conforme em vigor.

“COFINS"

significa a Contribuicdo para Financiamento da Seguridade
Social.

“Cogestora”:

significa a GHIA GESTAO DE RECURSOS LTDA.,
sociedade limitada, com sede na Cidade de Uberlandia,
Estado de Minas Gerais, na Avenida Rondon Pacheco, n®
4.600, 8° andar, Tibery, CEP 38.405-142, inscrita no CNPJ
sob o n° 35.070.686/0001-71, devidamente credenciada
como administradora de carteira de titulos e valores
mobilidrios, conforme Ato Declaratério n© 18.295, de 07
de dezembro de 2020, ou quem vier a substitui-la.

“Contrato de Distribuicao”

significa o " Contrato de Distribuicdo de Cotas de Fundo de
Investimento’, celebrado entre a Administradora, a
Gestora e a Cogestora, em 16 de agosto de 2024, com a
finalidade de estabelecer os termos e condicdes sob os
quais a Oferta sera realizada.

“Cotas”

significa as cotas emitidas pela Classe, conforme Anexo
Descritivo e respectivo Apéndice, quando referidas em
conjunto e indistintamente.

“Cotas do Lote Adicional”

significa as Cotas do Lote Adicional no caso de excesso de
demanda no ambito da Oferta, equivalentes a 625.000
(seiscentas e vinte e cinco mil) Cotas, no valor de R$
6.250.000,00 (seis milhdes, duzentos e cinquenta mil
reais), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, e
R$ 6.306.250,00 (seis milhdes, trezentos e seis mil,
duzentos e cinquenta reais), considerando a Taxa de
Distribuicdo Primaria, a serem emitidas nas mesmas
condicdes e com as mesmas caracteristicas das Cotas
inicialmente ofertadas, que poderao ser emitidas pelo
Fundo, sem a necessidade de modificagao dos termos da
Primeira Emissao e da Oferta.

“Cotistas”

significa os titulares das Cotas.

“Critério de Colocacao da
Oferta”

tem o significado previsto e descrito no item 8.4, na
pagina 56 deste Prospecto.

“CSLL"

significa a Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido.

“Custodiante”

significa a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede
na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Av. das Américas, n° 3434, bloco 07, sala 201, inscrita no
CNPJ sob o n° 36.113.876/0001-91, contratada pela
Administradora, em nome do Fundo e/ou da Classe, para
prestar servicos de custddia de valores mobilidrios
integrantes de sua carteira, nos termos da Resolugao CVM




175 e das demais disposicdes regulatdrias aplicaveis a tal
atividade.

significa a Comissdo de Valores Mobilidrios, autarquia
federal, vinculada ao Ministério da Fazenda, instituida pela

cvM Lei n.© 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme em
vigor.
“DDA” significa o Sistema de Distribuicdo Primaria de Ativos da

B3.

“Dia Util”

Significa qualquer dia atil qualquer dia exceto: (a)
sabados, domingos ou feriados nacionais; e (b) aqueles
sem expediente na B3.

“Data de Liquidacao”

significa a data de liquidagao das Cotas da 12 Emissao, em
07 de fevereiro de 2025.

“"Documentos da Oferta”

tem o significa atribuido no art. 29, inciso V, da Resolugdo
CVM 160.

“Escriturador”

significa a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., acima
qualificada.

“Estudo de Viabilidade”

significa o estudo de viabilidade elaborado pela Gestora e
Cogestora, para os fins do Anexo C, da Resolucao CVM
160. Uma copia do Estudo de Viabilidade se encontra
anexa a este Prospecto.

“Fiagro”

significa “fundo de investimento nas cadeias produtivas
agroindustriais” regidos pela Lei 8.668, e regulamentados
na forma da Resolugao CVM 39.

“Fiagro-Imobiliario”

significa o Fiagro registrado na CVM na categoria “fundo
de investimento imobiliario”, em atengdo ao artigo 2°, II
da Resolugao CVM 39.

significa “fundo de investimento imobiliario”, instituidos

“FII" pela Lei 8.668 e regulamentados na forma da parte geral
e do Anexo III da Resolugao CVM 175.

significa este HIGH GHIA FIAGRO — IMOBILIARIO

RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de

“Fundo” investimento nas cadeias produtivas agroindustriais,

registrado na CVM na categoria imobiliario, inscrito no
CNPJ sob o n° 56.052.009/0001-09.

“Fundos Conflitados”

significa as cotas de outros FIAGROs, de FIIs ou de outros
fundos de investimento que sejam administrados, geridos,
estruturados, distribuidos e/ou alienados no mercado
secundario, pela Gestora, pela Cogestora e/ou pela
Administradora, bem como por suas Pessoas Vinculadas,
e/ou por sociedades de seu grupo econdmico, desde que
atendidos os critérios listados no anexo I da Procuragdo
de Conflito de Interesses (conforme refletidos na secao
“Destinacdo dos Recursos” na pagina 22 deste Prospecto).

“Gestora”

significa a HIGH GESTAO AGRO LTDA., com sede na
Cidade de Goiania, Estado de Goias, na Avenida Deputado
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Jamel Cecilio, n® 2690, sala 1413, Jardim Goias, CEP
74.810-100, inscrita no CNPJ sob o n°® 45.342.451/0001-
45, devidamente credenciada como administradora de
carteira de titulos e valores mobilidrios, conforme Ato
Declaratdrio n® 21.698, de 25 de janeiro de 2024, ou
quem vier a substitui-la.

\\IBGEII

significa o “Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica”.

“Instituicoes Participantes

da Oferta”

significa, quando mencionados em conjunto, o
Coordenador Lider e os Participantes Especiais.

“Investidores”

significa o publico-alvo da Oferta, qual seja, os

Investidores Qualificados.

“Investidor Qualificado

/4

significa o investidor que atenda aos requisitos de
enquadramento na referida classificacao, nos termos do
artigo 12 da Resolugao CVM 30.

“Investimento Minimo”

significa o montante minimo de 100 (cem) Cotas por
Investidor.

“Investimentos

significam os investimentos temporarios em aplicacdes
financeiras em cotas de fundos de investimento ou titulos
de renda fixa, publicos ou privados, indexados ao

Temporarios” Certificado de Depositos Interbancarios com liquidez
compativel com as necessidades do Fundo, feitos durante
o periodo de distribuigdo.
“ " significa o Indice Geral de Precos de Mercado, apurado e
IGP-M ; = e
divulgado pela Fundagao Getulio Vargas — FGV.
“IOF/Cambio” signiﬁcg “ImposAto spl?’re Operag0es Financeiras relativas a
operacoes de cambio”.
“IOF/Titulos” SJgnlflca Imposto soprfa Qp;eragoes Financeiras relativas a
titulos e valores mobiliarios”.
“IR" Significa o Imposto de Renda.
“IRRF” significa o Imposto de Renda Retido na Fonte.
“ISS” significa o Imposto Sobre Servicos.
“IPCA” significa o Indice de Pregos ao Consumidor Amplo,
apurado e divulgado pelo IBGE.
significa “jurisdicdo com tributacdo favorecida”, isto €, o
pais ou a dependéncia: (i) que ndo tribute a renda; (ii) que
tribute a renda a aliquota maxima inferior a 20% (vinte
“ITE" por cento); (iii) cuja legislagao interna nao permita acesso

a informacbes relativas a composigdo societaria de
pessoas juridicas, a sua titularidade ou a identificacdo do
beneficiario efetivo de rendimentos atribuidos a nao
residentes.

“Lei 6.385"

significa a Lei n.° 6.385, de 7 de dezembro de 1976,
conforme alterada.

“Lei 8.668"

significa a Lei n.9 8.668, de 25 de junho de 1993,
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conforme em vigor, a qual dispde sobre a constituicao de
Fiagro, dentre outras providéncias.

“Lote Adicional”

significa o lote adicional de Cotas no caso de excesso de
demanda no ambito da Oferta, aumentando em até 25%
(vinte e cinco por cento) a quantidade das Cotas
originalmente ofertada, nos termos e conforme os limites
estabelecidos no artigo 50, da Resolugao CVM 160.

“Meios de Divulgacao”

significa a pagina da rede mundial de computadores do
Coordenador Lider, da Administradora, da Gestora da B3,
do Fundos.Net e da CVM.

“Montante Inicial da
Oferta”

significa o montante de 2.500.000 (dois milhdes e
quinhentas mil) Cotas, totalizando o montante de até R$
25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais), sem
considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, e de até
R$25.225.000,00 (vinte e cinco milhdes e duzentos e vinte
e cinco mil reais), considerando a Taxa de Distribuicao
Primaria.

“Montante Minimo da

significa 0 montante minimo de 500.000 (quinhentas mil)
Cotas, equivalente a R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de

f " 5 o 4
Oferta reais), sem considerar a Taxa de Distribuicao Primaria.
significa a oferta de distribuicao publica das Cotas da 12
“Oferta” Emissdo, realizada com rito de registro automatico, nos

termos da Resolucao CVM 160.

“Participantes Especiais”

significa as demais instituigdes integrantes do consorcio
de distribuicdo da Oferta, se contratadas pelo
Coordenador Lider.

“Plano de Distribuicao”

tem o significado previsto e descrito no item 8.4, na
pagina 52 deste Prospecto.

“Patrimoénio Liquido”

significa a soma algébrica da Carteira, correspondente aos
Ativos e disponibilidades a receber, menos as
exigibilidades do Fundo.

”

“Periodo de Distribuicao

significa o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias
contados da divulgacdao do Anudncio de Inicio em que
ocorre a subscricao das Cotas objeto da Oferta.

“Periodo de Subscricao”

significa, o inicio da Oferta na data de divulgacdo do
Anuncio de Inicio, em conformidade com o previsto no
paragrafo Unico do artigo 47 e do artigo 59 da Resolucao
CVM 160. A distribuicdo das Cotas da Oferta sera
encerrada (i) em até 180 (cento e oitenta) dias apds a
divulgagdo do Anuncio de Inicio, ou (ii) até a data de
divulgagdo do Anuncio de Encerramento, o que ocorrer
primeiro.

“Pessoas Vinculadas”

significa os (i) controladores, diretos ou indiretos, ou
administradores do Fundo, da Administradora, da Gestora,
da Cogestora e/ou outras pessoas vinculadas a Primeira
Emissao e distribuicdo, bem como seus conjuges ou
companheiros, seus ascendentes, descendentes e
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colaterais até o 2° grau; (i) controladores e/ou
administradores do Coordenador Lider; (iii) funcionarios,
operadores e demais prepostos do Coordenador Lider, da
Administradora, da Gestora e da Cogestora, diretamente
envolvidos na estruturagdo da Oferta; (iv) agentes
autdbnomos que prestem servicos ao Coordenador Lider;
(v) demais profissionais que mantenham, com o
Coordenador Lider contrato de prestacdo de servicos
diretamente relacionados a atividade de intermediagao ou
de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi)
sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelo
Coordenador Lider, a Administradora, a Gestora, €&
Cogestora; (vii) sociedades controladas, direta ou
indiretamente por pessoas vinculadas o Coordenador
Lider, da Administradora, da Gestora, da Cogestora, desde
que diretamente envolvidos na Oferta; (viii) conjuge ou
companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas
nos itens (ii) a (v) acima; e (ix) fundos de investimento
cuja maioria das cotas pertenca a pessoas mencionadas
nos itens acima, salvo se geridos discricionariamente por
terceiros que ndao sejam Pessoas Vinculadas (conforme
abaixo definido), sendo certo que é vedada a subscricao
de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos
artigos 27 e 28 da Resolugao CVM 11.

“Prazo de Duracao do
Fundo”

significa o prazo de duragdo do Fundo, o qual é
indeterminado, exceto se de outra forma vier a ser
deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral.

“Preco de Emissao”

significa o preco unitario de emissdo de R$ 10,00 (dez
reais) por Cota, sem considerar a Taxa de Distribuicao
Primaria (conforme abaixo definido).

“Preco de Subscricao”

significa o valor de R$ 10,09 (dez reais e nove centavos)
por Cota a ser pago pelos respectivos subscritores,
considerando a soma do Preco de Emissdo e da Taxa de
Distribuicao Primaria.

“Prestadores de Servigos
Essenciais”

significa, quando referidos em conjunto: (i) a
Administradora; e (ii) a Gestora.

“Procedimento de
Alocacao”

significa o procedimento de alocagdo no ambito da Oferta,
a ser conduzido pelo Coordenador Lider, posteriormente
ao término do Periodo de Subscricao, a obtencao do
registro da Oferta e a divulgagao deste Prospecto e do
Anlncio de Inicio, para a verificacdo, junto aos
Investidores da Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, da
demanda pelas Cotas, considerando o recebimento de
ordens de investimento ou Termos de Aceitacdo,
conforme o caso, dos Investidores, sem lotes minimos (ou
maximos), para: (i) verificar se o Montante Minimo da
Oferta foi atingido; (ii) verificar se haverd emissao, e em
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qual quantidade, das Cotas do Lote Adicional; (iii)
determinar o montante final da Oferta, considerando que
o Montante Inicial da Oferta poderd ser aumentado em
virtude do exercicio total ou parcial do Lote Adicional ou
diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial desde que
observado o Montante Minimo da Oferta, observados, se
necessarios, o Critério de Colocacao da Oferta, descrito no
item 8.4, na pagina 56 deste Prospecto.

“Procedimentos para
Restituicao de Valores”

significam os procedimentos indicados na pagina 49 deste
Prospecto.

14

“Politica de Investimento

significa a politica de investimento das Cotas, conforme
estabelecida no Capitulo 3 do Anexo Descritivo do
Regulamento e na pagina 77 deste Prospecto.

“Publico-Alvo”

A Oferta é destinada a Investidores Qualificados, e
observado que nado sera admitida a aquisicdo de Cotas por
clubes de investimento constituidos nos termos da
Resolucao CVM 11 e, tampouco, por regimes préprios de
previdéncia social de que trata a Lei n® 9.717, de 27 de
novembro de 1998.

“Procuracoes de Conflito
de Interesse”

significa as procuragdes que poderao ser outorgadas pelos
Cotistas, de forma nao obrigatoria e sob condigdo
suspensiva de que o investidor se torne Cotista, de
forma eletronica, conforme minuta a ser disponibilizada
pela Administradora e pela Gestora, para que seus
respectivos outorgados o representem e votem em seu
nome na Assembleia Geral que deliberar pela aquisicao de
Ativos Conflitados, com recursos captados no ambito da
Oferta, sem a necessidade de aprovacdo especifica para
cada aquisicao a ser realizada, tendo em vista que, nos
termos da regulamentacdo aplicavel, tal aquisicdo
configura potencial conflito de interesse. Da referida
procuracdo constara orientagdo de voto permitindo que o
Cotista concorde ou nao, bem como se abstenha com
o investimento, pelo Fundo, nos Ativos Conflitados. A
Procuragdo de Conflito de Interesses nao podera ser
outorgada para a Administradora, Gestora e/ou para a
Cogestora, ou parte a eles vinculada. Nao obstante a
eventual aprovacdo das matérias acima na Assembleia
Geral, em caso de novas ofertas de Cotas, havendo
alteragdo significativa no numero de Cotistas ou no
patrimonio liquido do Fundo havera a necessidade de
ratificacdo das matérias aprovadas na Assembleia Geral,
salvo se o Fundo disponibilizar todas as informagdes
referentes a assembleia que deliberou sobre o conflito de
interesses, com destaque, no material da nova oferta e,
ainda, se o Fundo tiver, previamente a realizagdo de tal
nova oferta, um significativo nimero de Cotistas e suas
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Cotas forem negociadas em ambiente de bolsa de valores.

A Procuracao de Conflito de Interesses sera dada ao
Investidor que teve acesso, antes de outorgar a referida
procuragao, a todos os elementos informativos necessarios
ao exercicio do voto, conforme dispostos no “Manual de
Exercicio de Voto”.

A Procuracao de Conflito de Interesses ficara valida até o
encerramento da assembleia de conflito de interesse,
observado que ela poderd ser revogada pelo Cotista
unilateralmente, a qualquer tempo, até a data da referida
assembleia, de forma eletronica nao sendo irrevogavel
ou irretratavel. Dessa forma, o Cotista podera revogar a
procuracao mediante (i) comunicacao encaminhada por
correio eletrénico para o] endereco
adm.fundos.estruturados@xpi.com.br; ou (i)
manifestacdo de voto eletronico, na referida assembleia de
conflito de interesse, via sistema disponibilizado pela
Administradora.

RECOMENDA-SE QUE O COTISTA PARTICIPE NA
ASSEMBLEIA GERAL.

“Prospecto”

significa este Prospecto de Distribuicdo Publica Primaria da
14 Emisséo de Cotas da Classe Unica do High Ghia FIAGRO
— Imobilidrio Responsabilidade Limitada.

“Regulamento”

significa a versao vigente do regulamento do Fundo, bem
como seu Anexo Descritivo e demais apéndices, conforme
Anexo A deste Prospecto.

“Regras de Administracao
ANBIMA"

significa as “Regras e Procedimentos de Administracdo e
Gestdo de Recursos de Terceiros” vigente a partir de 15
de julho de 2024 ou o instrumento de autorregulagao que
vier a substitui-los.

“Resolugao CVM 30"

significa a Resolugdo da CVM n° 30, de 11 de maio de
2021, conforme em vigor.

“Resolugao CVM 39"

significa a Resolucao n° 39, da CVM, de 13 de julho de
2021, conforme em vigor, instituida para regulamentar,
temporariamente e em carater experimental, o Fiagro.

“Resolucao CVM 160"

significa a Resolugao n° 160, da CVM, de 13 de julho de
2022, conforme em vigor, a qual dispde sobre as ofertas
publicas de distribuicdo primaria ou secundaria de valores
mobilidrios e a negociacdo dos valores mobilidrios
ofertados nos mercados regulamentados.

“"Resolugao CVM 175"

significa a Resolucao n° 175, da CVM, de 23 de dezembro
de 2022, conforme em vigor, a qual dispde sobre a
constituicdo, o funcionamento e a divulgacdo de
informagdes dos fundos de investimento.

“SELIC"

significa o Sistema Especial de Liquidacao e de Custddia.
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“Taxa de Administracao”

significa a remuneracao devida a Administradora pelos
servicos de administracao, tesouraria e controladoria,
conforme disposto no Capitulo D do Anexo Descritivo do
Regulamento e na Pagina 81 deste Prospecto.

“Taxa de Distribuicao
Primaria”

significa a Taxa devida pelos Investidores, quando da
integralizagdao das Cotas, adicionalmente ao Prego de
Emissao, no valor de R$ 0,09 (nove centavos) por Cota
efetivamente integralizada, ou seja, a 0,9% (nove
décimos por cento) do Preco de Emissao.

“Taxa de Escrituracao”

significa a remuneragao devida ao Escriturador, conforme
disposto no Capitulo D do Anexo Descritivo do
Regulamento e na Pagina 81 deste Prospecto.

“Taxa de Gestao”

significa a remuneracao devida a Gestora e a Cogestora
pelos servicos de gestdao da Carteira, conforme disposto
no Capitulo D do Anexo Descritivo do Regulamento e na
Pagina 81 deste Prospecto.

“Taxa de Performance”

significa a remuneragdo a ser paga a Gestora e a
Cogestora, a titulo de performance, observado o disposto
no Capitulo D do Anexo Descritivo e na Pagina 81 deste
Prospecto.

“Taxa Maxima de Custodia”

significa a remuneracao devida ao Custodiante, conforme
disposto no Capitulo D do Anexo Descritivo do
Regulamento e na Pagina 81 deste Prospecto.

\\TEDII

significa “Transferéncia Eletronica Disponivel”.

“Termo(s) de Aceitacao
da Oferta”

significa o termo de aceitagao da oferta, celebrado pelos
Investidores no ambito da Oferta, que formaliza a
aceitacao da Oferta das Cotas, em carater irrevogavel e
irretratavel, exceto nas circunstancias ali previstas,
referente a intencao de reserva e de subscricdo das Cotas
no ambito da Oferta, o qual é completo e suficiente para
validar o compromisso de integralizacao/liquidagao
firmado pelos Investidores e contém as informagdes
previstas no artigo 2° da Resolucao CVM 27.

“Termo de Adesao”

significa o “7ermo de Ciéncia de Risco e Adesdo ao
Regulamentd” a ser assinado pelo investidor, no ato de
subscricdo das Cotas, para atestar que tomou ciéncia: (i)
do inteiro teor do Regulamento; (ii) do inteiro teor do
Prospecto do Fundo; (iii) dos riscos associados ao
investimento no Fundo; e (iv) da Politica de Investimento.

16




2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA

2.1. Breve Descricao da Oferta

As Cotas da 12 Emissao do Fundo serdo objeto de distribuicdo publica, sob o rito de registro
automatico previsto inciso VI do artigo 26 da Resolucdo CVM 160, e serd conduzida de
acordo com os termos e condicbes do Regulamento, do Contrato de Distribuicdo,
observadas a Resolugao CVM 160 e a Resolugdao CVM 175.

A Oferta sera coordenada pelo Coordenador Lider nos termos e condigdes firmados no
Contrato de Distribuicdo. O Coordenador Lider e as demais Instituicdes Participantes da
Oferta, se contratadas, realizardo a distribuicao das Cotas da 1@ Emissao no ambito da
Oferta pelo regime de melhores esforgos de colocacao.

As Cotas serao destinadas aos Investidores Qualificados e serao integralizadas, em moeda
corrente nacional, na Data de Liquidacao.

A Oferta foi aprovada por meio do Ato de Aprovacao da Oferta, cujos termos e condigoes
podem ser verificados no Anexo B deste Prospecto. O Ato de Aprovacao da Oferta pode ser
acessado por meio do https://www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria/index.html (neste
website clicar em “Fundos de Investimento”, em seguida “HAGH11” e por ultimo
“Documentos”).

A Oferta foi registrada na CVM sob o n® CVM/SRE/AUT/FAI/PRI/2024/017, em 14 de
novembro de 2024, na forma e nos termos da Lei n® 6.385/76, da Resolucao CVM 160, da
Resolugao CVM 175, e das demais leis, regulamentagGes e disposigoes legais aplicaveis ora
vigentes. Adicionalmente, a Oferta sera registrada na ANBIMA, em atendimento ao disposto
no “Cddigo de Administracdo e Gestdo de Recursos de Terceiros” da ANBIMA vigente a
partir de 15 de julho de 2024.

2.2. Apresentacao da classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as
informagoes que a Administradora deseja destacar em relacao aquelas contidas
no regulamento

As Cotas da 12 Emissdo (i) sdo de Classe Unica; (ii) correspondem a fracOes ideais do
Patrimonio Liquido; (iii) ndo sdo resgataveis; (iv) terao a forma nominativa e escritural; (v)
conferirao aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito de
participar em quaisquer rendimentos do Fundo; e (vi) serdo registradas em contas de
deposito individualizadas, mantidas pelo Escriturador em nome dos respectivos titulares, a
fim de comprovar a propriedade das Cotas da 12 Emissao e a qualidade de Cotista do
Fundo, sem emissao de certificados.

Todas as Cotas, independentemente da Data de Liquidagao, conferirao aos seus titulares o
direito de auferir os rendimentos do Fundo, se houver.

Nos termos do Regulamento, ndo podem votar na Assembleia Geral (@) a Administradora,
a Gestora ou a Cogestora; (b) os sdcios, diretores e funcionarios da Administradora, da
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Gestora ou da Cogestora; (c) empresas ligadas a Administradora, a Gestora ou a
Cogestora, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os demais prestadores de servicos do
Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios; (e) o Cotista, na hipotese de deliberagao
relativa a laudos de avaliacao de bens de sua propriedade que concorram para a formagao
do patrimonio do Fundo; e (f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Nao se aplica o disposto acima quando: (i) os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas
mencionadas no paragrafo anterior; (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos
demais Cotistas, manifestada na propria Assembleia Geral ou em instrumento de
procuracgao que se refira especificamente a Assembleia Geral em que se dara a permissao
de voto; ou (iii) todos os subscritores/adquirentes de Cotas forem condéminos de bem
e/ou bens com que concorreram para a integralizacao/aquisicao de Cotas, podendo aprovar
o respectivo laudo de avaliacdo, sem prejuizo da responsabilidade legal e regulatdrias
aplicaveis.

2.3. Identificagdao do publico-alvo

A Oferta é direcionada a Investidores Qualificados, que se enquadrem no Publico-Alvo do
Fundo descrito no Regulamento.

No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisicao de Cotas por clubes de investimento
constituidos nos termos do artigo 1° da Resolugdo da CVM 11 e, tampouco, por regimes
proprios de previdéncia social de que trata a Lei n® 9.717, de 27 de novembro de 1998,
conforme alterada.

Sera garantido aos Investidores o tratamento igualitario e equitativo, desde que a aquisigao
das Cotas ndo |hes seja vedada por restricao legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo
ao Coordenador Lider e demais Instituicoes Participantes da Oferta a verificacao da
adequagao nas Cotas ao Publico-Alvo da Oferta.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverao, necessariamente, indicar na ordem
de investimento ou Termo de Aceitacdo, conforme o caso, a sua condicao de Pessoa
Vinculada, sob pena de cancelamento dos respectivos pedidos de subscrigao ou ordens de
investimento, conforme o caso

Nos termos da regulamentacao em vigor, podera ser aceita a participacao de Pessoas
Vinculadas na Oferta. Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um tergo)
a quantidade de Cotas objeto da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), ndo
sera permitida a colocacdo de Cotas a Pessoas Vinculadas, e os pedidos de subscrigao ou
as ordens de investimento, conforme o caso, enviadas por Pessoas Vinculadas serao
automaticamente canceladas, nos termos do artigo 56 da Resolucao CVM 160, sendo certo
que esta regra ndo é aplicavel ao formador de mercado, caso contratado, bem como demais
hipdteses previstas no referido artigo.

Sao consideradas como pessoas vinculadas os investidores que sejam, nos termos do inciso
XVI do artigo 2° da Resolugao CVM 160 e do artigo 29, inciso XII, da Resolugdo da CVM n°
35, de 26 de maio de 2021: (i) controladores, diretos ou indiretos, ou administradores do
Fundo, da Administradora, da Gestora, da Cogestora e/ou outras pessoas vinculadas a
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Primeira Emissdao e distribuicdo, bem como seus cOnjuges ou companheiros, seus
ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° grau; (ii) controladores e/ou
administradores do Coordenador Lider; (iii) funcionarios, operadores e demais prepostos
do Coordenador Lider, da Administradora, da Gestora e da Cogestora, diretamente
envolvidos na estruturacao da Oferta; (iv) agentes autbnomos que prestem servicos ao
Coordenador Lider; (v) demais profissionais que mantenham, com o Coordenador Lider
contrato de prestacao de servigcos diretamente relacionados a atividade de intermediacao
ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou
indiretamente, pelo Coordenador Lider, a Administradora, a Gestora e a Cogestora; (vii)
sociedades controladas, direta ou indiretamente por pessoas vinculadas o Coordenador
Lider, da Administradora, da Gestora, da Cogestora desde que diretamente envolvidos na
Oferta; (viii) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens
(i) a (v) acima; e (ix) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas
mencionadas nos itens acima, salvo se geridos discricionariamente por terceiros que nao
sejam Pessoas Vinculadas (conforme abaixo definido), sendo certo que é vedada a
subscricao de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da
Resolucdao CVM 11 (“Pessoas Vinculadas”).

2.4. Indicagdo sobre a admissao a negociacdo em mercados organizados

As Cotas da 1@ Emissdo ofertadas serao depositadas para distribuicdo no mercado primario,
por meio do DDA, sendo a distribuicdao liquidada financeiramente pela B3, e para
negociacdo no mercado secunddrio em mercado de bolsa, ambos administrados e
operacionalizados pela B3, sendo as negociacdes e os eventos de pagamento liquidados
financeiramente e as Cotas custodiadas eletronicamente por meio dos sistemas da B3.

Nao obstante o disposto acima, exclusivamente, as Cotas da 12 Emissao cuja subscrigao e
integralizagdao sejam realizadas junto ao Escriturador do Fundo ndo serao automaticamente
negociaveis no ambiente da B3 apds a sua conversado. A transferéncia das referidas Cotas
para a Central Depositaria B3 para permitir a sua negociacdo no ambiente da B3 sera de
responsabilidade do respectivo Cotista e devera ser realizada por meio de um agente de
custodia de sua preferéncia. Essa transferéncia podera levar alguns dias e o Cotista
incorrera em custos, os quais serao estabelecidos pelo agente de custddia de preferéncia
do Cotista que desejar realizar a transferéncia em questdo.

As Cotas somente poderdo ser negociadas no mercado secundario apds a divulgacao do
Anuncio de Encerramento da Oferta.

2.5. Valor nominal unitario de cada cota e custo unitario de distribuicao

O prego de cada Cota do Fundo, objeto da primeira Emissao, é equivalente a R$ 10,00 (dez
reais), sem considerar a Taxa de Distribuicao Primaria, fixado nos termos Ato de Aprovacgao
da Oferta (“"Preco de Emissao”).

Sera devida taxa no valor de R$ 0,09 (nove centavos) por Cota, equivalente a 0,9% (nove
décimos por cento) do Preco de Emissdo, a ser paga pelos Investidores adicionalmente ao
Preco de Emissao das Cotas, cujos recursos serao utilizados para pagamento da comissao
de distribuicdo devida ao Coordenador Lider e demais despesas e custas da Oferta ("Taxa
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de Distribuicao Primaria”), sendo certo que (i) eventual saldo positivo da Taxa de
Distribuicao Primaria sera incorporado ao patrimonio do Fundo; e (ii) eventuais custos e
despesas da Oferta ndao arcados pela Taxa de Distribuicdo Primaria serdao de
responsabilidade do Fundo. Caso, na hipétese de colocacdo do Montante Minimo da Oferta
ou de colocagao parcial das Cotas, seja verificado que o valor total arrecadado com a Taxa
de Distribuicao Primaria é insuficiente para cobrir a totalidade dos custos da Oferta, os
recursos obtidos com o pagamento da Taxa de Distribuicdo Primaria pelos Investidores
quando da subscricao das Cotas serao direcionados prioritariamente para o pagamento dos
prestadores de servico contratados para a consecucao da Oferta, incluindo a remuneracao
do Coordenador Lider, e os recursos eventualmente remanescentes serdo destinados ao
pagamento das despesas fixas vinculadas a Oferta, observado que, caso nao haja recursos
suficientes para o pagamento de referidas despesas fixas, tais custos serdo arcadas pelo
Fundo.

Desse modo, o Preco de Subscricao sera equivalente a R$ 10,09 (dez reais e nove
centavos), considerando a soma do Preco de Emissao e da Taxa de Distribuicao Primaria.

2.6. Valor total da Oferta e valor minimo da oferta

Inicialmente, serdo colocadas Cotas no montante equivalente a R$ 25.225.000,00 (vinte e
cinco milhdes, duzentos e vinte e cinco mil reais), considerando a Taxa de Distribuicao
Primaria, e R$ 25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais), sem considerar a Taxa de
Distribuicdo Primaria, considerando a subscricdo e integralizacao da totalidade das Cotas
(sem considerar as Cotas do Lote Adicional) pelo Preco de Emissao (“Montante Inicial
da Oferta”), podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude da
subscricdo de Cotas do Lote Adicional, ou (ii) diminuido em virtude da distribuigdo parcial,
desde que observado o Montante Minimo da Oferta.

O Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido em até 25% (vinte e cinco por cento) da
totalidade das Cotas da Oferta, ou seja, até 625.000 (seiscentas e vinte e cinco mil) Cotas,
0 que corresponde a R$ 6.306.250,00 (seis milhdes, trezentos e seis mil, duzentos e
cinquenta reais) considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria, e R$ 6.250.000,00 (seis
milhdes, duzentos e cinquenta mil reais), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria,
quantidade esta que podera ser acrescida a Oferta, nos mesmos termos e condigdes das
Cotas da Oferta, a critério da Administradora do Fundo, em comum acordo com o
Coordenador Lider, a Gestora e a Cogestora (“Cotas do Lote Adicional”), conforme
facultado pelo artigo 50 da Resolugao CVM 160. As Cotas do Lote Adicional serao destinadas
a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da
Oferta.

N3o sera outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a opcao de distribuicao de lote
suplementar para fins de estabilizacdo do preco das Cotas, nos termos do artigo 51 da
Resolugao CVM 160 (“Lote Suplementar”).

A manutencao da Oferta esta condicionada a subscricao e integralizacdo de, no minimo,
R$ 5.045.000,00 (cinco milhdes e quarenta e cinco mil reais), considerando a Taxa de
Distribuicdo Primaria, e R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais), sem considerar a Taxa
de Distribuicao Primaria, correspondente a 500.000 (quinhentas mil) Cotas (“Montante
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Minimo da Oferta”). Atingido tal montante, as demais Cotas que nao forem efetivamente
subscritas e integralizadas durante o periodo de subscricdo deverdo ser canceladas pela
Administradora. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, a Administradora, a
Gestora e a Cogestora, de comum acordo com o Coordenador Lider, poderdo encerrar a
Oferta a qualquer momento.

2.7. Quantidade de Cotas a ser Ofertadas de cada classe e subclasse, se for o
caso

Serao distribuidas, inicialmente, 2.500.000 (dois milhdes e quinhentas mil) Cotas, todas
nominativas e escriturais, em série Unica, podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i)
aumentado em virtude das Cotas do Lote Adicional; ou (ii) diminuido em virtude da
distribuicao parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta.
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3. DESTINAGAO DE RECURSOS

3.1. Exposicao clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da
emissdao cotejando a luz de sua politica de investimento, descrevendo-a
sumariamente

Os recursos liquidos a serem captados na Oferta, inclusive os recursos provenientes da
eventual emissdo de Cotas do Lote Adicional, serao aplicados pela Gestora e pela
Cogestora, DE FORMA ATIVA E DISCRICIONARIA, em Ativos Alvo.

Por “Ativos Alvo”, entendem-se os: (i) Certificados de Recebiveis do Agronegdcio
("CRA"); (ii) Letras de Crédito do Agronegdcio ("LCA"); (iii) cotas de Fiagro, inclusive, mas
sem se limitar, na modalidade “imobilidrio”; (iv) Certificados de Recebiveis Imobilidrios
relativos a imoveis rurais ou relacionados as cadeias produtivas agroindustriais (“CRI");
(v) cotas de FII, que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos FIAGRO ou que sejam compativeis com a politica de investimento deste
Fundo; (vi) Letras de Crédito Imobilidrio relativas a imdveis rurais ou relacionados as
cadeias produtivas agroindustriais ("LCI"); (vii) Letras Hipotecarias relativas a imoveis
rurais ou relacionados as cadeias produtivas agroindustriais; e (viii) Debéntures, desde que
se trate de emissores devidamente autorizados nos termos da regulamentacao aplicavel, e
cujas atividades integrem a cadeia produtiva agroindustrial; e/ou (ix) demais titulos e
valores mobilidrios que sejam ou venham a ser permitidos pela legislagdo ou
regulamentacado aplicavel.

O Fundo devera observar os limites minimos e maximos de concentragdo por emissor e
modalidade de ativos financeiros previstos no Anexo Normativo I da Resolugao CVM 175,
cabendo a Gestora e a Cogestora respeitarem as regras de enquadramento e
desenquadramento ali estabelecidas. Uma vez instituido o patrimonio separado para cada
um dos Ativos Alvo adquiridos ou subscritos pelo Fundo, cada patrim6nio separado sera
considerado como um emissor para fins de calculo dos referidos limites de concentragao

As disponibilidades financeiras do Fundo que ndo estejam aplicadas em Ativos Alvo, nos
termos do Regulamento, poderao ser aplicadas, conforme os limites previstos na legislagao
aplicavel, nos Ativos de Liquidez.

Sem prejuizo do disposto acima, o pipeline meramente indicativo de potenciais Ativos
Alvo da Oferta identificados pela Gestora e pela Cogestora é atualmente composto por:

Ativo Status Estimativa de Liquidacdo Estado Taxa(a.a) Valor de Emissdo Valor de Alocacdo % PL Garantia
CRA1 Emitido Café MG IPCA+11,00% | RS 16.000.000,00 | RS 4.500.000,00 | 18,00% Aval, Alienacao Fiduciaria
CRA2 Emitido Café SPeMG| CDI+4,50% RS 20.000.000,00 | RS 2.000.000,00 | 8,00% Aval, Alienagao Fiduciaria, Cessao Fiduciaria
_ Fianga, Cessao Fiduciaria de Recebiveis, Alienagao
CRA3 Emitido Acucar e Etanol SP CDI+3,50% RS 75.741.000,00 | RS 3.000.000,00 | 12,00% ) )

Fiduciaria, Cessao Fiduciaria Sobejo

CRA4 Emitido Algodao MT CDI+5,50% RS 178.000.000,00 | RS 2.500.000,00 | 10,00% Aval, Alienagao Fiduciaria o Fiduciaria

Aval, Cesao Fiduciaria CDA/ Cessao Fiduciaria

CRAS Emitido Sementes (milho) Diversos| CDI+4,65% RS 137.000.000,00 | RS 2.500.000,00 | 10,00% R
ecebiceis
- B . . . Aval, Cesao Fiduciaria CDA/WA, Cessao Fiduciaria
CRAB Emitido Acucar e Etanol MGe AL CDI+4,25% RS 106.665.000,00 | RS 2.000.000,00 | 8,00% .
Recebiceis, Penhor de Lei Estrangeira
CRA7 Emitido Acucar e Etanol PR CDI+5,0% R$ 315.000.000,00 | RS 2.000.000,00 | 8,00% Aval, Cessao Fiduciaria Recebiveis
. . . . Aval, Alienagao Fiduciaria, Cessao Fiduciaria de
CRAB Emitido Revenda GO CDI+4,0% RS 42.143.000,00 | RS 3.000.000,00 2,00% Sob
Sobejo
Fiagro-FIDC Sénior 1 Emanalise Revenda Diversos| CDI+3,50% RS 40.000.000,00 | RS 2.000.000,00 | 8,00% Subordinacéo
Fiagro-FIDC Sénior 2 | Em estruturagao AgFintech MT CDI+4,00% RS 150.000.000,00 | RS 2.000.000,00 | 8,00% Subordinacdo
Fiagro-FIDC Sénior 3 | Em negociagao | Imobiliario/Desenvolvimento MG CDI+4,50% RS 20.000.000,00 | RS 2.000.000,00 | 8,00% Subordinagao
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NAO OBSTANTE O EXPOSTO ACIMA, NA DATA DESTE PROSPECTO, O FUNDO NAO
POSSUI ATIVOS PRE-DETERMINADOS PARA A AQUISICAO COM OS RECURSOS
DECORRENTES DA OFERTA, E NAO HA GARANTIA DE QUE A ADMINISTRADORA
CONSEGUIRA DESTINAR OS RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA DE FORMA
PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE. DESSA FORMA, O PIPELINE ACIMA E
MERAMENTE INDICATIVO.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM
DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER
HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE
FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

NA DATA DESTE PROSPECTO, O FUNDO NAO CELEBROU QUALQUER
INSTRUMENTO VINCULANTE QUE LHE GARANTA O DIREITO A AQUISICAO DE
QUAISQUER ATIVOS PRE-DETERMINADOS COM A UTILIZACAO DE RECURSOS
DECORRENTES DA OFERTA, DE MODO QUE A DESTINAGAO DE RECURSOS ORA
DESCRITA NAO CONFIGURA QUALQUER COMPROMISSO DO FUNDO OU DA
ADMINISTRADORA EM RELACAO A EFETIVA APLICACAO DOS RECURSOS
OBTIDOS NO AMBITO DA OFERTA, CUJA CONCRETIZACAO DEPENDERA, DENTRE
OUTROS FATORES, DA EXISTENCIA DE ATIVOS DISPONIVEIS PARA
INVESTIMENTO PELO FUNDO. ALEM DISSO, POR DEVER DE
CONFIDENCIALIDADE, NAO SERAO DIVULGADOS MAIORES DETALHES.

3.2. Indicar a eventual possibilidade de destinacao dos recursos a quaisquer
ativos em relagao as quais possa haver conflito de interesse, informando as
aprovacoOes necessarias existentes e/ou a serem obtidas, incluindo nesse caso
nos fatores de risco, explicacdo objetiva sobre a falta de transparéncia na
formacao dos precos destas operacgoes.

No caso da aplicagdo em Ativos Conflitados, sera necessaria a aprovagao de tais aplicagbes
em Assembleia Geral, tendo em vista o potencial conflito de interesses nos termos do Anexo
Normativo III da Resolucao CVM 175, observado o disposto neste Prospecto referente a
Procuragao de Conflito de Interesse.

A potencial aquisicao de Ativos Conflitados, é considerada uma situacao de potencial conflito
de interesses, nos termos do Anexo Normativo III da Resolucdo CVM 175, de modo que sua
concretizagdo dependera de aprovacao prévia de Cotistas reunidos em Assembleia Geral, de
acordo com o quérum previsto no Regulamento e no Anexo Normativo III da Resolugdo CVM
175.

Portanto, como forma de viabilizar eventual aquisicdo, sera realizada uma Assembleia Geral
apds o encerramento dessa Oferta, na qual os Cotistas deverao deliberar sobre a aprovacao
da aquisicao de Ativos Conflitados, desde que atendidos determinados critérios listados no
anexo I de cada Procuracao de Conflito de Interesses, conforme o caso, com recursos
captados no ambito da oferta publica das novas Cotas, sem a necessidade de aprovagao
especifica para cada aquisicdo a ser realizada.

Para tanto, a Administradora, e a Gestora disponibilizarao aos Investidores uma minuta de
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Procuracao de Conflito de Interesses que podera ser celebrada, de forma facultativa pelo
Investidor, no mesmo ato da assinatura do Termo de Aceitacdao ou envio de ordem de
investimento, outorgando, assim, poderes para um terceiro representa-lo e votar em seu
nome na Assembleia Geral que deliberar sobre a referida aquisicdo, nos termos descritos
neste Prospecto, conforme exigido pelo art. 31 do Anexo Normativo III da Resolugao CVM
175. A Procuracao de Conflito de Interesses ndo podera ser outorgada para a Administradora,
Gestora, Cogestora ou parte a eles vinculada. Nao obstante a eventual aprovacao das
matérias acima na Assembleia Geral, em caso de novas ofertas de Cotas, havendo alteragao
significativa no nimero de Cotistas ou no patriménio liquido do Fundo havera a necessidade
de ratificacdo das matérias aprovadas na Assembleia Geral, salvo se o Fundo disponibilizar
todas as informacOes referentes a assembleia que deliberou sobre o conflito de interesses,
com destaque, no material da nova oferta e, ainda, se o Fundo tiver, previamente a
realizacdo de tal nova oferta, um significativo nimero de Cotistas e suas Cotas forem
negociadas em ambiente de bolsa de valores.

As Procuracdes de Conflito de Interesses poderdo ser outorgadas pelos Cotistas, de forma
nao obrigatoria e sob condicdo suspensiva de que o investidor se torne Cotista,
conforme minuta a ser disponibilizada pela Administradora e pela Gestora, para que seus
respectivos outorgados o representem e votem em seu nome na Assembleia Geral que
deliberar pela aquisicdo de Ativos Conflitados, desde que atendidos determinados critérios
listados no Anexo I de cada Procuracao de Conflito de Interesses, com recursos captados no
ambito da Oferta, sem a necessidade de aprovacao especifica para cada aquisicao a ser
realizada, tendo em vista que nos termos do Anexo Normativo III da Resolugao CVM 175 tal
aquisicao configura potencial conflito de interesse.

Da referida procuragdo constara orientagao de voto permitindo que o Cotista concorde ou
nao, bem como se abstenha com a aquisicdo, pelo Fundo, nos Ativos Conflitados. A
Procuracao de Conflito de Interesses ndo poderd ser outorgada para Administradora,
Gestora, Cogestora ou parte a eles vinculada. Nao obstante a eventual aprovagao das
matérias acima na Assembleia Geral de Cotistas, em caso de novas ofertas de Cotas, havendo
alteracdo significativa no nimero de Cotistas ou no patriménio liquido do Fundo havera a
necessidade de ratificacao das matérias aprovadas na Assembleia Geral, salvo se o Fundo
disponibilizar todas as informag0es referentes a assembleia que deliberou sobre o conflito de
interesses, com destaque, no material da nova oferta ¢, ainda, se o Fundo tiver, previamente
a realizagdo de tal nova oferta, um significativo nimero de Cotistas e suas Cotas forem
negociadas em ambiente de bolsa de valores.

A Procuracdo de Conflito de Interesses sera dada ao Investidor que teve acesso, antes de
outorgar a referida procuracdo, a todos os elementos informativos necessarios ao exercicio
do voto, conforme dispostos no Manual de Exercicio de Voto.

Os critérios cumulativos a serem observados para que o Fundo possa adquirir Ativos
Financeiros Conflitados pela Administradora e pela Gestora, bem como por suas Pessoas
Vinculadas, e/ou por sociedades de seus respectivos grupos economicos, e,
consequentemente, a autorizacao a Administradora e/ou a Gestora para a pratica de todos
e quaisquer atos necessarios a sua efetivagdo, sao:

(i) no momento da aquisi¢do, ter prazo minimo de vencimento nao inferior a 04 (quatro)
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meses;
(i)  possuir previsao de remuneragao:

a. pos-fixada;
b. pré-fixada; ou
C. indexados (1) pela Taxa DI; (2) pela variagao do IPCA/IBGE; (3) pela variagao

do IGP-M/FGV; (4) por taxa de juros pré-fixadas; (5) por variagdo cambial;

(i) o nivel de concentracdo observara os limites estabelecidos na regulamentagao
aplicavel;

(iv) no caso de CRI e CRA, deverao contar, obrigatoriamente, com a instituicao de regime
fiduciario;

(v) no caso de CRI e CRA, ndo poderao ser emitidos por companhias securitizadoras em
relagdo a qual a Administradora, a Gestora, a Cogestora ou as Pessoas Vinculadas
detenham participacdo societaria superior a 15% (quinze por cento);

(vi) tendo em vista a classificacao do Fundo, per se, como investidor profissional, o
investimento nos Ativos Financeiros Conflitados esta dispensado de obtengdo de
relatdrio e classificacao de risco, conforme aplicavel;

(vii) as operagdes com garantia real deverao contar com garantia, constituida ou a ser
constituida em determinado prazo, incluindo, mas ndo se limitando a, alienacao
fiducidria de imoveis, hipoteca, alienagdo fiduciaria de quotas ou de agdes, cessao
fiducidria de ativos financeiros, entre outras garantias reais admitidas nos termos da
legislacao em vigor; e

(viii) os Ativos Conflitados devem estar em conformidade com a Politica de Investimento e
a sua aquisicao devera ser previamente aprovada pela Gestora e pela Cogestora.

O Fundo deverd, obrigatoriamente, em suas demonstracdes financeiras, dar disclosure do
percentual de investimento em Ativos Financeiros Conflitados.

Adicionalmente, para distribuicGes publicas dos Ativos Financeiros Conflitados sujeitos a
registro automatico pela CVM, devera ser respeitado eventual limite definido pela CVM para
tal tipo de operagdao, sendo certo que em eventuais alteragbes desse limite, n3ao sera
necessaria realizacao de nova assembleia para que o Fundo esteja autorizado a segui-lo. Os
critérios de elegibilidade acima descritos e refletidos no anexo I de cada Procuracao de
Conflito de Interesse serao observados no momento da realizagao do investimento pelo
Fundo, ndo se caracterizando como um evento de desenquadramento caso tais critérios
deixem de ser verificados apds a realizacdo inicial do investimento. Os Ativos Conflitados
aqui referidos deverdo, ainda, observar os critérios estabelecidos abaixo, nos itens “(a)” a
“(h)" abaixo descritos.

Os critérios cumulativos a serem observados para que o Fundo possa realizar a aquisicao,
pelo Fundo, de Fundos Conflitados pela Administradora ou pela Gestora, bem como por suas
Pessoas Vinculadas, e/ou por sociedades de seu grupo econdmico, conforme aplicavel, s3o:

a. no caso de Fundos Conflitados geridos pela Gestora ou pela Cogestora, tais fundos
ndo podem ter gestdo passiva (ou seja, a politica de investimento de tais fundos ndo
pode ter por objetivo acompanhar um benchmark do setor);

b.  as cotas dos Fundos Conflitados deverdo ser admitidas a negociagdo em mercado de
bolsa ou de balcao;

C. as cotas dos Fundos Conflitados deverao ter sido objeto de oferta publica registrada
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ou dispensada de registro perante a CVM;

d. os Fundos Conflitados que sejam fundos de investimento imobilidrio objeto de
investimento, ndo podem estar enquadrados nas hipoteses descritas no art. 2° da Lei
n® 9.779/1999;

e. os Fundos Conflitados deverao ter mais de um cotista, direta ou indiretamente, nao
podendo, assim, ser fundo exclusivo;

f. os Fundos Conflitados deverao substancialmente mensurar e avaliar o desempenho de
seus investimentos, para fins de modelo de gestdo, com base no valor justo;

g. o Fundo podera deter até 100% (cem por cento) do patrimoénio liquido do respectivo
Fundos Conflitados;
h. o Fundo deverd, obrigatoriamente, em suas demonstragoes financeiras, dar disclosure

do percentual de investimento em Fundos Conflitados que sejam administrados e/ou
geridos pela Administradora e/ou pela Gestora e/ou pela Cogestora; e

i os Fundos Conflitados devem estar em conformidade com a Politica de Investimento
e a aquisicdo de suas cotas devera ser previamente aprovada pela Gestora e pela
Cogestora.

Adicionalmente, o processo de investimento dos ativos descritos acima devera observar
estritamente todos os critérios e requisitos de diligéncia usualmente adotados pela Gestora
na aquisicao de Ativos Financeiros Conflitados e demais ativos de crédito privado.

INDEPENDENTEMENTE DA APROVAGAO DA MATERIA OBJETO DE CONFLITO DE
INTERESSES DESCRITA ACIMA, POSTERIORMENTE AO ENCERRAMENTO DE CADA
NOVA OFERTA DO FUNDO, A ADMINISTRADORA FARA UMA ANALISE CONCRETA
DA SITUAGAO PATRIMONIAL E DO PASSIVO (NUMEROS DE COTISTAS) DO
FUNDO DEPOIS DO ENCERRAMENTO DA OFERTA E, COM BASE EM TAL ANALISE,
DEFINIRA ACERCA DA NECESSIDADE OU NAO DA REALIZACAO DE UMA
ASSEMBLEIA GERAL, PARA QUE AS MATERIAS REFERENTES A POTENCIAIS
OPERAGOES CONFLITUOSAS DELIBERADAS SEJAM RATIFICADAS PELOS
COTISTAS DO FUNDO, NOS TERMOS DA REGULAMENTAGAO APLICAVEL

A Procuragao de Conflito de Interesse podera ser revogada pelo Cotista, unilateralmente, a
qualquer tempo até a data da realizagao da Assembleia Geral que deliberar pela aquisicao
de Ativos Conflitados, desde que atendidos determinados critérios listados nos anexos I de
cada Procuracao de Conflito de Interesses, conforme o caso, com recursos captados no
ambito da oferta publica das novas Cotas, sem a necessidade de aprovacao especifica para
cada aquisicao a ser realizada, de acordo com os mesmos procedimentos adotados para sua
outorga, ou seja, de eletrénica, ndo sendo irrevogavel ou irretratavel. Dessa forma, o Cotista
podera revogar a procuracdao mediante: (i) comunicagao encaminhada por correio eletrénico
para adm.fundos.estruturados@xpi.com.br; ou (ii) manifestacdo de voto eletrénico, na
referida Assembleia Geral que deliberar pela aquisicdo de Ativos Conflitados, via sistema
disponibilizado pela Administradora.

Em que pese a disponibilizagao da Procuragao de Conflito de Interesse, a Administradora, a
Gestora e a Cogestora destacam a importancia da participacao dos Cotistas na Assembleia
Geral de Cotistas que deliberard sobre a aquisicdo de Ativos Conflitados e desde que
atendidos determinados critérios listado no anexo I de cada Procuragdo de Conflito de
Interesses, conforme o caso, com recursos captados no ambito da Oferta, sem a necessidade

26



de aprovacao especifica para cada aquisicao a ser realizada, tendo em vista que referida
aquisicdo é considerada uma situacao de potencial conflito de interesses, nos termos do art.
31 do Anexo Normativo III da Resolucdo CVM 175, sendo certo que tal conflito de
interesses somente sera descaracterizado mediante aprovacao prévia de Cotistas
reunidos Assembleia Geral de Cotistas, conforme quérum previsto no
Regulamento e no Anexo Normativo III da Resolugao CVM 175.

3.3. No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser
obtida por meio da distribuicao, informar quais objetivos serao prioritarios.

O Fundo podera investir nos Ativos Alvo indicados acima, sendo que nao ha uma ordem
de prioridade para a aquisicao dos Ativos Alvo, na medida em que os recursos
provenientes da subscricdo e integralizacao das Cotas no ambito da Oferta forem
correspondentes ao valor necessario para aquisicao dos respectivos Ativos Alvo, repetindo-
se este processo conforme disponibilidade de recursos. Eventuais valores decorrentes de
sobras insuficientes para a aquisicao do ativo do pipeline poderao ser alocados de forma
diversa, a critério da Gestora e da Cogestora e de acordo com a Politica de Investimentos
do Fundo.

Em caso de distribuicao parcial, nos termos do artigo 73 da Resolugao CVM 160, das Cotas
da 12 Emissao e desde que atingido o Montante Minimo da Oferta, os recursos captados
serao aplicados em conformidade com o disposto nesta Secao.

NAO HAVERA FONTES ALTERNATIVAS DE CAPTAGAO, EM CASO DE
DISTRIBUICAO PARCIAL, NO AMBITO DESTA PRIMEIRA EMISSAO. NO CASO DE
DISTRIBUICAO PARCIAL, A ADMINISTRADORA PODERA DEFINIR A ORDEM DE
PRIORIDADE DE DESTINAGAO DE FORMA DISCRICIONARIA.
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4. FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisao de investimento no Fundo, os potenciais investidores devem,
considerando sua prépria situacdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil
de risco, avaliar cuidadosamente todas as informagdes disponiveis neste Prospecto e no
Regulamento, inclusive, mas nao se limitando a, aquelas relativas ao Fundo, a Politica de
Investimento, a composicao da carteira e aos Fatores de Risco descritos nesta secao, aos
quais o Fundo e os Investidores estao sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas
devem estar cientes dos riscos a que estardao sujeitos os investimentos e aplicacdes do
Fundo, conforme descritos abaixo, ndao havendo, garantias, portanto, de que o capital
efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacdes tipicas do
mercado em geral, risco de crédito, risco sistémico, condicOes adversas de liquidez e
negociacao atipica nos mercados de atuagdo e, mesmo que a Administradora mantenha
rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa
eliminacao da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

AS APLICAGOES REALIZADAS NO FUNDO NAO CONTAM COM GARANTIA DA
ADMINISTRADORA, DA GESTORA, DA COGESTORA, DO COORDENADOR LiDER,
DEMAIS PARTICIPANTES DA OFERTA, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO
OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS — FGC. NAO EXISTE QUALQUER
PROMESSA DO FUNDO, DA ADMINISTRADORA, DA GESTORA, DA COGESTORA,
DO COORDENADOR LIDER ACERCA DA RENTABILIDADE DAS APLICACOES DOS
RECURSOS DO FUNDO.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, em ordem
decrescente, de acordo com o fator de materialidade conforme uma escala qualitativa de
risco, nos termos do artigo 19, §49, da Resolugdao CVM 160, os quais nao sao os Unicos aos
quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, situacdo
financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por
quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo seja atualmente de
conhecimento da Administradora ou que sejam julgados de pequena relevancia neste
momento.

I - Riscos relativos ao Fundo e aos Ativos

Risco Relacionado a Auséncia de Regulacdo Especifica para o FIAGRO

O Fundo esta sujeito a regulamentacdo da CVM. Em 13 de julho de 2021, a CVM publicou
a Resolugdo CVM 39, que regulamenta, em carater provisério e experimental, os fundos de
investimentos nas cadeias produtivas do agronegdcio dispondo que os FIAGRO podem ser
registrados perante a CVM desde que sigam as regras aplicaveis a fundos estruturados ja
presentes na regulamentagao vigente, quais sejam, os fundos de investimento em direitos
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creditdrios - FIDC, os fundos de investimento em participacdes - FIP ou os fundos de
investimento imobilidrio - FII. Desse modo, o Fundo foi constituido tendo como base a
Resolugao CVM 175, bem como demais normativos aplicaveis aos FII, tendo o Fundo se
submetido a processo de registro automatico perante a CVM nos termos da referida
resolucdo. Ainda que haja a Resolucdo CVM 39, a auséncia de regulamentacao especifica
e completa sobre os FIAGRO pode sujeitar os investidores do Fundo a riscos regulatérios,
considerando que eventual regulamentacdo vindoura da CVM pode atribuir caracteristicas,
restricdes e mecanismos de governanga aos FIAGRO que podem ser diferentes da estrutura
aplicavel aos FII, utilizada por analogia para o Fundo. Por ter sido estruturado de forma
analoga aos FII, o Fundo pode deixar de gozar de eventuais beneficios que podem ser
aplicaveis aos FIAGRO, a depender da nova regulamentagao.

Dessa forma, por se tratar de um tipo de Fundo de investimento recém-criado pela Lei n°
14.130/21, e ainda ndo possuir uma norma especifica expedida pela CVM para
regulamenta-lo, adota-se, provisoriamente, a Resolucdo da CVM n° 175. Nesse sentido, o
Regulamento do Fundo pode vir a ser alterado por conta da entrada em vigor de resolucao
especificamente aplicavel aos FIAGRO, com ou sem necessidade de aprovacao dos cotistas
em Assembleia Geral, a depender do que dispor as regras transitdrias da regulamentacao
dos FIAGRO. Os cotistas podem estar sujeitos a alteragdes involuntarias das caracteristicas
do Fundo por conta da nova regulamentacao, o que podera impactar a estrutura originaria
do investimento no Fundo e impactar negativamente seus direitos de governanca ou até
mesmo a rentabilidade das cotas.

Além disso, por se tratar de um mercado recente no Brasil, o FIAGRO ainda ndo se encontra
totalmente regulamentado e com jurisprudéncia pacifica, podendo ocorrer situagdes em
que ainda ndo existam regras que o direcionem, gerando, assim, uma inseguranca juridica
e um risco ao investimento em FIAGRO, uma vez que os 6rgados reguladores e o poder
judicidrio poderao, ao analisar a oferta e o FIAGRO e/ou em um eventual cenario de
discussao e/ou de identificagao de lacuna na regulamentagao existente, (i) editar normas
que regem o assunto e/ou interpreta-las de forma a provocar um efeito adverso sobre os
FIAGRO, bem como (ii) proferir decisdes que podem ser desfavoraveis ao investimento em
FIAGRO, o que em qualquer das hipéteses, podera afetar adversamente o investimento em
Cotas do Fundo, e, consequentemente, afetar de modo adverso o Cotista.

Eventual deferimento do pedido de registro do Fundo pela CVM nao implica aos investidores
qualquer garantia de rentabilidade, estabilidade ou regularidade da estrutura proposta ao
Fundo, ndao havendo garantia, portanto, que os investidores serao indenizados pela
Administradora, pela Gestora, pela Cogestora ou por qualquer prestador de servigo do
Fundo ou pela CVYM em virtude de eventuais impactos adversos decorrentes do
investimento em Cotas do Fundo ou pela alteragdo da regulamentacdao aplicavel aos
FIAGRO.

Riscos Relacionados a Fatores Macroecondmicos, Politica Governamental e Globalizacdo

O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto,
aos efeitos da politica econdmica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o
governo brasileiro intervém na economia realizando relevantes mudangas em suas politicas.
As medidas do Governo Brasileiro para controlar a inflagdo e implementar as politicas
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econdmica e monetaria tém envolvido, no passado recente, alteracoes nas taxas de juros,
desvalorizacdo da moeda, controle de cambio, aumento das tarifas publicas, alteracdoes em
politicas de concessdao de crédito, controle de precos de commodities, entre outras
medidas. Essas politicas, bem como outras condicdes macroecondmicas, tém impactado
significativamente a economia e 0 mercado de capitais nacional. A adocao de medidas que
possam resultar na flutuacao da moeda, indexacao da economia, instabilidade de precos,
elevacdao de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderdo impactar os
negocios, as condicOes financeiras, os resultados operacionais do Fundo e a consequente
distribuicao de rendimentos aos Cotistas do Fundo. Impactos negativos na economia, tais
como recessao, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de
juros resultantes de politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos resultados
do Fundo.

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condicoes
econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A
reacao dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito
adverso sobre o preco de ativos e valores mobilidrios emitidos no pais, reduzindo o
interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado,
o surgimento de condicdes econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente
resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducao de
recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um
cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente,
afetaram de forma negativa o mercado financeiro e 0 mercado de capitais brasileiros e a
economia do Brasil, tais como: flutuacdes no mercado financeiro e de capitais, com
oscilagdes nos pregos de ativos (inclusive de imdveis), indisponibilidade de crédito, redugao
de gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade cambial e pressao inflacionaria.

Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou
no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patrimonio do
Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociagao das Cotas.

Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios
ou situagdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica
ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado
financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variacdes nas taxas de juros, eventos de
desvalorizacago da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderao afetar
negativamente os pregos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas,
bem como resultar (i) em alongamento do periodo de amortizacdo de Cotas; e/ou de
distribuicdo dos resultados do Fundo; ou (ii) liquidagdo do Fundo, o que podera ocasionar
a perda, pelos respectivos cotistas, do valor de principal de suas aplicacoes.

Para fins de cdlculo de valor patrimonial, os ativos financeiros do Fundo devem ser
marcados a mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados
pelo prego de negociagao no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria
nessa negociacao. Os precos de negociacao de ativo ou a estimativa do valor do ativo
podem ndo refletir necessariamente suas condigdes e fundamentos, de modo que o valor
patrimonial do Fundo pode nao refletir o risco de sua carteira.
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O valor de mercado das Cotas de emissao do Fundo podera sofrer oscilacdes frequentes e
significativas, inclusive ao longo do dia. Como consequéncia, o valor de mercado das Cotas
de emissao do Fundo podera ndo refletir necessariamente seu valor patrimonial. Nao sera
devida pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicdes responsaveis pela
distribuicao das Cotas, os demais Cotistas do Fundo, a Administradora e as instituicoes
participantes da Oferta, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra,
por qualquer razdo, (i) o alongamento do periodo de amortizagdo das Cotas e/ou de
distribuicao dos resultados do Fundo; (ii) a liquidagdo do Fundo; ou, ainda, (iii) caso os
Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Risco de Crédito e de Liguidez

Os Cotistas do Fundo fardo jus ao recebimento de rendimentos que lhes serao pagos a
partir da percepcao pelo Fundo dos valores que Ihe forem pagos pelos devedores dos Ativos
Alvo e/ou Ativos de Liquidez.

Consiste no risco de os devedores de direitos creditorios emergentes dos Ativos e os
emissores de titulos de renda fixa que eventualmente integrem a carteira do Fundo ndo
cumprirem suas obrigacdes de pagar tanto o principal como os respectivos juros de suas
dividas para com o Fundo. Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderao compor
a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar os
compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as
condicdes financeiras dos emissores dos titulos, bem como alteracdes nas condigOes
econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento
podem trazer impactos significativos em termos de pregos e liquidez dos ativos desses
emissores. Nestas condigdes, a Administradora podera enfrentar dificuldade de liquidar ou
negociar tais Ativos pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo
podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacdo negativa dos Ativos do
Fundo podera impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociagao das Cotas. Além disso, mudancgas na percepcao da qualidade dos créditos dos
emissores, mesmo que nao fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precos dos
titulos, comprometendo também sua liquidez.

Os Ativos Alvo e os Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo poderao ter liquidez
baixa em comparagao a outras modalidades de investimento. Além disso, os FIAGRO sdo
uma modalidade de investimento recente e pouco disseminada no mercado de capitais
brasileiro e, portanto, ndo é possivel prever a liquidez que terdo suas cotas em tal mercado.
Dessa forma, os Cotistas poderao enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas Cotas
no mercado secundario, mesmo sendo admitida para estas a negociacdo no mercado de
bolsa ou de balcdo organizado. Adicionalmente, o Fundo sera constituido na forma de
condominio fechado, nao sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas
Cotas, salvo na hipétese de liquidacdo do Fundo. Desse modo, o investidor que adquirir as
Cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em
investimento de longo prazo.

Risco Tributario

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicacdes financeiras de renda

31



fixa ou de renda variavel sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, observadas
as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas, podendo esse imposto ser compensado
com o retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicdo de rendimentos e ganhos de
capital aos Cotistas. Os rendimentos auferidos pelo Fundo, quando distribuidos aos Cotistas
sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento).
Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos Cotistas na alienagao ou no resgate
das Cotas sujeitam-se ao Imposto de Renda a aliquota de 20% (vinte por cento): (i) na
fonte, no caso de amortizagdo; (ii) as mesmas normas aplicaveis aos ganhos de capital ou
aos ganhos liquidos auferidos em operacoes de renda variavel, nos demais casos.

Risco de alteracOes tributarias e mudancas na legislacdo

Embora as regras tributarias dos fundos estejam vigentes desde a edicdo do mencionado
diploma legal, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual
reforma tributdria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo
de novos tributos, interpretacao diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos
ou a revogacao de isencOes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos
recolhimentos nao previstos inicialmente.

Risco de alteracGes tributarias e mudancas na legislacdo tributaria (risco tributario)

As regras tributarias aplicaveis aos Fiagros podem vir a ser modificadas no contexto de
uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo entendimento acerca da
legislacao vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos
inicialmente. Tais alteragdes podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos
Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. Por fim, ha a possibilidade de o Fundo ndo conseguir
atingir ou manter as caracteristicas descritas na Lei n® 11.033/04, conforme texto em vigor
na data do Regulamento, para que distribua rendimentos isentos de Imposto de Renda aos
Cotistas pessoas fisicas, quais sejam: (a) ter, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; (b) ndo
ter Cotista que seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da
totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas Ihe derem direito ao recebimento
de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo; e (c) as Cotas do Fundo deverdo ser admitidas a negociagdo exclusivamente em
bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado. Desta forma, caso isso ocorra, hao
havera isencao tributaria para os rendimentos que venham a ser pagos aos Cotistas que
sejam pessoas fisicas. Também é possivel que tais caracteristicas sejam modificadas ou,
ainda, que outras caracteristicas venham a ser previstas em eventual alteracdo da
legislacdo tributdria, sem que o Fundo consiga se adequar a essas novas condigdes. Nesses
cenarios, ndo havera a isencdo tributaria concedida na Lei n°® 11.033/04, direcionada a
rendimentos que venham a ser pagos aos Cotistas que sejam pessoas fisicas. Nem a
Administradora, a Gestora e a Cogestora serdo responsaveis, assim como ndo possuem
meios de evitar os impactos mencionados acima, e/ou decorrentes de alteracdo na
legislacdo tributaria aplicavel ao Fundo, a seus cotistas e/ou aos investimentos no Fundo.

Riscos de alteracdo da legislacdo aplicavel aos Fiagros e seus Cotistas

A legislagao aplicavel aos Fiagros, seus Cotistas e aos investimentos efetuados, incluindo,
sem limitagdo, leis tributarias, leis cambiais, leis que regulamentem investimentos

32



estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil e normas promulgadas pelo
BACEN e pela CVM, esta sujeita a alteragdes. Tais eventos poderdo impactar de maneira
adversa o valor das respectivas Cotas, bem como as condigdes para distribuicao de
rendimentos, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e
para o exterior. Ademais, a aplicacao de leis existentes e a interpretacao de novas leis
poderdo impactar nos resultados do Fundo. Dentre as alteracdes na legislagao aplicavel,
destaca-se o risco tributario previsto acima (Risco de alteragdes tributarias e mudancas na
legislacao tributaria (risco tributario), referente ao risco de modificagdo na legislagao
tributaria aplicavel aos Fiagros, ou de interpretacao diversa da atual, que poderao, por
exemplo, acarretar a majoracao de aliquotas aplicaveis a investimentos em Fiagros, perda
de isencdo tributaria do investimento, caso aplicavel, entre outras, de modo a impactar
adversamente nos negocios do Fundo, com reflexo negativo na remuneragao dos Cotistas.
Nem a Administradora, a Gestora ou a Cogestora serao responsaveis, assim como nao
possuem meios de evitar os impactos mencionados acima, e/ou decorrentes de alteracao
na legislacao aplicavel ao Fundo, a seus cotistas e/ou aos investimentos no Fundo.

Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizacdo Extraordinaria dos Ativos

Os Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento
ou amortizagdo extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da carteira
do Fundo em relagdo aos limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos no Anexo Normativo I a Resolugao CVM 175, conforme aplicavel.
Nesta hipdtese, podera haver dificuldades na identificacao pela Gestora e/ou pela
Cogestora, conforme o caso, de Ativos que estejam de acordo com a politica de
investimento do Fundo. Desse modo, a Gestora e a Cogestora poderao nao conseguir
reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo,
conforme divulgada de tempos em tempos na documentacao da respectiva oferta realizada
pelo Fundo, o que pode afetar de forma negativa o patrimonio do Fundo e a rentabilidade
das Cotas do Fundo, nao sendo devida pelo Fundo, pela Administradora, pela Gestora, pela
Cogestora ou pelo Custodiante, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo,
em decorréncia desse fato.

Risco relativo a forma de constituicdo do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, nao é
permitido o resgate das Cotas, salvo na hipétese de liquidacdo do Fundo. Sem prejuizo da
hipdtese de liquidagao do Fundo, caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo,
deverdo alienar suas Cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderdo
enfrentar baixa liquidez na negociacdo das Cotas no mercado secundario ou obter precos
reduzidos na venda das Cotas.

Inexisténcia de garantia de eliminacdo de riscos

A realizacao de investimentos no Fundo sujeita o investidor aos riscos aos quais o Fundo e
a sua Carteira estdo sujeitos, que poderdao acarretar perdas do capital investido pelos
Cotistas no Fundo. O Fundo ndo conta com garantias da Administradora, da Gestora, da
Cogestora ou de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do FGC, para redugao ou
eliminacdo dos riscos aos quais esta sujeito e, consequentemente, aos quais os Cotistas
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também poderdo estar sujeitos. Em condicdes adversas de mercado, o sistema de
gerenciamento de riscos aplicado pela Administradora para o Fundo podera ter sua
eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo ndo estao limitadas ao valor
do capital subscrito, de forma que os cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar
sobre as medidas necessarias visando o cumprimento das obrigacOes assumidas pelo
Fundo.

Riscos associados a liguidacdo do Fundo

Na hipdtese de liquidacao do Fundo, o pagamento do resgate podera se dar mediante a
constituicao de condominio civil, na forma prevista no Regulamento e no Cédigo Civil, o
qual sera regulado pelas regras estabelecidas em seu Regulamento e que somente poderado
ser modificadas por deliberacao unanime da Assembleia Geral que conte com a presenca
da totalidade dos Cotistas. Caso isso ocorra, os Cotistas poderao encontrar dificuldades
para liquidar o capital investido.

Indisponibilidade de negociacdo das Cotas no mercado secundario até o encerramento da
Oferta

Os recibos das Cotas adquiridas ficardao bloqueadas para negociacdo no mercado
secundario até o encerramento da Oferta e aprovacao da B3. Nesse sentido, cada
Investidor devera considerar essa indisponibilidade de negociacao temporaria das Cotas no
mercado secundario como fator que podera afetar suas decisdes de investimento.

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias
de doencas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive aquelas passiveis
de transmissao por humanos, no Brasil ou has demais partes do mundo, pode levar a uma
maior volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar
em pressao negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou
endemia de tais doencas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado imobiliario e do
agronegocio, o mercado de fundo de investimento, o Fundo e o resultado de suas
operagoes, incluindo em relagao aos ativos. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou
potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doengas, como o coronavirus
(covid-19), o zika, o ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a sindrome
respiratoria do oriente médio ou MERS e a sindrome respiratoria aguda grave ou SARS,
pode ter um impacto adverso nas operagdes do mercado imobilidrio e do agronegdcio,
incluindo em relacao aos ativos. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia, de
uma doenca que afete o comportamento das pessoas, pode ter um impacto adverso
relevante no mercado de capitais global, nas industrias mundiais, na economia brasileira,
no mercado imobilidrio e do agronegdcio. Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de
doengas também podem resultar em politicas de quarentena da populagdo ou em medidas
mais rigidas de /ockdown da populacdo, o que pode vir a prejudicar as operagoes, receitas
e desempenho do Fundo e dos ativos que vierem a compor seu portfélio, bem como afetar
a valorizagdo das cotas do Fundo e de seus rendimentos.

Risco Regulatorio
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A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo,
incluindo, sem limitacdo, leis tributarias e leis que regulamentem investimentos em cotas
de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteragbes. As agéncias governamentais
ou outras autoridades podem, ainda, exigir novas licengas e autorizacdes necessarias para
o desenvolvimento dos negdcios relativos aos ativos, gerando, consequentemente, efeitos
adversos ao Fundo. Ainda, poderao ocorrer interferéncias de autoridades governamentais
e 6rgdos reguladores nos mercados, bem como moratdrias e alteragbes das politicas
monetarias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das
cotas e os resultados do Fundo, bem como as condicdes para distribuicao de rendimentos
e para resgate das cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de
recursos do e para o exterior.

Risco relacionado a alteracdo da metodologia de distribuicao de rendimentos

O colegiado da CVM pode proferir decisdes que afetem a metodologia de distribuicao de
rendimentos dos FII e/ou FIAGRO-Imobilidrio. Tais eventos poderao impactar as condicoes
para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas.

Risco de concentracdo da carteira do Fundo

O objetivo do Fundo é o de investir preponderantemente em valores mobilidrios. Dessa
forma, deverao ser observados os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de
ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-
se as regras de desenquadramento e reenquadramento |a estabelecidas. O risco da
aplicagdo no Fundo tera intima relagdo com a concentragdo da carteira, sendo que, quanto
maior for a concentracao, maior sera a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os
riscos de concentracdo da carteira englobam, ainda, na hipdtese de inadimplemento do
emissor do ativo em questdo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da
totalidade do capital integralizado pelos cotistas. Adicionalmente o Fundo devera respeitar
limites de aplicacao do seu patriménio liquido por emissor, compreendendo-se como
emissor, no caso de investimentos em CRA, o patriménio separado em questdo, ndo se
aplicando nesta hipétese os limites de concentragdo por modalidade de ativos financeiros,
nos termos do paragrafo sexto do artigo 40 da Resolugao CVM 175. Assim, a concentragdo
do patrimonio do Fundo em determinados emissores podera afetar negativamente os
resultados do Fundo no caso, por exemplo, de situacdes que afetem a capacidade de
pagamento de tais emissores.

Risco proveniente do uso de derivativos

A contratacao pelo Fundo de modalidades de operagbes de derivativos, ainda que tais
operagOes sejam realizadas exclusivamente para fins de protecao patrimonial na forma
permitida neste Regulamento, poderd acarretar variagdes no valor de seu patrimonio
liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais estratégias ndo fossem utilizadas. Tal
situacdo podera, ainda, implicar em perdas patrimoniais ao Fundo e impactar
negativamente o valor das cotas.

Propriedade das cotas e ndo dos ativos
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A propriedade das Cotas ndao confere aos Cotistas propriedade direta sobre os Ativos da
Carteira do Fundo. os direitos dos Cotistas sao exercidos sobre todos os Ativos da Carteira
de modo nao individualizado, proporcionalmente ao nimero de Cotas possuidas.

Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situagbes de conflito de interesses entre o Fundo e a
Administradora, entre o Fundo e a Gestora e/ou a Cogestora, entre o Fundo e os Cotistas
e entre o Fundo e o(s) representante(s) dos Cotistas, se houver, dependem de aprovacao
prévia, especifica e informada em Assembleia Geral, nos termos do Art. 12, IV do Anexo
Normativo III a Resolucao CVM 175. Deste modo, nao é possivel assegurar que eventuais
contratagOes nado caracterizarao situagoes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o
que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. Os atos que configurem
potencial conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e os
prestadores de servigo ou entre o Fundo e a Gestora e/ou a Cogestora dependem de
aprovacao prévia da Assembleia Geral, como, por exemplo, e conforme disposto no
paragrafo 1° do artigo 31 do Anexo Normativo III a Resolugao CVM 175: (i) a aquisicao,
locagdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pela Classe, de imével de
propriedade da Administradora, Gestora, Cogestora ou de pessoas a elas ligadas; (ii) a
alienacao, locacao ou arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de imével
integrante do patrimonio da Classe tendo como contraparte a Administradora, Gestora,
Cogestora ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisicao, pela Classe, de imdvel de propriedade
de devedores da Administradora, Gestora ou Cogestora uma vez caracterizada a
inadimpléncia do devedor; (iv) a contratacdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas a
Administradora, a Gestora ou a Cogestora, para prestacao dos servigos referidos no artigo
27 do Anexo Normativo III a Resolucao CVM 175, exceto o de primeira distribuicdo de cotas
do fundo; e (v) a aquisicdo, pela Classe, de valores mobilidrios de emissdo da
Administradora, da Gestora, da Cogestora ou de pessoas a eles ligadas, ainda que para as
finalidades mencionadas no paragrafo Unico do artigo 41 do Anexo Normativo III a
Resolucdao CVM 175.

Caso venha a existir novos atos que configurem potencial conflito de interesses e estes
sejam aprovados em Assembleia Geral respeitando os quoruns de aprovagao estabelecidos,
estes poderdo ser implementados, mesmo que nao ocorra a concordancia da totalidade
dos Cotistas. Assim, tendo em vista que a aquisicdo de Ativos Conflitados é considerada
uma situagdo de potencial conflito de interesses, nos termos do Anexo Normativo III a
Resolugdo CVM 175, a sua concretizagdo dependerd de aprovacao prévia dos Cotistas
reunidos em Assembleia de Conflito de Interesses, de acordo com o qudérum previsto no
Anexo Normativo III a Resolugdo CVM 175.

Risco de Governanca

Consiste na possibilidade de ocorréncia de perdas resultantes na hipdtese de emissdo de
Cotas que possam modificar a relagao de poderes para alteracao dos termos e condicdes
do Fundo. De forma especifica, considerando a estrutura do Fundo, inclui-se a possibilidade
de, a qualquer tempo, serem emitidas novas Cotas, o que pode modificar a relacao de
poderes para alteracao dos termos e condicdes do Regulamento. Tais alteragdes poderao
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afetar, dentre outras coisas, 0 modo de operagao do Fundo e acarretar perdas patrimoniais
aos Cotistas.

Risco Decorrente de Falhas Operacionais

A identificacao, a aquisicao e a cobranca dos Ativos, dependem da atuagdo conjunta e
coordenada da Gestora, da Cogestora e da Administradora. O Fundo podera sofrer perdas
patrimoniais, caso o processo operacional descrito no Regulamento venha a sofrer falhas
técnicas, ou seja, comprometido pela necessidade de substituicdo de qualquer dos
prestadores de servicos contratados.

Risco de Quorum de Deliberacdo em Assembleia Geral

Algumas deliberacoes a serem tomadas em Assembleias Gerais de Cotistas sdao aprovadas
por maioria dos presentes na respectiva assembleia e, em certos casos, exigem quérum
minimo ou qualificado estabelecido no Regulamento. O titular de pequena quantidade de
Cotas pode ser obrigado a acatar decisbes da maioria, ainda que manifeste voto
desfavoravel.

II - Riscos relacionados ao mercado e ao investimento em securitizacao de
recebiveis do agronegdcio

Risco de execucdo das garantias atreladas aos CRA

O investimento do Fundo em CRA emitidos na forma de titulos de crédito nominativos,
escriturais e transferiveis, lastreados em direitos creditdrios do agronegécio, conforme
previstos na forma da Lei n® 11.076/04, conforme alterada inclui uma série de riscos,
dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execucao das garantias outorgadas
a respectiva operagao, podendo, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo ser afetada. Em
um eventual processo de execugao das garantias dos CRA em que o Fundo investiu, podera
haver a necessidade de contratagao de consultores, dentre outros custos, que deverao ser
suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRA. Adicionalmente, a garantia
constituida em favor dos CRA pode ndo ter valor suficiente para suportar as obrigagdes
financeiras atreladas a tal CRA. Desta forma, uma série de eventos relacionados a execugao
de garantias dos CRA podera afetar de forma adversa o valor das Cotas e a rentabilidade
do investimento no Fundo.

O Fundo podera encontrar dificuldades na execucao das garantias relacionadas aos Ativos
inadimplentes, a Gestora, a Cogestora e/ou o Custodiante poderdo nao ter éxito na
alienacao da garantia prestada, no prazo por eles estimado para tanto e/ou alienar o ativo
por valor abaixo do inicialmente estimado. Adicionalmente existe o risco de desvio ou perda
de garantias prestadas em forma de graos. Desse modo, tais dificuldades poderao afetar
negativamente os resultados do Fundo.

Ativos que nao os previstos neste Regulamento poderdao excepcionalmente passar a
integrar a carteira do Fundo em decorréncia da excussao das garantias dos direitos
creditdrios do agronegdcio. Nesse caso, a Gestora, a Cogestora e/ou o Custodiante poderao
nao ter éxito na alienacao do ativo, no prazo por eles estimado para tanto e/ou alienar o
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ativo por valor abaixo do inicialmente estimado. Enquanto o ativo estiver na carteira do
Fundo, este podera incorrer em custos relacionados a sua administragdo, fiscalizacdo e
conservagao, bem como riscos inerentes a tais ativos (tais como a assungao de obrigacdes
fiscais e ambientais). Portanto, ha risco do Fundo desembolsar recursos para pagamento
de tais despesas enquanto este nao for objeto de alienagao.

Risco de recompra dos direitos creditdrios do agronegdcio

Os direitos creditdrios do agronegdcio deverao ou poderao ser recomprados por cedentes
de CRA, de acordo com os termos e condicdes dos respectivos contratos de cessao
celebrados, sendo certo que a obrigacao de recompra dos CRA pelo cedente dar-se-a
mediante a ocorréncia de determinados eventos, conforme venham a ser previstos no
referido contrato de cessdao que formaliza a aquisicdo pelo Fundo, e a faculdade de
recompra dos CRA podera ser exercida pelo cedente, a qualquer tempo e a seu exclusivo
critério, de acordo com os termos e condicdes do contrato de cessdo. Estes eventos podem
implicar no recebimento, pelo Fundo, de um valor inferior ao previamente previsto no
momento de sua aquisicao, em razao do nao recebimento pelo Fundo dos juros que seriam
cobrados ao longo do periodo compreendido entre a data da recompra e a data original de
vencimento dos CRA, resultando na reducao da rentabilidade geral do Fundo.

Inexisténcia de jurisprudéncia consolidada acerca da securitizacdo

Em razao da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de
capitais brasileiro em relacao a estruturas de securitizacao, em situacoes adversas podera
haver perdas por parte do Fundo em seu investimento em CRA, em razdo do dispéndio de
tempo e recursos para execugao judicial desses direitos. Assim, o carater recente da
legislacao referente a CRA e de sua paulatina consolidacdo levam a menor previsibilidade
quanto a sua aplicacdo e interpretacdo ou a eventuais divergéncias quanto a suas
estruturas pelos investidores, pelo mercado e pelo poder judiciario, deste modo afetando
de forma adversa o investimento do Fundo em CRA, e consequente afetando adversamente
as suas cotas.

Riscos inerentes ao setor agricola

O setor agricola esta sujeito a condigbes particulares, incluindo, sem limitacao, (i) sinistros,
condicdes meteoroldgicas adversas, pragas e doencas; (ii) sazonalidade, considerados os
ciclos das lavouras; (iii) pregos praticados mundialmente e cotados em dolar, sujeitos a
flutuacdes determinadas por circunstancias globais; e (iv) alteragdes em politicas de
concessao de crédito de Odrgdos governamentais e privados para determinados
participantes, inclusive os produtores e intermedidrios. Ndo ha como assegurar que
futuramente o agronegdcio brasileiro tera taxas de crescimento sustentavel, bem como ndo
apresentara perdas decorrentes de alteragdes adversas em suas condigBes particulares,
incluindo as acima mencionadas, incluindo outras crises econdmicas e politicas que possam
afetar o setor agricola em geral.

As mudancas climaticas podem impactar severamente os ciclos produtivos de commaodities

agricolas, ocasionando, quebras de safra, volatilidade de pregos, choques de oferta,
deterioracdo da qualidade dos produtos por elas atingidos, bem como interrupcao no
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abastecimento destes. Referidas mudancas podem afetar adversamente a capacidade
produtiva e de entrega dos produtos agricolas pelos devedores, cendrio este que impactara
negativamente a capacidade de pagamento dos direitos creditdrios do agronegdcio alvo
integrantes da carteira do Fundo pelos devedores e, conforme o caso, pelas pessoas
devedoras dos bens e direitos onerados em favor do Fundo.

As politicas e regulamentacdes governamentais que afetam o setor agricola, incluindo, sem
limitacdo, aquelas relativas a tributos, subsidios, restricdes sobre a importagao e exportagao
de produtos agricolas e commodities, podem afetar adversamente a lucratividade deste
setor.

A volatilidade dos precos de produtos agricolas, os quais sdo cotados internacionalmente
em ddlares em bolsas de mercadorias situadas em diversos locais do mundo, pode afetar
consideravelmente os resultados dos devedores e dos offtakers. Em razao disso, a
capacidade econdmica dos devedores e dos offtakers podera ser comprometida, assim
como o pagamento dos direitos creditdrios do agronegdcio alvo integrantes da carteira do
Fundo e dos bens e direitos onerados em favor do Fundo.

Os devedores estao sujeitos a ampla legislacao e regulamentagao ambiental e de protecdo
a saude e seguranca e, consequentemente, a potenciais custos para seu cumprimento,
bem como para obtencdo de licencas especificas. Os devedores poderdo estar sujeitos a
multas, sangOes criminais, revogacdo de licengas e outras penalidades na hipdtese de
descumprimento da legislacdo, da regulamentacao e/ou das licencas aplicaveis. Estes
custos poderao impactar negativamente os negdcios, resultados e situacao financeira dos
devedores, cenario este que podera afetar a sua capacidade de pagamento dos direitos
creditorios do agronegdcio alvo.

III - Riscos relativos a Oferta

Risco da ndo colocacdao do Montante Minimo da Oferta

Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada, sendo todos
os pedidos de subscrigao e/ou ordens de investimento automaticamente cancelados. Nesta
hipdtese, caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento das Cotas para o
Coordenador Lider, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada,
ja que, nesta hipotese, os valores depositados serdao devolvidos aos respectivos Cotistas,
de acordo com os Critérios de Restituicio de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da comunicagao do cancelamento da Oferta.

Indisponibilidade de negociacdo das Cotas no mercado secundario até o encerramento da
Oferta

Conforme previsto no item “Indicacao sobre a admissao a negociacao em mercados
organizados” na pagina 19 deste Prospecto, as Cotas subscritas ficardo bloqueadas para
negociacao no mercado secundario até o encerramento da Oferta e aprovagdo da B3. Nesse
sentido, cada Investidor devera considerar essa indisponibilidade de negociagcdo temporaria
das Cotas no mercado secundario como fator que afetara suas decisdes de investimento.
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Participacao das Pessoas Vinculadas na Oferta

Nos termos da regulamentacao em vigor, podera ser aceita a participacdo de Pessoas
Vinculadas na Oferta. Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um tergo)
da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as Cotas
do Lote Adicional), ndo sera permitida a colocacdo de Cotas junto a Investidores que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolugdao CVM 160, sendo
os seus pedidos de subscricao e/ou ordens de investimento da Oferta automaticamente
cancelados, sendo que esta regra ndo é aplicavel (i) ao formador de mercado, caso
contratado, e (ii) caso na auséncia de colocagdo para as Pessoas Vinculadas, a demanda
remanescente seja inferior ao Montante Inicial da Oferta, nos termos do paragrafo primeiro
do artigo 56 da Resolucao CVM 160. No caso do item (ii) supramencionado, a colocagao de
Cotas para Pessoas Vinculadas fica limitada ao necessario para perfazer o Montante Inicial
da Oferta, acrescida do Lote Adicional, desde que preservada a colocagao integral junto a
pessoas nao vinculadas das Cotas por elas demandados.

A participacao de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade de Cotas
ofertadas, reduzindo a liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundario, uma
vez que as Pessoas Vinculadas poderiam optar por manter suas Cotas fora de circulacao,
influenciando a liquidez; e (b) prejudicar a rentabilidade do Fundo. A Administradora, a
Gestora, a Cogestora e o Coordenador Lider nao tém como garantir que o investimento nas
Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas nao
optarao por manter suas Cotas fora de circulacao.

Risco de ndo materializagdo das perspectivas contidas no Prospecto

Este Prospecto contém informacdes acerca do Fundo, do mercado do agronegdcio, dos
Ativos que poderdao ser objeto de investimento pelo Fundo, que envolvem riscos e
incertezas. Nao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com
as perspectivas deste Prospecto. O Fundo nao conta com garantia da Administradora, do
Coordenador Lider, da Gestora, da Cogestora ou de qualquer mecanismo de seguro, ou do
FGC. Os eventos futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste
Prospecto e podem resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

Risco relativo ao Estudo de Viabilidade

No ambito da presente emissdo de Cotas, o Estudo de Viabilidade foi elaborado pela propria
Gestora e Cogestora do Fundo, em conjunto, e, nas eventuais novas emissoes de Cotas do
Fundo, o estudo de viabilidade também podera ser elaborado pela Administradora, pela
Gestora ou pela Cogestora, existindo, portanto, risco de conflito de interesses. O Estudo de
Viabilidade pode ndo ter a objetividade e imparcialidade esperada, o que podera afetar
adversamente a decisdo de investimento pelo investidor. Além disso, o estudo de
viabilidade elaborado pode ndo se mostrar confidvel em funcao das premissas e
metodologias adotadas pela Gestora e/ou pela Cogestora, conforme o caso, incluindo, sem
limitacdo, caso as taxas projetadas nao se mostrem compativeis com as condicdes
apresentadas pelo mercado.

Risco de ndo confiabilidade do Estudo de Viabilidade
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O Estudo de Viabilidade pode nao ter a confiabilidade esperada em razao da combinacao
das premissas e metodologias utilizadas na sua elaboracdo, o que podera afetar
adversamente a decisao de investimento pelo Investidor. Neste sentido, como o Estudo de
Viabilidade se baseia em suposicoes e expectativas atuais com respeito a eventos futuros
e tendéncias financeiras, nao se pode assegurar ao Investidor que estas projecoes serdo
comprovadamente exatas, pois foram elaboradas de acordo com determinadas suposicdes
limitadas e simplificadas.

Risco de falha de liguidacao pelos Investidores

Caso na Data de Liquidagdo os Investidores nao integralizem/liquidem a totalidade das
Cotas indicadas no pedido de subscrigao e/ou ordem de investimento, o Montante Minimo
da Oferta podera ndo ser atingido, podendo, assim, resultar em ndo concretizacao da
Oferta. Nesta hipdtese, os Investidores incorrerdo nos mesmos riscos apontados em caso
de ndo concretizacao da Oferta.

Informacodes contidas neste Prospecto

Este Prospecto contém informagbes acerca do Fundo, bem como perspectivas de
desempenho do Fundo que envolvem riscos e incertezas.

Adicionalmente, as informacoes contidas neste Prospecto em relacdo ao Brasil e a economia
brasileira sao baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos érgaos publicos e por
outras fontes independentes. As informagdes sobre o mercado do agronegdcio
apresentadas ao longo deste Prospecto foram obtidas por meio de pesquisas internas,
pesquisas de mercado, informacdes publicas e publicacdes do setor.

Ndo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas
perspectivas. Os eventos futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias indicadas
neste Prospecto e podem resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

IV - Demais riscos

O Fundo também poderd estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou
exogenos ao controle da Administradora, da Gestora e da Cogestora, tais como moratdria,
guerras, revolucdes, além de mudancas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros,
mudangas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteragdo na politica
econdmica e decisdes judiciais porventura ndo mencionados nesta segao.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS QUE CONTATEM SEUS
CONSULTORES JURIDICOS E FINANCEIROS ANTES DE INVESTIR NAS COTAS.

O FUNDO TAMBEM PODERA ESTAR SUJEITO A OUTROS RISCOS ADVINDOS DE
MOTIVOS ALHEIOS OU EXOGENOS AO CONTROLE DA ADMINISTRADORA, TAIS
COMO MORATORIA, GUERRAS, REVOLUCOES, ALEM DE MUDANGCAS NAS
REGRAS APLICAVEIS AOS ATIVOS FINANCEIROS, MUDANCAS IMPOSTAS AOS
ATIVOS FINANCEIROS INTEGRANTES DA CARTEIRA, ALTERAGAO NA POLITICA
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ECONOMICA E DECISOES JUDICIAIS PORVENTURA NAO MENCIONADOS NESTA
SECAO.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO
PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO
E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE
ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.

Informacgoes contidas neste Prospecto

Este Prospecto contém informagbes acerca do Fundo, bem como perspectivas de
desempenho do Fundo que envolvem riscos e incertezas. Nao ha garantia de que o
desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros
poderdo diferir sensivelmente das tendéncias aqui indicadas.

Adicionalmente, as informac0es contidas neste Prospecto em relacdo ao Brasil e a economia

brasileira sao baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos érgaos publicos e por
outras fontes independentes, tais como a Fundacao Getulio Vargas, dentre outras.

42



5.

CRONOGRAMA INDICATIVO

Segue abaixo Cronograma Indicativo dos principais eventos da Oferta:

Ordem dos Eventos Evento Data Prevista

1 Protocolo de pedido de registro automatico da Oferta | 14 de novembro de 2024
junto a CVM

2 Registro da Oferta 14 de novembro de 2024

3 Divulgacao do Anuncio de Inicio e disponibilizacdo do | 14 de novembro de 2024
Prospecto

4 Inicio do Periodo de Subscricdo 25 de novembro de 2024

5 Encerramento do Periodo de Subscrigcdo 31 de janeiro de 2025

6 Data de realizacao do Procedimento de Alocagdo 31 de janeiro de 2025

7 Data de divulgagao do Comunicado de Resultado do 31 de janeiro de 2025
Procedimento de Alocacdo

8 Data de Liquidacao da Oferta 07 de fevereiro de 2025

9 Data maxima para divulgacgdio do Anuncio de 14 de maio de 2025
Encerramento

(1)

(2)

As datas previstas sGo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragoes, atrasos e antecijpagcbes sem aviso
prévio, a critério do Coordenador Lider.

Nos termos do artigo 48 da Resolugcéo CVM 160, a subscricdo de Cotas devera ser realizada em até 180 (cento
e oitenta) dias contados da data da divulgacdo do Anuncio de Inicio. Conforme consta do item 8.4, na pagina 48
deste Prospecto, a Data de Liquidagdo podera ser antecipada, mediante divulgagdo de comunicado ao mercado,
nos termos da Resolugdo CVM 160, com pelo menos 5 (cinco) Dias Uteis de antecedéncia do evento, desde que
seja atingido o Montante Minimo da Oferta, conforme decisdo, de comum acordo, entre o Coordenador Lider, a
Administradora, a Gestora e a Cogestora. Para informacdes sobre manifestacdo de aceitacdo a Oferta,
manifestacdo de revogacdo da aceitacdo a Oferta, modificacdo da Oferta, suspenséo da Oferta e cancelamento
ou revogagdo da Oferta, e sobre os prazos, termos, condicoes e forma para devolugcdo e reembolso dos valores
dados em contrapartida as Cotas, veja o item "Modificacdo, Suspensdo e Cancelamento da Oferta” na
pagina 47 deste Prospecto.

Quaisquer informacoes referentes a Oferta, incluindo este Prospecto, a lamina, o Anuncio
de Inicio, o Anuncio de Encerramento, os anuncios e comunicados da Oferta, conforme
mencionados no cronograma acima, eventuais comunicados sobre revogacao, modificacao,
suspensao e cancelamento da Oferta, prazos, termos, condigdes e forma para devolucao e
reembolso dos valores dados em contrapartida as Cotas, estardo disponiveis nas paginas da
rede mundial de computadores da:

(i)

Administradora: https://www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria/index.html (neste
website clicar em “Fundos de Investimento”, em seguida “HAGH11” e por Ultimo
“Documentos”);

Gestora: https://highagro.com.br/ (neste website clicar em “Fundos”, em seguida
“HAGH11" e por ultimo “Oferta”);

Coordenador _ Lider:  https://www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria/index.html
(neste website clicar em “Fundos de Investimento”, em seguida “"HAGH11"” e por
ultimo “Documentos”);
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(iv)

v)

(vi)

CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteudo”,
clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em
“Ofertas em Analise”, selecionar “2024"” e clicar em “Entrar”, acessar em “"R$” em
“Quotas de Fundo Imobilidrio”, em seguida clicar em “High Ghia FIAGRO — Imobiliario
Responsabilidade Limitada”, e, entdo, localizar o “Anuncio de Inicio”, “Prospecto
Definitivo” ou a opcao desejada);

B3: www.b3.com.br (neste website e clicar em “Home", depois clicar em “Produtos e
Servicos”, depois clicar “Solucao para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas”,
depois clicar em “Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois
selecionar “"HIGH GHIA FIAGRO — Imobiliario Responsabilidade Limitada”, e, entdo,
localizar o “Anuncio de Inicio”, “Prospecto Definitivo” ou a opcao desejada);

Fundos.NET, administrado pela B3: https://www.gov.br/cvm/pt-br (na pagina
principal, clicar em “Regulados”, clicar em “"Regulados CVM (sobre e dados enviados
a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a informacoes de fundos”, em
seguida em “fundos de investimento registrados”, buscar por e acessar “High Ghia
FIAGRO - Imobilidrio Responsabilidade Limitada”. Selecione “aqui” para acesso ao
sistema Fundos.NET, e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo” ou “Anuncio de Inicio”
ou “Anuncio de Encerramento” ou a opgao desejada).
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6. INFORMACOES SOBRE AS COTAS NEGOCIADAS

6.1. Cotacdao em bolsa de valores ou mercado de balcdo dos valores mobiliarios
a serem distribuidos, inclusive no exterior, identificando: (i) cotacao minima,
média e maxima de cada ano, nos ultimos 5 (cinco) anos; cotacao minima, média
e maxima de cada trimestre, nos ultimos 2 (dois) anos; e cotacao minima, média
e maxima de cada més, nos Ultimos 6 (seis) meses

Nao ha histdrico de negociacdes a ser informado por se tratar da 12 Emissdo de Cotas do
Fundo.

6.2. Informacoes sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscricao de
novas Cotas

Tendo em vista que a presente Oferta é relativa a 12 Emissao de Cotas do Fundo, ndo
havera abertura de periodo de exercicio de direito de preferéncia.

Conforme disposto no Capitulo B do Anexo Descritivo do Regulamento, sera assegurado
aos Cotistas direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas na proporcao de suas
respectivas participacdes, considerando as Cotas que estejam integralizadas no 3°
(terceiro) Dia Util contado da data de divulgacdo do anuncio de inicio da Oferta. Os Cotistas
poderdo manifestar o exercicio de seu direito de preferéncia, total ou parcialmente,
observado que: (a) até o 9° (nono) Dia Util subsequente & data de inicio do periodo de
exercicio do direito de preferéncia (inclusive) junto a B3, por meio de seu respectivo agente
de custddia, e ndo perante o coordenador lider da Oferta, observados os prazos e os
procedimentos operacionais da B3; ou (b) até o 10° (décimo) Dia Util subsequente a data
de inicio do periodo de exercicio do direito de preferéncia (inclusive) junto ao Escriturador
e nao perante a B3, observados os procedimentos operacionais do Escriturador.

6.3. Indicagao da diluicdo econdomica imediata dos cotistas que nao
subscreverem as cotas ofertadas, calculada pela divisao da quantidade de novas
cotas a serem emitidas pela soma dessa quantidade com a quantidade inicial de
cotas antes da emissao em questao multiplicando o quociente obtido por 100
(cem)

Considerando que a presente Primeira Emissao se caracteriza como a 12 Emissao de Cotas,
a presente Emissao ndo importara em diluicdo econdmica dos Cotistas do Fundo.

6.4. Justificativa do Valor Nominal Unitario e o critério adotado para sua
fixacao.

Sobre a justificativa do Preco de Emissao, considerando que se trata da 12 Emissdo de
Cotas, o Preco de Emissdao foi definido considerando um valor por Cota que, no
entendimento do Coordenador Lider, da Administradora e da Gestora e da Cogestora,
pudesse despertar maior interesse do publico investidor no Fundo, bem como gerar maior
dispersao das Cotas no mercado. O Prego de Emissdo sera fixo até a data de encerramento
da Oferta.
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7. RESTRIGOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA

7.1. Descricao de eventuais restricoes a transferéncia das Cotas

Durante a colocacao das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota no ambito da Oferta
recebera, quando realizada a respectiva liquidacdo, recibo de Cota que até a data definida
no formulario de liberacdo, que sera divulgado posteriormente a divulgacao do Anuincio de
Encerramento e da obtencdo de autorizagdo da B3, ndo sera negociavel e nao recebera
rendimentos provenientes do Fundo, exceto pelos Investimentos Temporarios, conforme
aplicavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e se
convertera em tal Cota na data definida no formulario de liberacdo, que sera divulgado
posteriormente a divulgacao do Anuncio de Encerramento e do anuncio de divulgacao de
rendimentos pro rata e da obtencdo de autorizacao da B3, nao sera negociavel, quando as
Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3 apenas entre Investidores Qualificados.
As Cotas poderdo serem negociadas ao publico investidor geral apds 6 (seis) meses
contados da data de encerramento da Oferta, nos termos do artigo 86, III, da Resolugdo
CVM 160.

7.2. Declaragao em destaque da inadequagao do investimento, caso aplicavel,
especificando os tipos de investidores para os quais o investimento é considerado
inadequado

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE NAO ESTEJAM
CAPACITADOS A COMPREENDER E ASSUMIR OS SEUS RISCOS. O
INVESTIMENTO NAS COTAS DO FUNDO REPRESENTA UM INVESTIMENTO
SUJEITO A DIVERSOS RISCOS, UMA VEZ QUE E UM INVESTIMENTO EM RENDA
VARIAVEL, ESTANDO OS INVESTIDORES SUJEITOS A PERDAS PATRIMONIAIS E
A RISCOS, INCLUINDO, DENTRE OUTROS, AQUELES RELACIONADOS A
LIQUIDEZ DAS COTAS, A VOLATILIDADE DO MERCADO DE CAPITAIS E A
OSCILAGAO DAS COTAGCOES DAS COTAS EM MERCADO DE BOLSA. ASSIM, OS
INVESTIDORES PODERAO PERDER UMA PARCELA OU A TOTALIDADE DE SEU
INVESTIMENTO.

O investimento nas Cotas ndo é adequado a Investidores que necessitem de liquidez, tendo
em vista que as cotas de fundos de investimento imobilidrios podem encontrar baixa
liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas cotas negociadas
em bolsa. Ainda, o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo admitindo
o resgate das Cotas, exceto em caso de sua liquidagao.

RECOMENDA-SE, PORTANTO, QUE 0s INVESTIDORES LEIAM
CUIDADOSAMENTE A SEGCAO “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 29 A 42
DESTE PROSPECTO EM ESPECIAL, O TITULO “RISCOS DE LIQUIDEZ".

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE
CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS. O
INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES
PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDO DE INVESTIMENTO.

46



SUGERE-SE, PORTANTO, QUE OS INVESTIDORES LEIAM CUIDADOSAMENTE A
SECAO “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 29 A 42 DESTE PROSPECTO, ANTES
DA TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO, PARA A MELHOR VERIFICACAO
DE ALGUNS RISCOS QUE PODEM AFETAR DE MANEIRA ADVERSA O
INVESTIMENTO NAS COTAS.

7.3. Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos arts. 70 e 69 da
Resolucao a respeito da eventual modificacao da oferta, notadamente quanto aos
efeitos do siléncio do investidor.

Modificacdo, Suspensao e Cancelamento da Oferta

Nos termos do artigo 67 da Resolugdo CVM 160, havendo, a juizo da CVM, alteracao
substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando do
protocolo do requerimento de registro automatico de Oferta, ou que o fundamentem, a
CVM pode: (i) reconhecer a ocorréncia de modificacdao da Oferta e tomar as providéncias
cabiveis; ou (ii) caso a situacdo descrita no caput acarrete aumento relevante dos riscos
inerentes a propria Oferta, deferir requerimento de revogacao da Oferta protocolado pelo
Coordenador Lider.

Nos termos do paragrafo segundo do artigo 67 da Resolucao 160, a modificacao da Oferta
nao dependera de aprovacao prévia da CVM.

Nos termos do paragrafo quarto do artigo 67 da Resolucago CVM 160, eventual
requerimento de revogacdo da oferta deve ser analisado pela CVM em 10 (dez) dias Uteis
contados da data do protocolo do pleito na CVM, acompanhado de todos os documentos e
informacdes necessarios a sua analise, sendo que, apds esse periodo, o requerimento pode
ser deferido, indeferido ou podem ser comunicadas exigéncias a serem atendidas.

A CVM deve conceder igual prazo para atendimento a eventuais exigéncias formuladas no
ambito de requerimento de modificacao ou revogacdo de oferta, devendo deferir ou
indeferir o requerimento decorridos 10 (dez) dias Uteis do protocolo da resposta as
exigéncias comunicadas.

O pleito de revogacdo da Oferta presumir-se-a deferido caso ndo haja manifestacdo da
CVM em sentido contrario no prazo de 10 (dez) Dias Uteis, contados do seu protocolo na
CVM, nos termos do paragrafo 6° do artigo 67, da Resolucao CVM 160.

E sempre permitida a modificacao da Oferta para melhora-la em favor dos investidores,
juizo que deve ser feito pelo Coordenador Lider/Administradora, ou para renlncia a
condicdo da Oferta estabelecida pelo Coordenador Lider, ndo sendo necessario requerer
junto a CVM tal modificacdo, observado que é obrigatdria a comunicagao da modificagdo a
CVM que, mediante requerimento do Coordenador Lider, pode prorrogar o prazo de
distribuicao da Oferta em até 90 (noventa) dias nos termos do paragrafo 7° do artigo 67,
da Resolucao CVM 160.

Se a Oferta for revogada, os atos de aceitagdo anteriores ou posteriores a revogagao serao
considerados ineficazes, conforme o detalhado abaixo, sendo que os Investidores que
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aderiram a Oferta deverao ser restituidos integralmente pelos valores, bens ou direitos
dados em contrapartida aos valores mobilidrios ofertados, na forma e nas condigbes
previstas neste Prospecto.

A modificacao ou revogacdo da Oferta deverd ser imediatamente comunicada aos
Investidores pela Instituicdo Participante da Oferta, e divulgada por meio de anuncio de
retificacdo a ser divulgado nas paginas da rede mundial de computadores das Instituicoes
Participantes da Oferta, da Administradora, da Gestora, da CVM, da B3 e do Fundos.Net,
no mesmo veiculo utilizado para a divulgacdo do Anuncio de Inicio, de acordo com o artigo
69 da Resolugao CVM 160.

As InstituicOes Participantes deverao se acautelar e se certificar, no momento do
recebimento dos pedidos de subscricdo da Oferta ou das ordens de investimento, conforme
o0 caso, de que o potencial investidor esta ciente de que a Oferta foi modificada e de que
tem conhecimento das novas condicbes a ela aplicaveis. Os Investidores que ja tiverem
aderido a Oferta deverao confirmar expressamente, até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia
Util contado do recebimento da referida comunicacao que lhes for encaminhada
diretamente pela Instituicdo Participante por correio eletronico, correspondéncia fisica ou
qualquer outra forma de comunicagao passivel de comprovagao, e que informara sobre a
modificacdo da Oferta, objeto de divulgacdo de anuncio de retificagao, seu interesse em
desistir da sua adesdo a Oferta. O disposto neste paragrafo ndo se aplica a hipdtese de
modificacdo da Oferta para fins de melhoramento da Oferta em favor dos Investidores,
ressalvada determinagdo especifica da CVM, caso entenda que a modificacao ndo melhora
a Oferta em favor dos Investidores.

EM CASO DE SILENCIO, SERA PRESUMIDO QUE OS INVESTIDORES SILENTES
PRETENDEM MANTER A DECLARACAO DE ACEITAGAO. AS INSTITUICOES
PARTICIPANTES DA OFERTA DEVERAO ACAUTELAR-SE E CERTIFICAR-SE, NO
MOMENTO DO RECEBIMENTO DAS ACEITAGOES DA OFERTA, DE QUE O
INVESTIDOR OU COTISTA, CONFORME O CASO, ESTA CIENTE DE QUE A OFERTA
FOI ALTERADA E QUE TEM CONHECIMENTO DAS NOVAS CONDIGOES,
CONFORME O CASO.

Nos termos do artigo 70 da Resolugao CVM 160, a CVM pode suspender ou cancelar, a
qualquer tempo, a oferta publica de distribuicdo que: (i) esteja se processando em
condicOes diversas das constantes da Resolugao CVM 160 ou do registro; (ii) esteja sendo
intermediada por coordenador que esteja com registro suspenso ou cancelado, conforme
a regulamentacdo que dispde sobre coordenadores de ofertas publicas de distribuicdo de
valores mobilidrios; ou (iii) tenha sido havida por ilegal, contraria a regulamentacdo da CVM
ou fraudulenta, ainda que apds obtido o respectivo registro.

A CVM deve proceder a suspensao da oferta quando verificar ilegalidade ou violacao de
regulamentacdo consideradas sandveis. O prazo de suspensao da oferta ndo pode ser
superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada deve ser sanada. Findo
esse prazo sem que tenham sido sanadas as irregularidades que determinaram a
suspensao, a SRE deve ordenar a retirada da oferta e cancelar o respectivo registro ou
indeferir o requerimento de registro caso este ainda nao tenha sido concedido.
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Nos termos do paragrafo quarto do artigo 70 da Resolucao CVM 160, a rescisao do Contrato
de Distribuicdo, decorrente de inadimplemento de quaisquer das Partes ou de nao
verificacdo da implementacdo das CondigGes Precedentes descritas na Secao “Condicdes
Precedentes do Contrato de Distribuicao”, na secdo “Contrato de Distribuicdo”, na pagina
66 deste Prospecto, importa no cancelamento do registro da Oferta.

Nos termos do paragrafo quinto do artigo 70 da Resolucdo CVM 160, a resilicao voluntaria
do Contrato de Distribuicdo por motivo distinto daquele citado no paragrafo acima nao
implica revogacdo da Oferta, mas sua suspensdo, até que novo contrato de distribuicao
seja firmado.

O Fundo e as Instituicdes Participantes da Oferta devem divulgar imediatamente, por meios
a0 menos iguais aos utilizados para a divulgacdo da Oferta, comunicado ao mercado
informando sobre a suspensao ou o cancelamento, bem como dar conhecimento de tais
eventos aos Investidores que ja tenham aceitado a Oferta diretamente (por meio de
mensagem eletrOnica ou correspondéncia enviada ao endereco da respectiva Instituicdo
Participante da Oferta), para que, na hipétese de suspensdo, informem a respectiva
Instituicdo Participante da Oferta até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a
data de recebimento da comunicacao, eventual decisao de desistir da Oferta, observado
que terao direito a restituicdo integral dos valores dados em contrapartida a subscricao das
Cotas, na forma e condigdes previstas no Contrato de Distribuicao e no Prospecto, (i) todos
os Investidores que ja tenham aceitado a Oferta, na hipotese de seu cancelamento; e (ii)
os Investidores que tenham revogado a sua aceitagdo, na hipdtese de suspensao,
presumida a manutencdo da adesdo em caso de siléncio.

Nos casos de revogagao da aceitacdo da Oferta previstos nesta secdo, os valores até entao
integralizados pelos Investidores serao devolvidos, de acordo com os Procedimentos para
Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da
comunicagao do cancelamento da Oferta ou da resilicdo do Contrato de Distribuicao,
conforme o caso. Em qualquer hipdtese, a revogagao da Oferta torna ineficaz a Oferta e os
atos de aceitacdo anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos
Investidores ou Cotistas, conforme o caso, que aceitaram a Oferta os valores depositados,
de acordo com os Procedimentos para Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco)
Dias Uteis contados da referida comunicacao, conforme disposto do artigo 68 da Resolucao
CVM 160.

Se o Investidor revogar sua aceitacao nas hipdteses descritas acima, os valores até entdo
integralizados serao devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelos
Investimentos Temporarios do Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da respectiva
data de integralizagdo, com deducao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados
da data da respectiva revogacdo da aceitagdo a Oferta (“Procedimentos para
Restituicao de Valores”).

Na hipdtese de restituicao de quaisquer valores aos Investidores, estes deverao fornecer

recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos das Cotas cujos valores tenham sido
restituidos.
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A documentacdo referente ao previsto acima devera ser mantida a disposicdo da CVM, pelo
prazo de 5 (cinco) anos apds a data de divulgacao do Anuincio de Encerramento.

Quaisquer comunicagOes relacionadas a revogacao da aceitagao da Oferta pelo Investidor
devem ser enviadas por escrito ao endereco eletronico da respectiva Instituicao Participante
da Oferta ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia enderecada a respectiva
Instituicdo Participante da Oferta. Nos termos do artigo 72 da Resolugdo CVM 160, a
aceitacao da Oferta somente podera ser revogada pelos investidores se tal hipétese estiver
expressamente prevista neste Prospecto, na forma e condi¢des aqui definidas, ressalvadas
as hipdteses previstas nos artigos 69 e 71 da Resolucao CVM 160, as quais sao inafastaveis.
Na hipdtese de restituicao de quaisquer valores aos Investidores, estes deverao fornecer
recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a devolucdo dos
pedidos de subscricao das Cotas cujos valores tenham sido restituidos.
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8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA

8.1. Eventuais condicoes a que a oferta publica esteja submetida

Distribuicdo Parcial e Subscricdo Condicionada

Sera admitida, nos termos do artigo 73 da Resolucao CVM 160, a Distribuicao Parcial das
Cotas, desde que atingido o Montante Minimo da Oferta. Observada a colocacdo do
Montante Minimo da Oferta, as Cotas que nao forem efetivamente subscritas durante o
periodo de colocacao deverao ser canceladas pela Administradora.

Os Investidores terao a faculdade, como condicdo de eficacia de seu pedido de subscricdo
ou ordem de investimento, conforme o caso, de condicionar sua adesdo a Oferta a que
haja distribuicao: (i) do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior
gue o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta.

No caso do item (ii) acima, o Investidor devera, no momento da aceitacao da Oferta, indicar
se, implementando-se a condicdo prevista, pretende receber (1) a totalidade das Cotas
subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a proporcdo entre o nimero de Cotas
efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na
falta da manifestacao, o interesse do Investidor em receber a totalidade das Cotas objeto
da ordem de investimento ou do pedido de subscricdo, conforme o caso.

Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, nao havera abertura de
prazo para desisténcia dos pedidos de subscricdo e das ordens de investimento dos
Investidores da Oferta.

Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada, observado o
Procedimento para Restituicao de Valores.

Caso ja tenha ocorrido a integralizagdo de Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores
depositados serao devolvidos aos respectivos Investidores, de acordo com os
Procedimentos para Restituicao de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados
da comunicacao do cancelamento da Oferta.

Na hipdtese de restituicao de quaisquer valores aos Investidores deverao fornecer recibo
de quitacao relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a devolugao dos pedidos de
subscricao ou outro documento de aceitacao da Oferta, das Cotas cujos valores tenham
sido restituidos.

Caso sejam subscritas Cotas em montante igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta,
mas inferior ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta podera ser encerrada pela Gestora,
pela Cogestora e pela Administradora, de comum acordo com o Coordenador Lider, e a
Administradora realizara o cancelamento das Cotas ndo colocadas, nos termos da
regulamentacdao em vigor, devendo, ainda, devolver aos Investidores ou Cotistas, que
tiverem condicionado a sua ades3ao a colocagdo integral, ou para as hipdteses de alocacado
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proporcional, os valores ja integralizados, de acordo com os Procedimentos para
Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagao do
cancelamento das Cotas condicionadas.

Nao havera fontes alternativas de captacdo, em caso de distribuicdo parcial no ambito desta
Primeira Emissao.

7axa de Ingresso e Taxa de Saida

Nao serdo cobradas taxa de ingresso e saida dos Investidores, exceto pela Taxa de
Distribuicao Primaria, a qual integra o Preco de Subscricao, observado que quando da
realizacao de emissOes de Cotas do Fundo, os subscritores poderdo arcar com 0s custos
decorrentes da estruturacgao e distribuicdo das Cotas, sendo que a cobranga de tais custos
sera aprovada e definida no instrumento que deliberar sobre as emissoes.

Limites de aplicacdo em Cotas de Emissdo do Fundo

Nao ha limite maximo de aplicacdo em Cotas de Emissdo do Fundo.

8.2. Eventual destinacdao da Oferta ou partes da oferta publica a investidores
especificos e a descricao destes investidores

A presente Oferta é destinada a Investidores Qualificados.

8.3. AutorizacOes necessarias a emissao ou a distribuicao das cotas, indicando
a reuniao em que foi aprovada a operagao

A realizagdo da 12 Emissao do Fundo e da presente Oferta de Cotas, bem como seus
principais termos e condigdes, foi aprovada, por meio do Ato de Aprovacao da Oferta,
conforme o disposto na Resolugao CVM 160 e na Resolugao CVM 175, cujo teor pode ser
lido no Anexo B a este Prospecto.

Nos termos do Regulamento, a Administradora e a Cogestora poderao deliberar sobre
novas emissoes das Cotas do Fundo em instrumento particular da Administradora, caso
entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da politica de investimento
do Fundo, desde que respeitado o montante maximo de R$ 1.000.000.000,00 (um bilhdao
de reais) de Patrimonio Liquido do Fundo (“Capital Autorizado”).

8.4. Regime de distribuicao
O Coordenador Lider realizara, em conjunto com as Instituicoes Participantes da Oferta, a
distribuicdo das Cotas, conforme aplicavel, em regime de melhores esforcos de colocacdo,
para o Montante Inicial da Oferta.

Plano de Distribuicao

O Coordenador Lider, e os Participantes Especiais, se contratados, realizardo a distribuicdo
das Cotas em regime de melhores esforcos de colocagao para o Montante Inicial da Oferta.
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As Cotas do Lote Adicional eventualmente emitidas em razdo do exercicio da opcao de Lote
Adicional também serao distribuidas sob o regime de melhores esforcos de colocacdo. Nos
termos do artigo 59 da Resolugao CVM 160, a Oferta somente tera inicio apos (a) a concessao
do registro automatico da Oferta pela CVM; (b) a disponibilizagdo do Prospecto na pagina da
rede mundial de computadores do Coordenador Lider, da Administradora, da Gestora, da B3,
do Fundos.Net e da CVM, nos termos do artigo 13 da Resolugao CVM 160 (em conjunto,
“"Meios de Divulgacao”); e (c) a divulgagao do anuncio de inicio da Oferta ("Antncio de
Inicio”) nos Meios de Divulgacdo; sendo certo que, as providéncias constantes dos itens (b)
e (c) deverdo, nos termos do artigo 47 da Resolucao CVM 160, ser tomadas em até 90
(noventa) dias contados da concessao do registro automatico da Oferta pela CVM, sob pena
de caducidade do referido registro.

A subscricdo das Cotas objeto da Oferta deve ser realizada no prazo de até 180 (cento e
oitenta) dias contados da divulgacao do Anuncio de Inicio, nos termos do artigo 48 da
Resolucao CVM 160 (“Periodo de Distribuicdao”). As Cotas adquiridas no ambito da Oferta
serao integralizadas em moeda corrente nacional, a vista, na data de liquidacdo da Oferta
descrita no cronograma tentativo previsto na pagina 43 deste Prospecto (“Data de
Liquidagao”).

Observadas as disposicoes da regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider realizard a
Oferta, sob o regime de melhores esforgos de colocacao, de acordo com a Resolugao CVM
160, conforme o plano de distribuicdo adotado em cumprimento ao disposto nos artigos 49,
82 e 83 da Resolugdo CVM 160, o qual leva em consideracao as relagdes com clientes e
outras consideragdes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider, devendo
assegurar durante todo o procedimento de distribuicao (i) que as informagoes divulgadas e
a alocacao da Oferta ndo privilegiem Pessoas Vinculadas, em detrimento de pessoas nao
vinculadas; (ii) a suficiéncia, veracidade, precisao, consisténcia e atualidade das informagoes
constantes do Prospecto e demais documentos da Oferta e demais informagdes fornecidas
ao mercado durante a Oferta; (iii) a adequagao do investimento ao perfil de risco dos
Investidores nos termos do artigo 64 da Resolugao CVM 160 e diligenciar para verificar se os
Investidores acessados podem adquirir as Cotas ou se ha restricbes que impecam tais
Investidores de participar da Oferta; e (iv) que os representantes dos Participantes Especiais
recebam previamente exemplares do Prospecto para leitura obrigatoria e que suas dividas
possam ser esclarecidas tempestivamente por pessoas designadas pelo Coordenador Lider
("Plano de Distribuicao”).

O Plano de Distribuicdo sera fixado nos seguintes termos:

(i)  a Oferta tera como publico-alvo os Investidores Qualificados, desde que se enquadrem
no publico-alvo do Fundo, conforme previsto no Regulamento;

(i)  apds (a) a concessdo do registro automatico da Oferta pela CVM; (b) a disponibilizacao
do Prospecto nos Meios de Divulgacao; e (c) a divulgacao do Anuncio de Inicio nos
Meios de Divulgacao, poderao ser realizadas apresentacdes para potenciais
Investidores (roadshow e/ou one-on-ones), conforme determinado pelo Coordenador
Lider e observado o inciso “(iii)"” abaixo;

(iii) os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentacdes para potenciais
Investidores eventualmente utilizados serdo encaminhados a CVM em até 1 (um) Dia
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Util apds sua utilizagdo, nos termos do artigo 12, paragrafo 6°, da Resolugdo CVM 160;
(iv) observado o disposto no item “(v)” abaixo, durante o periodo de subscricdo,
previsto no cronograma indicativo da Oferta, constante do Prospecto (“Periodo de
Subscricao”), as Instituicbes Participantes da Oferta receberdo os Termos de
Aceitacdo da Oferta ou ordens de investimento, conforme o caso, observado, em
qualquer caso, o Montante Minimo da Oferta;

(iv) as Instituicdes Participantes da Oferta, conforme aplicavel, deverao receber os Termos
de Aceitacao da Oferta e ordens de investimento, conforme o caso, dos Investidores
durante todo o Periodo de Subscricao, de modo que eventual excesso de demanda
possa ser corretamente verificado pelo Coordenador Lider no Procedimento de
Alocacao (conforme abaixo definido);

(v) o Investidor, incluindo aquele considerado Pessoa Vinculada, que esteja interessado
em investir em Cotas devera formalizar Termo de Aceitacao da Oferta ou enviar ordem
de investimento, conforme o caso, junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta,
durante o Periodo de Subscricao;

(vi) apos o término do Periodo de Subscricao, a B3 consolidara os Termos de Aceitacdo da
Oferta e as ordens de investimento, conforme o caso, enviados pelos Investidores,
sendo que cada Instituicao Participante da Oferta devera enviar a posicdo consolidada
dos Termos de Aceitacao da Oferta dos Investidores, inclusive daqueles que sejam
Pessoas Vinculadas;

(vii) os Investidores que tiverem seus Termos de Aceitacdo da Oferta ou as suas ordens de
investimento, conforme o caso, alocados, deverao assinar o Termo de Adesao ao
Regulamento, sob pena de cancelamento dos respectivos Termos de Aceitagdo da
Oferta ou ordens de investimento, conforme o caso;

(viii) posteriormente ao registro da Oferta pela CVM, a divulgagdo do Anuncio de Inicio e
do Prospecto e ao encerramento do Periodo de Subscricdo, sera realizado o
Procedimento de Alocacao, o qual devera seguir os critérios estabelecidos neste
Prospecto e no Contrato de Distribuicao;

(ix) a colocagdo das Cotas sera realizada de acordo com os procedimentos da B3, bem
como com o Plano de Distribuigao; e

(xX) uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta
mediante a divulgacdo do anlncio de encerramento da Oferta (“Andncio de
Encerramento”) nos Meios de Divulgagao, nos termos do artigo 76 da Resolugao
CVM 160.

Nao sera concedido qualquer tipo de desconto pelas Instituigdes Participantes da Oferta aos
Investidores interessados em subscrever as Cotas no ambito da Oferta.

Durante o Periodo de Subscricdo, que terd inicio 5 (cinco) Dias Uteis apds a divulgacdo do
Anuncio de Inicio, os Investidores, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas,
interessados em subscrever as Cotas, deverao preencher um ou mais Termos de Aceitacao
da Oferta, indicando, dentre outras informagdes, a quantidade de Cotas que pretendem
subscrever, e apresenta-los a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta.

A Oferta observara os procedimentos e as normas de liquidagdo da B3, bem como os
seguintes procedimentos:

(i) cada Investidor podera apresentar um ou mais Termos de Aceitacdo da Oferta ou
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(D)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

ordens de investimento, a uma Unica Instituicao Participante da Oferta e terdo a
faculdade, como condicdo de eficacia das respectivas ordens de investimento, de
condicionar a sua adesao a Oferta, nos termos e condigdes descritos na secao “Outras
Caracteristicas da Oferta”, sob o titulo “Distribuicao Parcial e Subscricao Condicionada”,
na pagina 51 do presente Prospecto;

serao aceitos os Termos de Aceitagao da Oferta e ordens de investimento firmados por
Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitacdo, observado, no entanto, o disposto na
Secao “Procedimento de Alocacao” deste Prospecto;

a quantidade de Cotas subscritas e o respectivo valor do investimento de cada
Investidor serao informados ao Investidor, até a Data de Liquidacdo, pela Instituicdo
Participante da Oferta que tiver recebido o respectivo Termo de Aceitagao da Oferta,
por meio de mensagem enviada ao endereco eletronico fornecido no Termo de
Aceitacao da Oferta ou ordem de investimento ou, na sua auséncia, por telefone ou
correspondéncia, devendo a integralizacdo das Cotas ser feita de acordo com o item
“v” abaixo, limitado a quantidade de Cotas prevista no Termo de Aceitacdo da Oferta
ou Ordem de Investimento, observado o disposto na Secado “Critério de Colocacdo da
Oferta” deste Prospecto;

as Instituicbes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissao, a B3, das
ordens acolhidas por meio dos Termos de Aceitacao da Oferta e ordem de
investimento. As InstituicOes Participantes da Oferta somente atenderdao aos Termos
de Aceitagao da Oferta e ordens de investimento feitos por Investidores titulares de
contas nelas abertas ou mantidas pelo respectivos Investidores;

os Investidores deverao efetuar o pagamento do valor de integralizacdo das Cotas
informado conforme o item “iii” acima, a vista e em moeda corrente nacional, junto a
Instituicdo Participante da Oferta com que tenham realizado os respectivos Termos de
Aceitagao da Oferta ou ordem de investimento, ou junto ao Escriturador, caso assim
indicado nos respectivos Termos de Aceitacdo da Oferta ou ordem de investimento,
em recursos imediatamente disponiveis, até as 16:00 horas da Data de Liquidacao.
N3ao havendo o pagamento pontual por um Investidor, o respectivo Termo de
Aceitagdo da Oferta ou ordem de investimento sera automaticamente cancelado pela
Instituicdo Participante da Oferta junto a qual tenha sido realizado; e

até as 16:00 horas da Data de Liquidacdo, a B3, em nome de cada Instituicdo
Participante da Oferta junto a qual os Termos de Aceitacdo da Oferta tenham sido
realizados, entregara a cada Investidor os recibos de Cotas por ele subscritas,
ressalvadas as possibilidades de desisténcia e de cancelamento previstas na Secdo
“Modificacdo, Suspensdao e Cancelamento da Oferta” do Prospecto, observado o
disposto na Segao “Critério de Colocacao da Oferta” do Prospecto. Caso tal relacdo
resulte em fracdo de Cotas, o valor do investimento sera limitado ao valor
correspondente ao maior nimero inteiro de Cotas, desprezando-se a referida fracao
(arredondamento para baixo).

Os Termos de Aceitacao da Oferta serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto nas hipoteses
de (a) verificacao de excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) do Montante Total da
Oferta, hipétese na qual os Termos de Aceitagdo da Oferta exclusivamente das Pessoas
Vinculadas serao automaticamente cancelados, nos termos do artigo 56 da Resolugao CVM
160, observado que a vedacdo nado sera aplicavel (i) as instituicdes financeiras contratadas
como formadores de mercado, se contratadas, (ii) aos gestores de recursos e demais
entidades ou individuos sujeitos a regulamentacao que exija a aplicacdo minima de recursos
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em fundos de investimento para fins da realizacdao de investimentos por determinado tipo de
investidor, exclusivamente até o montante necessario para que a respectiva regra de
aplicacdo minima de recursos seja observada; e (iii) caso, na auséncia de colocagdo para as
Pessoas Vinculadas, a demanda remanescente seja inferior a quantidade de valores
mobilidrios inicialmente ofertada; (b) nao pagamento do valor de integralizacdo das Cotas
subscritas por um Investidor, na Data de Liquidacao, conforme previsto no item “v” acima,
e consequente cancelamento automatico do respectivo Termo de Aceitacao da Oferta; e (c)
revogacao, modificacdo, suspensao ou cancelamento da oferta, conforme previsto na Secao

“Modificacao, Suspensdo ou Cancelamento da Oferta”, na pagina 47 do presente Prospecto.

Recomenda-se aos Investidores interessados que (a) leiam cuidadosamente os termos e as
condicOes estipulados no Termo de Aceitacdo da Oferta, especialmente os procedimentos
relativos a liquidacao da Oferta e as informacgdes constantes deste Prospecto, especialmente
a Secdo “Fatores de Risco”, nas paginas 29 a 42 do presente Prospecto; (b) verifiquem com
a Instituicao Participante da Oferta de sua preferéncia, antes de realizar seu Termo de
Aceitacao da Oferta, se esta exigira (1) a abertura ou atualizacao de conta e/ou de cadastro;
e/ou (2) a manutencao de recursos em conta corrente nela aberta e/ou mantida, para fins
de garantia do Termo de Aceitacao da Oferta; e (c) entrem em contato com a Instituicao
Participante da Oferta de sua preferéncia para obter informacdes mais detalhadas sobre o
prazo estabelecido pela Instituicdo Participante da Oferta para a realizacdo do Termo de
Aceitacdao da Oferta ou, se for o caso, para a realizacao do cadastro na Instituicao
Participante da Oferta, tendo em vista os procedimentos operacionais adotados por cada
instituicao.

Critério de Colocacao da Oferta

No caso de um Investidor efetuar mais de um Termo de Aceitacao da Oferta ou ordem de
investimento, os Termos de Aceitacao da Oferta ou ordens de investimento sera considerado
independente do outro, sendo considerado o primeiro efetuado aquele que primeiramente
for processado com sucesso pelo sistema DDA da B3, para fins da alocagao na forma prevista
acima. Os Termos de Aceitacdao da Oferta ou ordens de investimento que forem cancelados
por qualquer motivo serao desconsiderados na alocagao descrita acima.

Caso a totalidade dos Termos de Aceitagao da Oferta e ordens de investimento realizados
pelos Investidores seja superior ao Montante Total da Oferta, sem prejuizo da emissao total
ou parcial do Lote Adicional, serdao observados os seguintes procedimentos:

(i) a alocagdo das Cotas no ambito da Oferta serd feita de acordo com a ordem
cronoldgica de chegada a B3 dos Termos de Aceitacdo da Oferta e ordens de
investimento pelas Instituicdes Participantes da Oferta, inclusive aqueles considerados
Pessoas Vinculada, ao Coordenador Lider ou demais Instituicdes Participantes da
Oferta;

(i) a ordem cronoldgica de chegada dos Termos de Aceitacdo da Oferta e ordens de
investimento sera verificada no momento em que referidas ordens forem processadas
com sucesso pelo sistema DDA para liquidacao da Oferta, sendo que a B3 nao
considerara para este fim qualquer evento de manifestacdo de investimento anterior
por parte do Investidor, tampouco o momento em que o potencial investidor efetuar
sua ordem de investimento por meio do Termo de Aceitacao da Oferta e ordens de
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investimento junto as Instituicdes Participantes da Oferta;

(i) em caso de Termo de Aceitagao da Oferta e ordens de investimento enviado pelas
Instituicdes Participantes da Oferta via sistema DDA da B3, por meio de arquivo
eletronico, todas as ordens contidas em um mesmo arquivo serdo consideradas com o
mesmo horario de chegada. No entanto, o processamento da alocacdo sera realizado
linha a linha, de cima para baixo, sendo certo que esta forma de atendimento ndo
garante que as ordens encaminhadas no mesmo arquivo eletrénico sejam
integralmente atendidas;

(iv) o processo de alocacdo por ordem cronoldgica de chegada podera acarretar (a) em
alocagdo parcial do Termo de Aceitacdo da Oferta e ordens de investimento, hipdtese
em que a ordem de investimento do ultimo Investidor podera ser atendida
parcialmente e, portanto, podera ser em montante inferior ao Investimento Minimo
por Investidor, ou (b) em nenhuma alocagao, conforme a ordem em que for recebida
e processada pela B3, conforme o caso (“Critério de Colocagado da Oferta”).

Considerando o Critério de Colocagdo da Oferta, o Termo de Aceitacao da Oferta ou ordem
de investimento podera ser atendido em montante inferior ao indicado por cada Investidor
e/ou ao Investimento Minimo por Investidor desconsiderando-se, entretanto, as fragdes de
Cotas, sendo que neste caso, podera ndao ser observado o Investimento Minimo por
Investidor, sendo que ndo ha nenhuma garantia de que os Investidores venham a adquirir
a quantidade de Cotas desejada, conforme indicada no Termo de Aceitagdo da Oferta ou
ordem de investimento.

No ato de subscricao de Cotas, cada Investidor devera assinar o respectivo documento de
aceitagao da oferta, do qual constarao, entre outras informagoes: (i) nome e qualificagao do
subscritor; (i) niumero de Cotas subscritas; (iii) preco por Cota e valor total a ser
integralizado; (iv) condicOes para integralizacao de Cotas.

Durante a colocagao das Cotas objeto da Oferta, o Investidor que subscrever a Cota
recebera, quando realizada a respectiva liquidagdo, recibo de Cota que, até obtengdo de
autorizagdo da B3, nao sera negociavel. Conforme descrito nos documentos da Oferta, o
recibo da Cota somente se convertera em tal Cota apds a obtencdo de autorizacdo da B3.
Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e se convertera em
Cota depois de, cumulativamente, serem divulgados o Antincio de Encerramento e formulario
de liberacao de negociacao das Cotas na B3, quando as Cotas passardao a ser livremente
negociadas na B3 apenas entre Investidores Qualificados. As Cotas poderao serem
negociadas ao publico investidor geral apds 6 (seis) meses contados da data de
encerramento da Oferta, nos termos do artigo 86, III, da Resolugao CVM 160.

Durante o periodo em que os recibos de Cota ainda ndo estejam convertidos em cotas, o
seu detentor fara jus aos rendimentos relacionados aos Investimentos Temporarios conforme
seja informado no respectivo comunicado de Investimentos Temporarios, divulgado apds a
divulgagao do anuncio de encerramento da Oferta.

O coordenador contratado e os Participantes Especiais serdo responsaveis pela transmissao
a B3 e ao Coordenador Lider, conforme o caso, das ordens acolhidas no ambito das ordens
de investimento e dos Termos de Aceitacao da Oferta. As Instituicdes Participantes da Oferta
somente atenderdao aos Termos de Aceitacao da Oferta feitos por Investidores titulares de

57



conta nelas abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor.

Nos termos da Resolucdo CVM 27 e da Resolugdao CVM 160, a Oferta ndo contara com a
assinatura de boletins de subscricdo para a integralizacdo pelos Investidores das Cotas
subscritas. Para os Investidores que nao se enquadrem na definicao constante no artigo 29,
§2° da Resolucao CVM 27 e do paragrafo 39, do artigo 9° da Resolugdo CVM 160, o Termo
de Aceitacdo da Oferta a ser assinado é completo e suficiente para validar o compromisso
de integralizacao firmado pelos Investidores, e contém as informagdes previstas no artigo 2°
da Resolugao CVM 27.

Nos termos do artigo 56 da Resolugao CVM 160, no caso de distribuicdo com excesso de
demanda superior a 1/3 (um terco) das Cotas do Montante Total da Oferta os Termos de
Aceitacdo da Oferta e as ordens de investimento enviados por Pessoas Vinculadas serao
automaticamente cancelados, observado que a vedacao nao sera aplicavel (i) as instituicoes
financeiras contratadas como formadores de mercado, se contratadas, (ii) aos gestores de
recursos e demais entidades ou individuos sujeitos a regulamentacao que exija a aplicacao
minima de recursos em fundos de investimento para fins da realizacao de investimentos por
determinado tipo de investidor, exclusivamente até o montante necessario para que a
respectiva regra de aplicacdo minima de recursos seja observada; e (iii) caso, na auséncia
de colocagdo para as Pessoas Vinculadas, a demanda remanescente seja inferior a
quantidade de valores mobiliarios inicialmente ofertada. A PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA SUBSCRIGCAO E INTEGRALIZAGAO DAS COTAS PODE AFETAR
NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA
MAIORES INFORMAGCOES A RESPEITO DA PARTICIPAGAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA, SUGERE-SE A LEITURA DA SEGCAO “FATORES DE
RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPACAO DAS PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA”, NA PAGINA 40 DESTE PROSPECTO.

Procedimento de Alocacdo

Havera procedimento de alocacdo no ambito da Oferta, a ser conduzido pelo Coordenador
Lider, posteriormente ao término do Periodo de Subscricdo, a obtencao do registro da Oferta
e a disponibilizacdo do Prospecto e divulgacdo do Anuincio de Inicio, para a verificagdo, junto
aos Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Cotas, considerando os
Termos de Aceitacdo e as ordens de investimento, conforme o caso, sem lotes maximos,
observado o Investimento Minimo, para: (i) verificar se 0 Montante Minimo da Oferta foi
atingido; (ii) verificar se havera emissao, e em qual quantidade, das Cotas do Lote Adicional;
(i) determinar o montante final da Oferta, considerando que o Montante Total da Oferta
podera ser aumentado em virtude do exercicio total ou parcial do Lote Adicional ou diminuido
em virtude da Distribuicdo Parcial desde que observado o Montante Minimo da Oferta,
observados, se necessarios, o Critério de Colocacdo da Oferta (“Procedimento de
Alocacao”).

Poderao participar do Procedimento de Alocacao, os Investidores que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, sem limite de participacdo em relacao ao Montante Total da Oferta
(incluindo as Cotas do Lote Adicional), observado, no entanto, que, caso seja verificado
excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada
no ambito da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), os Termos de Aceitacao

58



da Oferta e as ordens de investimento das Pessoas Vinculadas serdo automaticamente
canceladas, nos termos do artigo 56 da Resolucao CVM 160, observadas as excegdes
previstas no paragrafo 1° do referido artigo.

Liquidacao

A liguidacao financeira das Cotas se dara na respectiva Data de Liquidagao conforme prevista
no cronograma indicativo da Oferta constante do Prospecto, observados os procedimentos
operacionais da B3, sendo certo que a B3 informarda ao Coordenador Lider o volume
financeiro recebido em seu ambiente de liquidagao.

O Coordenador Lider fara a liquidagdo exclusivamente conforme o disposto no Contrato de
Distribuicao e neste Prospecto. A liquidacdo serd realizada via B3, em caso de falha na
liguidacao, os Termos de Aceitacdao da Oferta e as ordens de investimento que tiverem sido
objeto de falha de liquidacao serao automaticamente cancelados.

8.5. Dinamica de coleta de intengdes de investimento e determinacao do preco
ou taxa

Nao foi adotada dinamica de coleta de intengbes de investimento ou de determinacao do
preco da Oferta, que foi fixado pela Administradora e pela Gestora, nos termos do Ato de
Aprovacao da Oferta.

8.6. Admissao a negociacao em mercado organizado

As Cotas serdo registradas para: (i) distribuicdo e liquidagao no mercado primario por meio
do DDA, e (ii) negociacao e liquidacdo no mercado secundario por meio do mercado de
bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3.

Durante a colocagdo das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota no ambito da Oferta
recebera, quando realizada a respectiva liquidacdo, recibo de Cota que, até a data definida
no formulario de liberacao, que sera divulgado posteriormente a divulgacao do Anlncio de
Encerramento e do anlncio de divulgagdo de rendimentos pro rata e da obtengdo de
autorizagdo da B3, ndo sera negociavel e ndo recebera rendimentos provenientes do Fundo,
exceto pelos Investimentos Temporarios, conforme aplicavel. Tal recibo é correspondente
a quantidade de Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Cota na data definida no
formulario de liberagdo, que sera divulgado posteriormente a divulgacdo do Anuncio de
Encerramento e do anlncio de divulgacdo de rendimentos pro rata e da obtencdo de
autorizagdo da B3, quando as Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3

8.7. Formador de Mercado

O Coordenador Lider recomenda ao Fundo, de forma facultativa e ndo obrigatéria, a
contratacdo de instituicdo financeira para atuar, exclusivamente as expensas do Fundo, no
ambito da Oferta por meio da inclusao de ordens firmes de compra e de venda das Cotas,
em plataformas administradas pela B3, na forma e conforme disposicdes da Resolugao CVM
133 e do Regulamento para “Credenciamento do Formador de Mercado nos Mercados
Administrados” pela B3, anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN da B3. A contratacao de
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formador de mercado é opcional, a critério da Administradora e da Gestora e da Cogestora,
em conjunto, e tem por finalidade fomentar a liquidez das Cotas no mercado secundario.

O Fundo ndo possui, nesta data, prestador de servigos de formagao de mercado.

8.8. Contrato de Estabilizacao

Nao sera (i) constituido fundo de sustentacdo de liquidez; ou (ii) firmado contrato de
garantia de liquidez para as novas Cotas. Nao sera firmado contrato de estabilizacdo de
preco das novas Cotas no ambito da Oferta.

8.9. Requisitos ou exigéncias minimas de investimento

O investimento minimo € de 100 (cem) Cotas por Investidor (“"Investimento Minimo”).
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9. VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA

9.1. Estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira do
empreendimento imobiliario que contemple, no minimo, retorno do investimento,
expondo clara e objetivamente cada uma das premissas adotadas para a sua
elaboracao

O Estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira do Fundo e do
investimento nos Ativos Alvo da Oferta, que contempla, entre outros, o retorno do
investimento, expondo cada uma das premissas adotadas para a sua elaboracdao, nos
termos da Resolugdo CVM 160, consta devidamente assinado pela Gestora e pela
Cogestora, no Anexo C deste Prospecto.

O Estudo de Viabilidade tem por objetivo avaliar a rentabilidade esperada do Investidor
que adquirir as Cotas. Para a elaboracao do Estudo de Viabilidade foram utilizadas
premissas que tiveram como base, principalmente, expectativas futuras da economia e do
mercado. Assim sendo, as conclusdes do Estudo de Viabilidade ndo devem ser assumidas
como garantia de rendimento. A Gestora e a Cogestora ndo se responsabilizam por eventos
ou circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos negdcios aqui apresentados.

As informag0es contidas no Estudo de Viabilidade ndo sao fatos e ndo se deve confiar nelas
como sendo necessariamente indicativas de resultados futuros. Os leitores deste Prospecto
sao advertidos que as informagOes constantes do Estudo de Viabilidade podem nao se
confirmar, tendo em vista que estao sujeitas a diversos fatores. A rentabilidade esperada
nao representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipotese,
como promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade futura. Potenciais Investidores
devem observar que as premissas, estimativas e expectativas incluidas no Estudo de
Viabilidade e neste Prospecto refletem determinadas premissas, analises e estimativas da
Administradora.

O ESTUDO DE VIABILIDADE FOI ELABORADO PELA GESTORA E COGESTORA E
NAO REPRESENTA NEM DEVE SER CONSIDERADO, A QUALQUER MOMENTO E
SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENGAO DE RISCOS PARA OS INVESTIDORES.
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10. RELACIONAMENTO E CONFLITO DE INTERESSES

Além do relacionamento referente a Oferta, as instituicdes envolvidas na Oferta mantém
relacionamento comercial, com a Administradora, com a Gestora, com a Cogestora ou com
sociedades de seu conglomerado econdmico, podendo, no futuro, serem contratados pela
Administradora, pela Gestora, pela Cogestora ou por sociedades de seu conglomerado
econdmico para assessora-los, inclusive na realizacdo de investimentos ou em quaisquer
outras operacdes necessarias para a conducado de suas atividades.

Conforme descrito abaixo, as partes envolvidas na Oferta, conforme relacionamentos
descritos nesta secdo, entendem que ndo ha conflito de interesse na sua participagao na
Oferta.

Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo, a Administradora, a Gestora
e a Cogestora, bem como entre o Fundo e os Cotistas, dependem de aprovacao prévia,
especifica e informada da Assembleia Geral.

10.1. Descricao individual das operacoes que suscitem conflitos de interesse,
ainda que potenciais, para o gestor ou administrador do fundo, nos termos da
regulamentacao aplicavel ao tipo de fundo objeto de oferta

Relacionamento da Administradora com o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, a Administradora figura também como Coordenador Lider da
Oferta. As responsabilidades e remuneracao da Administradora foram estabelecidos nos
termos do Oficio CVM/SIN/n® 05/2014. Para mais informacOes veja a secao “Fatores de
Risco” em especial o fator de risco “Risco de Potencial Conflito de Interesse” na pagina 36
do Prospecto.

Relacionamento da Administradora com a Gestora

A Administradora ndo possui vinculo societario com a Gestora, e o relacionamento entre
eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

A Administradora e a Gestora nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagao ao
Fundo.

Relacionamento da Administradora com a Cogestora

A Administradora ndo possui vinculo societario com a Cogestora, e o relacionamento entre
eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

A Administradora e a Cogestora nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos

relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacdao ao
Fundo.
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Relacionamento da Administradora com o Auditor Independente

Na data deste Prospecto, a Administradora ainda nao contratou o Auditor Independente
em razao de o Fundo estd em fase pré-operacional e, portanto, ainda nao foi contratada
empresa de auditoria.

Relacionamento do Coordenador Lider com o Auditor Independente

Na data deste Prospecto, o Fundo estd em fase pré-operacional e, portanto, ainda nao foi
contratada empresa de auditoria.

Relacionamento da Gestora com o Auditor Independente

Na data deste Prospecto, o Fundo estad em fase pré-operacional e, portanto, ainda nao foi
contratada empresa de auditoria.

Relacionamento da Cogestora com o Auditor Independente

Na data deste Prospecto, o Fundo estad em fase pré-operacional e, portanto, ainda nao foi
contratada empresa de auditoria.

Relacionamento do Escriturador/Custodiante com a Administradora
Na data deste Prospecto, o Escriturador/Custodiante ndo possui qualquer relagdo societaria
com a Administradora, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacao do

Escriturador/Custodiante como prestador de servigo do Fundo.

A Administradora nao identificou conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagao ao Fundo.

Relacionamento do Escriturador/Custodiante com a Gestora
Na data deste Prospecto, o Escriturador/Custodiante ndo possui qualquer relagdo societaria
com a Gestora, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacao do

Escriturador/Custodiante como prestador de servico do Fundo.

A Gestora nao identificou conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagao ao Fundo.

Relacionamento do Escriturador/Custodiante com a Cogestora
Na data deste Prospecto, o Escriturador/Custodiante ndo possui qualquer relagdo societaria
com a Cogestora, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacao do

Escriturador/Custodiante como prestador de servico do Fundo.

A Cogestora nao identificou conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagao ao Fundo.
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Potenciais Conflitos de Interesse entre as Partes

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre a Classe e a
Administradora, entre a Classe e a Gestora, entre a Classe e a Cogestora, entre a Classe e
os Cotistas que detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas da Classe, entre a
Classe e o(s) representante(s) de Cotistas, dependem de aprovacao prévia, especifica e
informada em Assembleia de Cotistas, nos termos do artigo 12, inciso IV, e do artigo 32, 1V,
do Anexo Normativo III da Resolugao CVM 175.

A Administradora, a Gestora e a Cogestora deverao sempre agir de boa-fé e, na hipdtese de
potencial conflito de interesses com o Fundo, submeter sua resolucdo a aprovacao da
Assembleia Geral de Cotistas. A Assembleia devera analisar as potenciais situacdes de
conflito de interesses, e aprovar, ou ndo, operagdes que envolvam tal conflito, ainda que
potencial, conforme detalhado no item “Destinacdo dos recursos”, na pagina 22 deste
Prospecto.

Na data deste Prospecto, a Administradora declara que tem completa independéncia no
exercicio de suas fungdes perante o Fundo e ndo se encontra em situagdo que possa
configurar conflito de interesses com relacao ao Fundo e/ou aos Cotistas.

Na data deste Prospecto, a Gestora e a Cogestora declaram que tém completa independéncia

no exercicio de suas funcdes perante o Fundo e ndo se encontra em situacdo que possa
configurar conflito de interesses com relagao ao Fundo e/ou aos Cotistas.
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11. CONTRATO DE DISTRIBUIGCAO

O Contrato de Distribuicao estara disponivel para consulta e obtencao de copias
junto ao Coordenador Lider, no endereco indicado na Secao “Identificacdo das
Pessoas Envolvidas”, na pagina 72 deste Prospecto.

11.1. Condigdes Precedentes do Contrato de Distribuicao

O cumprimento dos deveres e obrigacdes pelo Coordenador Lider relacionados a prestacao
dos servicos objeto do Contrato de Distribuicdo esta condicionado ao atendimento
cumulativo das seguintes condicdes precedentes, consideradas condigdes suspensivas nos
termos do artigo 125 da Lei n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada
("Condicoes Precedentes”):

0] obtencao pelo Fundo de todas e quaisquer aprovagoes, averbagoes, protocolizagdes,
registros e/ou demais formalidades necessarias para a realizagao, precificacao e liquidagao,
conclusdo e validade da Oferta e da documentacdo da Oferta, quando aplicaveis;

(i) que, na data de inicio da distribuicdo das Cotas, todas as informagOes e declaracoes
relativas ao Fundo e constantes nos documentos da respectiva emissao de Cotas e Oferta
sejam verdadeiras, suficientes, consistentes, corretas e atuais;

(iii) contratacdo, pela Administradora e pela Gestora, dos prestadores de servicos
relacionados a constituicdo e operacionalizagdo do Fundo e a realizagao da Oferta,
observadas as estipulagdes do Regulamento;

(iv)  fornecimento, pela Administradora ao Coordenador Lider, de todas as informacgdes
que se fizerem necessarias para o cumprimento da legislagdo, regulamentacao e
autorregulamentacdo aplicaveis;

(v) na data de inicio de cada Oferta, todas as informagbes prestadas e declaracoes feitas
pela Administradora sejam verdadeiras, corretas e completas de forma a permitir aos
investidores do Fundo a tomada de uma decisao fundamentada a respeito da Oferta;

(vi)  ndo ocorréncia de qualquer evento de resilicdo descrito no Contrato de Distribuicdo;

(vii)  ndo ocorréncia de alteracdo significativa nas condi¢des do mercado financeiro e de
capitais, tanto no Brasil quanto no exterior, assim como qualquer alteragdo de ordem politica
e/ou econdmica que altere as condicoes de mercado e as condigdes operacionais e/ou
financeiras que, a critério exclusivo do Coordenador Lider, possam comprometer a realizacdo
da Oferta;

(viii)  obtengao pelo Coordenador Lider, pela Administradora e pela Gestora de todas as
aprovagoes internas necessarias para a consecugao da Oferta em questdo;

(ix) nao incidéncia de novos tributos de qualquer natureza sobre as operacdes da espécie
tratada neste Contrato, e/ou aumento das aliquotas e/ou valores dos tributos ja incidentes
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na data deste Contrato ou regulamentacao que venha a alterar a liquidez do sistema
financeiro nacional e que, a critério exclusivo do Coordenador Lider, tornem invidvel a
continuidade da Oferta.

O Coordenador Lider podera, desde que razoavelmente fundamentado, a seu exclusivo
critério, dispensar o cumprimento de quaisquer das Condigbes Precedentes do Contrato de
Distribuicdo, caso em que ndo havera a resilicdo do Contrato de Distribuicado.

Caso o Coordenador Lider decida pela nao continuidade da Oferta em razao da nao
verificacdo das CondigOes Precedentes, o Contrato de Distribuicdo sera rescindido e, nos
termos do artigo 70, §4°, da Resolugao CVM 160, tal rescisdo importara no cancelamento
do registro da Oferta.

Exceto pelas condicOes precedentes listadas acima e o atingimento do Montante Minimo da
Oferta, ndo ha outras condicdes a que a Oferta esta submetida.

Instituicoes Participantes da Oferta

Para fins de cumprimento do objeto do Contrato de Distribuicao, o Coordenador Lider
podera, sujeito aos termos e as condicdoes do Contrato de Distribuicdo, convidar outras
instituicOes financeiras integrantes do sistema de distribuicao de valores mobilidrios,
autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro e credenciadas junto a B3, para
participarem do periodo de distribuicao, quais sejam, as Instituicdes Participantes. Os
Participantes Especiais poderao aderir ao Contrato de Distribuicdo, mediante assinatura de
Termo de Adesao ao Contrato de Distribuigdo, nos termos la descritos.

11.2. Comissionamento

Sera devida pelo Fundo, com recursos provenientes da Taxa de Distribuigao Primaria,
conforme aplicavel, ao Coordenador Lider, pela prestacdo dos servicos de coordenagao e
estruturacao da Oferta, uma comissao de valor fixo equivalente a R$ 60.000,00 (sessenta
mil reais) no ambito da Oferta (“Comissionamento”).

O pagamento do Comissionamento devera ser feito a vista na Data de Liquidagao da Oferta,
em moeda corrente nacional, via Transferéncia Eletronica Disponivel (TED) ou outros
mecanismos de transferéncia equivalentes, em conta corrente a ser indicada pelo
Coordenador Lider, ou qualquer outro procedimento acordado com o Coordenador Lider.

N3o havera nenhum incremento nos custos para o Fundo, para a Gestora ou para a
Cogestora, conforme o caso, ja que toda e qualquer remuneragao dos canais de distribuicao
sera descontada integralmente deste Comissionamento devido ao Coordenador Lider.

O Comissionamento sera pago pelo Fundo, ao Coordenador Lider, liquido de qualquer
retencao, deducao e/ou antecipacao de qualquer tributo, com excecao para Imposto sobre
a Renda (“IR") e Contribuigdo Social Sobre o Lucro Liquido ("CSLL"), taxa ou contribuicao
que incida ou venha a incidir, com base em norma legal ou regulamentar, sobre os
pagamentos a serem realizados pelo Fundo ao Coordenador Lider, nos termos deste
Contrato, bem como quaisquer majoragoes das aliquotas dos tributos ja existentes, em
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moeda corrente nacional. Dessa forma, todos os pagamentos relativos ao Comissionamento
serao acrescidos dos valores relativos ao Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza —
ISS; a Contribuicdo para o Programa de Integragao Social — PIS, a Contribuicdo para o
Financiamento da Seguridade Social — COFINS e aos demais tributos eventualmente
aplicaveis (exceto IR e CSLL), de forma que o Coordenador Lider receba o Comissionamento
como se tais tributos nao fossem incidentes (gross up).

11.3. Demonstrativo dos Custos de Distribuicao
As despesas abaixo indicadas serdo de arcadas pelo Fundo:

Custo Total (R$) ? | Custo Unitario | % em relacdo ao Montante

Custos e Despesas”

e3) por Cota (R$) Inicial da Oferta

Comissdo de coordenagdo e estruturagdo 60.000,00 0,02 0,24%
Tributos sobre a comissao de coordenagdo 6.690,00 0,00 0,03%
e estruturagdo

Assessor Legal 60.000,00 0,02 0,24%
Tributos sobre a Assessoria Legal 8.718,00 0,00 0,03%
Diagramagao 8.718,00 0,00 0,03%
CVM - Taxa de Registro 9.375,00 0,00 0,04%
B3 - Taxa de Registro 69.550,55 0,03 0,28%
Outros Custos™® 14.915,00 0,01 0,06%
TOTAL 229.248,55 0,09 0,9%

1 Os custos listados deverdo ser integralmente suportados pelo Fundo, por meio dos recursos provenientes da Taxa de Distribuigdo Primaria.

2 Valores estimados com base na colocagdo do Montante Inicial da Oferta, sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, acrescido de
tributos. Em caso de exercicio da opgdo do Lote Adicional, os valores das comissfes serdo resultado da aplicagdo dos mesmos percentuais
acima sobre o valor total distribuido considerando as Cotas do Lote Adicional.

3 Valores estimados. Podem haver pequenas diferencas devidas ao arredondamento de casas decimais.

4 Inclui custos estimados com a apresentagéo para investidores (roadshow), tradugdes, impressoes, dentre outros.

A tabela abaixo apresenta o Preco de Emissdo e a Taxa de Distribuicao Primaria de cada
Cota objeto desta Emissao:

el A Taxa de Valor Total Percentual dos custos

Distribuicdo
Primaria (R$)

em relagdo ao preco
unitario de distribuicao

(R$) por Cota (R$)

Por Cota 10,00 0,09 10,09 0,9%

Os custos da distribuicdo primaria das Cotas serdo arcados por meio da Taxa de Distribuicdo
Primaria, sendo que caso apds a Data de Liquidagdo das Cotas, seja verificado que o valor
total arrecadado com a Taxa de Distribuicdo Primaria é superior ao montante necessario para
cobrir os custos previstos no item (i) acima, o saldo remanescente arrecadado sera destinado
para o Fundo, em beneficio dos Cotistas. Caso, na hipétese de colocacao do Montante Minimo
da Oferta ou de colocagao parcial das Cotas, seja verificado que o valor total arrecadado com
a Taxa de Distribuicao Primaria é insuficiente para cobrir os custos previstos acima, os
recursos obtidos com o pagamento da Taxa de Distribuicdo Primaria pelos Investidores
quando da subscricdao das Cotas, serdo direcionados prioritariamente para o pagamento dos
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prestadores de servico contratados para a consecucao da Oferta, incluindo a remuneragao
do Coordenador Lider, e os recursos eventualmente remanescentes serdao destinados ao
pagamento das despesas fixas vinculadas a Oferta, observado que, caso ndo haja recursos
suficientes para o pagamento de referidas despesas fixas, tais custos serdo arcados pelo
Fundo.

O CUSTO UNITARIO POR COTA E A PORCENTAGEM DOS CUSTOS EM RELAGAO AO
MONTANTE INICIAL DA OFERTA DISPOSTOS ACIMA CONSIDERAM QUE A OFERTA
ALCANCE O MONTANTE INICIAL DA OFERTA. EM CASO DE EXERCICIO DA OPGCAO
DO LOTE ADICIONAL, OS VALORES DAS COMISSOES SERAO RESULTADO DA
APLICACAO DOS MESMOS PERCENTUAIS ACIMA SOBRE O VALOR TOTAL
DISTRIBUIDO CONSIDERANDO AS COTAS DO LOTE ADICIONAL.
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12. INFORMAGOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSOS

O Fundo pretende destinar e aplicar os recursos liquidos a serem captados na Oferta, DE
FORMA ATIVA E DISCRICIONARIA, por recomendacao da Gestora e da Cogestora, e
respeitando o previsto na Politica de Investimento disposta no Regulamento, observado o
disposto na secao “Destinacdo dos Recursos” na pagina 22 deste Prospecto.
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13. DOCUMENTOS E INFORMACOES INCORPORADOS AO PROSPECTO POR
REFERENCIA

13.1. Regulamento do fundo, contendo corpo principal e anexo da classe de
cotas, se for o caso

O Regulamento do Fundo, € incorporado por referéncia a este Prospecto.

Para acesso ao Regulamento, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na
pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados
a CVYM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a informacdes de fundos”, em
seguida em “fundos de investimento registrados”, buscar por e acessar “High Ghia FIAGRO
— Imobilidrio Responsabilidade Limitada”.

O Regulamento consta, ainda, do Anexo A deste Prospecto.

13.2. Demonstracoes financeiras da classe de cotas, relativas aos 3 (trés)
ultimos exercicios encerrados, com os respectivos pareceres dos auditores
independentes e eventos subsequentes, exceto quando o emissor ndao as possua
por nao ter iniciado suas atividades previamente ao referido periodo

Em razao da recente constituicdo do Fundo e da presente Emissdo, ndo ha demonstragbes
financeiras do Fundo relativas aos trés Ultimos exercicios sociais ou ainda, os informes
mensais, trimestrais e anuais. Passando a serem disponibilizados, a consulta podera ser
realizada nos seguintes enderegos:

CVM:

fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico (neste website, na parte esquerda da tela, clicar em
“Exibir Filtros”; digitar no campo “Nome do Fundo” o nome “High Ghia FIAGRO -
Imobilidrio Responsabilidade Limitada”; clicar no link do nome do Fundo; acessar o sistema
Fundos.Net e, entdo, localizar o documento desejado), selecionar, no campo “Tipo”, na
linha do respectivo “Informe Mensal”, “Informe Trimestral” ou “Informe Anual”, a opgao
de download do documento no campo “Agdes”).

Fundo:

https://www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria/index.html (neste website clicar em
“Fundos de Investimento”, em seguida “HAGH11" e por ultimo “Documentos”).

O Fundo tem escrituracdo contdbil propria, destacada daquela relativa a Administradora,
encerrando o seu exercicio social no Ultimo dia dltimo do més de dezembro de cada ano.
Para efeito contabil, sera considerado como valor patrimonial das cotas o quociente entre
o valor do patrimonio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de cotas emitidas.

As demonstracOes financeiras do Fundo serao auditadas anualmente por empresa de
auditoria independente registrada na CVM. A Administradora contratard o Auditor
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Independente, empresa de auditoria independente devidamente registrada junto a CVM
para o exercicio da atividade de auditoria independente no ambito do mercado de valores
mobiliarios, para realizar a auditoria anual das demonstragdes financeiras do Fundo.

Informagoes da Administradora.

As informacdes referentes a Administradora, incluindo respectivos formularios de
referéncia, sdo incorporadas por referéncia a este Prospecto, e se encontram disponiveis
para consulta nos seguintes websites:

CVM:

www.cvm.gov.br (neste website, na parte esquerda da tela, clicar em “Regulados”; clicar
em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”; clicar em “Administradores de
Carteira” e “Formulario de Referéncia de Administradores de Carteira”; digitar o CNPJ da

Administradora no primeiro campo disponivel e selecionar o item desejado.

Administradora:

https://www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria/index.html (neste website clicar em

“Fundos de Investimento”, em seguida “HAGH11" e por Ultimo “Documentos”);
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14. IDENTIFICACAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS

Administradora

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A.

Avenida Ataulfo de Paiva, n°® 153, sala 201, Leblon

CEP 22.440-032, Rio de Janeiro — RJ]

At.: Marcos Wanderley

E-mail: adm.fundos.estruturados@xpi.com.br

Coordenador
Lider

A Administradora, qualificada acima.

Gestora

HIGH GESTAO AGRO LTDA.

Avenida Deputado Jamel Cecilio, n°® 2690, sala 1413
CEP 74.810-100, Goiania - GO

At.: Joao Victor Gongalves de

Souza

Telefone:

E-mail: ri@highagro.com.br

Cogestora

GHIA GESTAO DE RECURSOS LTDA.

Avenida Rondon Pacheco, n° 4.600, 8° andar, Tibery
CEP 38.405-012, Uberlandia - MG

At.: Joao Victor Carvalho

Borges

Telefone: (62) 98125-8616

E-mail: operacional@ghiaasset.com.br

Custodiante

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS S.A.
Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar, parte, Torre Corcovado
CEP 22250-040, Rio de Janeiro — R]

At.: Raphael Morgado

Telefone: (21) 3514-0000

E-mail: sqcustodia@oliveiratrust.com.br

Escriturador A OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., qualificada acima.
Assessor FRANCO, LEUTEWILER, HENRIQUES ADVOGADOS
Legal da Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2055, 6° andar
Oferta CEP 01.452-001, Sao Paulo - SP
At.: Gabriel Leutewiler | William Rizzi
Tel.: +55 (11) 3016-1888
E-mail: gabriel.leutewiler@flha.com.br | william.rizzi@flha.com.br
Website: www.flha.com.br
Auditor O Fundo estd em fase pré-operacional e, portanto, ainda ndo foi
Independente |contratada empresa de auditoria.

do Fundo
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14.1. Declaracao de que quaisquer outras informacgoes ou esclarecimentos sobre
a classe de cotas e a distribuicio em questdo podem ser obtidos junto a
coordenador lider e demais instituicdes consorciadas e na CVM

Para maiores esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, bem como para obtencao
de copias do Regulamento, deste Prospecto, do Contrato de Distribuicdo, os interessados
deverdo dirigir-se a sede da Administradora, do Coordenador Lider, da CVM, da B3 e/ou
dos Participantes Especiais, nos enderecos e websites indicados acima.

As versOes eletrOnicas do Regulamento, do Prospecto, do Ato de Aprovacao da Oferta e
demais Documentos da Oferta podem ser obtidas por meio dos websites da Administradora,
da Gestora, do Coordenador Lider, da CVM, ou da B3 abaixo descritos, sendo que o
Prospecto se encontra a disposicao dos Investidores na CVM e na B3 para consulta:

Administradora/Coordenador Lider

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Avenida Ataulfo de Paiva, n°® 153, Sala 201

Leblon, CEP 22.440-032, Rio de Janeiro — RJ

Para acesso ao Prospecto, consulte a pagina https://www.xpi.com.br/administracao-
fiduciaria/index.html (neste website clicar em “Fundos de Investimento”, em seguida
“HAGH11" e por Ultimo “Documentos”);

Gestora:

HIGH GESTAO AGRO LTDA.

Avenida Deputado Jamel Cecilio, n® 2690, sala 1413

CEP 74.810-100, Goiania - GO

Para acesso ao Prospecto, consulte a pagina https://highagro.com.br/ (neste website clicar
em “Fundos”, em seguida “HAGH11" e por Ultimo “Oferta”);

CVM

Rio de Janeiro

Rua Sete de Setembro, n® 111 29,
39, 59, 6° (parte), 239, 26° ao 34°
andares

CEP 20050-901 — Rio de Janeiro — RJ
Tel.: (21) 3545-8686

Sao Paulo

Rua Cincinato Braga, 340, 29, 30 e 4°
andares

Edificio Delta Plaza

CEP 01333-010 — Sao Paulo —

SP

Tel.: (11) 2146-2000
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Website: fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico (neste website, na parte esquerda da tela,
clicar em “Exibir Filtros”; digitar no campo “"Nome do Fundo” o nome “High Ghia FIAGRO —
Imobiliario Responsabilidade Limitada”; clicar no link do nome do Fundo; acessar o sistema
Fundos.Net e, entdo, localizar o documento desejado)

B3

Praca Antonio Prado, n° 48, 7° andar,

Centro CEP 01010-901, S3o Paulo — SP

Tel.: (11) 3233-2000

Fax: (11) 3242-3550

Website: https://www.b3.com.br (neste website, acessar a aba “Produtos e Servigos”, em
“Solucdo para Emissores”, localizar “Ofertas Publicas” e clicar em “saiba mais”, clicar em
“Ofertas em andamento”, selecionar “Fundos”, clicar em “High Ghia FIAGRO — Imobiliario
Responsabilidade Limitada” e, entao, localizar o “Prospecto”).

14.2. Declaragao de que o registro de emissor encontra-se atualizado
O Emissor declara que o seu registro junto a CVM se encontra devidamente atualizado.

14.3. Declaracdao de Veracidade das informacoes contidas no prospecto nos
termos do art. 24 da Resolugao CVM 160, atestando a veracidade das informagoes
contidas no prospecto.

A Administradora, a Gestora e a Cogestora prestaram declaragao de veracidade, nos termos
do artigo 24 da Resolugdo CVM 160, declarando que as informagdes fornecidas no ambito
da Oferta, inclusive as constantes deste Prospecto, sdo suficientes, verdadeiras, precisas,
consistentes e atuais, permitindo aos Investidores uma tomada de decisao fundamentada
a respeito da Oferta.

O Coordenador Lider prestou declaracdo de veracidade, nos termos do artigo 24 da
Resolucdao CVM 160, declarando que tomou todas as cautelas e agiu com elevados padroes
de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omissdo, para assegurar que as
informagdes fornecidas pelo Fundo, pela Administradora, pela Gestora e pela Cogestora no
ambito da Oferta, inclusive as constantes deste Prospecto e do Estudo de Viabilidade anexo
a este Prospecto, sao suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo
aos investidores uma tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta.
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15. OUTROS DOCUMENTOS E INFORMAGOES
Informacoes sobre a Gestora

A Gestora é uma empresa HIGHPAR, Holding de Investimentos e Participacoes fundada em
2008, a qual possui um conjunto de negdcios especializados em investimentos alternativos
com lastro real, financas imobilidrias estruturadas, solugdes patrimoniais e servigos
financeiros independentes.

O agronegacio é o principal propulsor da economia brasileira e a unido da sua cadeia com o
mercado de capitais impulsionara ainda mais esse segmento e oferecera excelentes retornos,
porém para obter verdadeiros resultados é determinante ter foco e estar bem-posicionado
geograficamente.

Em 2023, assim surgiu a Gestora, baseada no centro-oeste brasileiro, epicentro do
agronegocio, e contando com uma equipe de vasta experiéncia no mercado de capitais e no
setor.

Informacoes sobre a Cogestora

Trata-se do "spin-off”da Ghia Multi Family Office, que possui mais de R$ 4 bilhdes sob gestao
patrimonial e escritdrios em Minas Gerais, Goias, Mato Grosso e Sdo Paulo.

A histéria como gestora comega ao perceber a necessidade de aproximar o mercado de
capitais e toda a sua sofisticacao de empreendedores que estao distantes geograficamente
e culturalmente da Faria Lima.

Ao trazer capital do Brasil para regides em desenvolvimento, criou-se produtos estruturados
Unicos que se tornam opgoes de alocagao exclusivas dos clientes da Cogestora, além de
promover o profissionalismo nos negécios investidos.

Atuam como um "smart money”em toda a cadeia, mostrando ao investidor classico que é
possivel ter melhores rendimentos ao investir além dos produtos triviais €, a0 mesmo tempo,
conscientizando empresarios sobre a importancia de ter o mercado de capitais como funding.

Informacgoes sobre a Administradora

Em 2014, a XP Investimentos ingressou no mercado de administracdo fiducidria, atuando
desde o final de 2018 exclusivamente com clubes de investimentos e, a partir de dezembro
de 2019, retomando as atividades de administracao fiduciaria de fundos de investimento, de
forma a atender as necessidades e fomentar negdcios das empresas gestoras de recursos
do préprio Grupo XP e/ou demais areas da XP Investimentos, buscando melhorar eficiéncias
e, acima de tudo, a experiéncia de seus clientes. Ao longo de 2020, a XP Investimentos
robusteceu sua operacao, intensificando e expandindo suas atividades, sendo certo que
também passou a atuar com gestores independentes, nao ligados ao Grupo XP, além de ter
reiniciado a prestacao dos servicos de administracdo para fundos de investimento
estruturados, como fundos de investimento imobiliarios e de participagoes.

75



A Administradora possui uma equipe composta por profissionais devidamente qualificados,
gue combinam uma extensa experiéncia financeira com soélido conhecimento de diversos
segmentos da economia brasileira, dedicados a atividade de administragao fiduciaria de
fundos de investimento.

Informacoes Relevantes do Fundo

Base legal e Classificacao ANBIMA

O Fundo, constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracao
indeterminado, é regido pelo Regulamento e tem como base legal a Lei 8.668 e a Resolucao
CVM 175.

O Fundo é classificado de acordo com as normas da ANBIMA como “Gestdao Ativa”,
segmento “Hibrido”, nos termos das Regras e Procedimentos do Codigo ANBIMA de

Administracao e Gestao de Recursos de Terceiros.

O Fundo sera registrado na ANBIMA nos termos do artigo 38 do Cddigo ANBIMA de
Administracdao e Gestao de Recursos de Terceiros.

Forma de Constituicao

O Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, de modo que as Cotas somente
serao resgatadas em caso de liquidagao do Fundo.

Prazo de Duracéao
O Fundo tem prazo de duragao indeterminado.
Puablico-alvo

O Fundo é destinado a Investidores Qualificados, que busquem rentabilidade compativel
com a politica de investimento, composicdo e diversificagao da carteira do Fundo e que
aceitem os riscos associados aos investimentos realizados pelo Fundo.

Objetivo de Investimento

Os recursos da Classe serdo aplicados segundo uma Politica de Investimentos definida de
forma a proporcionar ao Cotista uma remuneracdao para o investimento realizado,
objetivando a valorizacao e a rentabilidade de suas Cotas por meio do investimento nos
Ativos, auferindo rendimentos advindos destes, bem como auferir ganho de capital a partir
da negociacao dos Ativos. O objetivo do Fundo ndo representa, sob qualquer hipétese,
garantia da Classe; de seus Prestadores de Servigos ou dos demais prestadores de servigos
do Fundo quanto a segurancga, rentabilidade e liquidez dos titulos componentes de sua
carteira.

Para mais informacdes sobre a Politica de Investimentos, veja o Capitulo A do Anexo
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Descritivo do Regulamento.

OS OBJETIVOS DO FUNDO, DISPOSTOS NESTE PROSPECTO E NO
REGULAMENTO, NAO REPRESENTAM, SOB QUALQUER HIPOTESE, GARANTIA DO
FUNDO, DA ADMINISTRADORA, DA GESTOR, DO CUSTODIANTE OU DO
COORDENADOR LIDER QUANTO A SEGURANCA, A RENTABILIDADE E A
LIQUIDEZ DOS ATIVOS FINANCEIROS INTEGRANTES DA CARTEIRA DO FUNDO.

Politica de Investimento, Composicao e Diversificacao da Carteira

O Fundo tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizacao e a rentabilidade de suas
Cotas, mediante a aplicacdao de recursos, preponderantemente, nos Ativos Alvo. O objetivo
do Fundo ndo representa, sob qualquer hipotese, garantia do Fundo ou de seus Prestadores
de Servicos Essenciais quanto a seguranga, rentabilidade e liquidez dos titulos componentes
de sua Carteira.

Para fins de cumprimento do disposto no paragrafo acima, os Ativos Alvo deverao
representar, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) do Patriménio Liquido do Fundo.

Os Ativos que vierem a integrar o patrimonio do Fundo poderdo ser negociados, adquiridos
ou alienados pelo Fundo sem a necessidade de aprovagao prévia por parte da Assembleia
de Cotistas, observada a Politica de Investimentos aqui prevista. O Fundo, contudo, podera
adquirir Ativos que estejam em situacao de conflito de interesses nos termos do caput e §1°
do Art. 31 do Anexo Normativo III, de forma que nesses casos a aquisicao devera ser
previamente aprovada por Assembleia Geral.

O Fundo devera respeitar os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos no Anexo Normativo I da Resolugdo CVM 175 e a Resolucao CVM
39, cabendo ao Fundo respeitar as regras de enquadramento e desenquadramento ali
estabelecidas. Uma vez instituido o patrimonio separado para cada um dos Ativos Alvo
adquiridos ou subscritos pelo Fundo, cada patrimonio separado sera considerado como um
emissor para fins de calculo dos referidos limites de concentracao.

A parcela remanescente dos recursos integrantes do Patrimonio Liquido do Fundo que,
temporaria ou permanentemente, nao estiver aplicada nos Ativos Alvo devera ser aplicada
em Ativos de Liquidez.

O Fundo buscara aplicar seus recursos em Ativos Alvo relacionados ao segmento do
agronegocio, conforme previsto na Resolucao CVM 39.

Nos termos previstos na Lei 8.668, a Administradora sera a proprietaria fiducidria dos bens
e direitos adquiridos com os recursos do Fundo, administrando e dispondo dos bens na forma
e para os fins estabelecidos na legislacao, no Regulamento e/ou nas determinacdes da
Assembleia de Cotistas.

Ressalvadas as matérias de competéncia privativa da Assembleia de Cotistas ou de outra

forma atribuidas a outros prestadores de servico, nos termos do Regulamento e das
disposicoes regulatorias aplicaveis, caberdo a Gestora e a Cogestora, no exercicio de sua
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atividade profissional de gestao, as decisdes sobre os investimentos e desinvestimentos a
serem realizados pelo Fundo em Ativos Alvo elegiveis a composicdo de sua Carteira,
competindo-lhes selecionar, adquirir, alienar, gerir e acompanhar tais Ativos Alvo, em nome
do Fundo, em observancia a Politica de Investimentos estabelecida por meio do
Regulamento. As decisdes sobre os investimentos e desinvestimentos a serem realizados
pelo Fundo em Ativos de Liquidez elegiveis cabera tao somente a Cogestora, competindo-
lhes selecionar, adquirir, alienar, gerir e acompanhar tais Ativos de Liquidez, em nome do
Fundo, em observancia a Politica de Investimentos estabelecida por meio do Regulamento.

A critério da Gestora e da Cogestora, em conjunto, o Fundo podera investir seus recursos
em derivativos, exclusivamente, para fins de protecdo patrimonial, e cuja exposicao seja
limitada ao valor do Patrimonio Liquido do Fundo.

E vedado, em qualquer hipdtese, prestar fianca, aval, aceite ou coobrigacdo com os Ativos
que integrem a Carteira do Fundo.

Os objetivos do Fundo, previstos neste titulo “Politica de Investimento, Composicao
e Diversificacdo de Carteira” e no Regulamento, nao representam, sob qualquer
hipotese, garantia do Fundo, da Administradora, da Gestora, da Cogestora ou da
Administradora quanto a seguranca, a rentabilidade e a liquidez das Cotas e dos demais
ativos financeiros integrantes da carteira do Fundo.

Demais Informacoes sobre a Politica de Investimento

Conforme previsto nas "Regras e Procedimentos ANBIMA para o Exercicio de
Direito de Voto em Assembleias n° 02", A GESTORA E A COGESTORA ADOTAM
POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO (“POLiTICA DE VOTO”) EM
ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO
DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O
EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO EM NOME DO FUNDO. A POLITICA DE VOTO
ORIENTA AS DECISOES DA GESTORA E DA COGESTORA EM ASSEMBLEIAS DE
DETENTORES DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS QUE CONFIRAM AOS SEUS
TITULARES O DIREITO DE VOTO. NA HIPOTESE DE COMPARECIMENTO E DE
EFETIVO EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO, A GESTORA E A COGESTORA
COLOCARAO A DISPOSICKO NA SUA SEDE O MATERIAL REFERENTE A
ASSEMBLEIA GERAL, PARA EVENTUAL CONSULTA.

A versdo integral da politica de exercicio de direito de voto da Gestora encontra-se disponivel
em seu site no seguinte enderego: https://highagro.com.br/ (neste website clicar em
“Governanca”, e por Ultimo “Politica de Voto")

A vers3do integral da politica de exercicio de direito de voto da Cogestora encontra-se
disponivel em seu site no seguinte endereco: https://ghiaasset.com.br/ (neste website
clicar em “Informacgdes regulatdrias” e em “Baixar” no campo do item “Politica de Voto”)

Distribuicdo de Rendimentos

Caso sejam auferidos lucros pelo Fundo, os lucros auferidos poderdo, a exclusivo critério da
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Gestora, ser distribuidos aos Cotistas, independentemente da realizacao de Assembleia
Geral, mensalmente, no 10° (décimo) Dia Util do més subsequente ao de sua competéncia.

Fardo jus aos rendimentos de que trata o paragrafo acima os Cotistas que tiverem inscritos
no registro de Cotistas no fechamento do 5° (quinto) Dia Util de cada més, de acordo com
as contas de depdsito mantidas pela instituicdo escrituradora das Cotas do Fundo.

Entende-se por lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de competéncia o
produto decorrente do recebimento dos lucros devidamente auferidos pelos Ativos que
integram a Carteira do Fundo, excluidos os custos relacionados, os encargos do Fundo, as
despesas extraordindrias, despesas relacionadas a realizacao dos Ativos que integram a
Carteira do Fundo e as demais despesas previstas no Regulamento para a manutencao do
Fundo, em conformidade com a regulamentagao em vigor.

N3o obstante o disposto acima, a Gestora, a seu exclusivo critério, podera: (a) reter parte
dos lucros auferidos pelo Fundo, com o objetivo de provisionar recursos para o pagamento
de eventuais encargos extraordinarios do Fundo; e/ou (b) reinvestir parte dos lucros
auferidos pelo Fundo, em linha com a Politica de Investimento.

As distribuicdes de rendimentos realizadas por meio da B3 seguirdo 0s seus prazos e
procedimentos operacionais, bem como abrangerdao todas as Cotas nesta custodiadas
eletronicamente, de forma igualitaria, sem distincao entre os Cotistas.

Ainda, para fins de pagamento de distribuicoes de rendimentos, a data de corte serd o 5°
(quinto) Dia Util do més, com pagamento a ser realizado até o 10° (décimo) Dia Util do més
subsequente.

A Administradora poder3a, ainda, formar uma reserva de contingéncia para pagamento de
despesas extraordinarias, mediante a retencdo de até 5% (cinco por cento) dos resultados
do Fundo, calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes, consubstanciado
em balango semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Amortizacao

O Fundo podera realizar amortizacao de Cotas por decisao da Gestora, a qualquer tempo,
proporcionalmente ao montante que o valor de cada Cota representa relativamente ao
Patrimonio Liquido do Fundo, sem reducao do nimero de Cotas emitidas, sem necessidade
de aprovacao prévia em Assembleia de Cotistas.

Para fins de amortizacao de Cotas, sera considerado o valor de fechamento da Cota do Dia
Util imediatamente anterior & data do pagamento da respectiva parcela de amortizacdo.

Resgate das Cotas
Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, o resgate de
Cotas sera admitido apenas nas seguintes hipéteses: (a) quando do término do Prazo de

Duracao; (b) quando da amortizacao integral das respectivas Cotas; ou (c) quando da
liguidacao da Classe e/ou do Fundo, nos termos da regulamentacao vigente.
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Para pagamento do resgate, sera utilizada o valor de fechamento da Cota no ultimo Dia Util
de existéncia da Classe e/ou do Fundo.

Forma de Aplicacao

A aplicacao de recursos no Fundo e o pagamento de amortizacdao ou resgate das Cotas
poderdo ser realizados por meio das modalidades de transferéncia de recursos admitidas em
lei e adotadas pela Administradora, sempre em moeda corrente nacional, respeitando-se as
regras de movimentacao previstas no Regulamento.

Liquidacdo compulsoria

A liquidacdo compulséria deve ser realizada de forma equanime, simultanea e proporcional
entre todos os Cotistas. A Administradora, conforme prévia orientagdo da Gestora, podera
realizar a liquidacdo compulséria de Cotas, com a consequente liquidacao antecipada da
Classe e do Fundo, caso o Fundo mantenha, a qualquer tempo, Patrimonio Liquido diario
inferior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais) pelo periodo de 90 (noventa) dias
consecutivos a contar do inicio de suas atividades.

NOS PROCEDIMENTOS DESCRITOS NESTE TITULO “DISTRIBUICAO DE
RENDIMENTOS, AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA E RESGATE DE COTAS” E NO
REGULAMENTO NAO CONSTITUEM PROMESSA OU GARANTIA DE QUE HAVERA
RECURSOS SUFICIENTES PARA O PAGAMENTO DAS COTAS, REPRESENTANDO
APENAS UM OBJETIVO A SER PERSEGUIDO. AS COTAS SOMENTE SERAO
AMORTIZADAS OU RESGATADAS SE OS RESULTADOS DA CARTEIRA DO FUNDO
ASSIM PERMITIREM. LEIA A SEGCAO “"REGRAS DE TRIBUTAGAO DO FUNDO”, NA
PAGINA 83 DESTE PROSPECTO. O INVESTIDOR DEVE LER OS FATORES DE
RISCO “DESENQUADRAMENTO DO FUNDO”, “ALTERACAO DO REGIME
TRIBUTARIO” E “TRIBUTACAO DA DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS”, NA
SECAO “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 29 A 42 DESTE PROSPECTO.

Do Exercicio Social do Fundo e das Demonstracées Contabeis

O exercicio social do Fundo tem duracdo de 12 (doze) meses, encerrando 0 Seu exercicio
social no ultimo dia Gtil de cada ano. A Administradora contratara o Auditor Independente,
devidamente autorizado pela CVM para o exercicio da atividade de auditoria independente
no ambito do mercado de valores mobilidrios, para realizar a auditoria anual das
demonstragdes financeiras do Fundo. Os trabalhos de auditoria compreendem, além do
exame da exatidao contabil e conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do
Fundo, a verificacdo do cumprimento das disposicoes legais e regulamentares por parte da
Administradora. Maiores Informagdes sobre as demonstracdes financeiras e auditoria
podem ser encontradas no Regulamento.

Contratacao e Substituicao dos Prestadores de Servicos do Fundo

A parte da Administradora, da Gestora e da Cogestora, cuja eventual substituicdo
dependera de deliberagdo dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral, os demais
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prestadores de servicos do Fundo serdo contratados diretamente pela Administradora,
Gestora e/ou Cogestora, conforme aplicavel.

Taxas

Taxa de Administracdo

Percentual: 0,15% ao ano sobre o Patrimonio Liquido.

Independentemente do percentual acima indicado, a Administradora sempre fara jus a uma
remuneragao minima mensal de R$ 16.500,00 (dezesseis mil e quinhentos reais), ainda que
a Taxa de Administracao calculada nao alcance tal valor.

Adicionalmente a Taxa de Administracdo acima prevista, no més subsequente a primeira de
integralizacao de Cotas do Fundo, a Administradora recebera o valor de R$20.000,00 (vinte
mil reais).

7axa de Escrituracdo

Pela escrituracdo das Cotas do Fundo, o Escriturador fara jus a uma remuneracdo mensal de
R$ 2.500,00 (dois mil e quinhentos reais).

7axa Maxima de Custodia

Pelos servigos de custddia dos Ativos, o Custodiante fara jus a uma remuneracao equivalente
a 0,06% (seis centésimos por cento) ao ano sobre o Patrimonio Liquido do Fundo, observado
o minimo mensal de R$ 6.500,00 (seis mil e quinhentos reais).

7axa de Gestdo

Percentual: 1,00% ao ano sobre o Patrimonio Liquido.

Independentemente do percentual acima indicado, a Gestora e a Cogestora sempre farao
jus a uma remuneragdo minima mensal de R$ 5.000,00 (cinco mil reais), ainda que a Taxa
de Gestao calculada nao alcance tal valor.

A Taxa de Gestdo sera dividida igualmente entre Gestora e Cogestora.

Taxa de Performance

Percentual: 10,00% (dez por cento) do que exceder o benchmark.
Benchmark: 100% do CDI
A Taxa de Performance sera dividida igualmente entre Gestora e Cogestora.

Forma de Calculo

A Taxa de Administracdo, a Taxa de Gestdo e a Taxa Maxima de Custddia serdo calculadas
linearmente e provisionadas a base de 1/252 (um duzentos e cinquenta e dois avos) e serao
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pagas por esta Classe, mensalmente, por periodos vencidos, até o 5° (quinto) Dia Util do
més subsequente.

A Taxa de Administracdo e a Taxa de Gestao serdo calculadas com base em um dos seguintes
parametros: (a) o valor de mercado da Classe, calculado com base na média diaria da
cotacao de fechamento das Cotas da Classe no més anterior ao do pagamento da Taxa de
Administracdo e da Taxa de Gestdo, caso as Cotas tenham integrado ou passado a integrar,
no periodo, indices de mercado cuja metodologia preveja critérios de inclusao que
considerem a liquidez das Cotas e critérios de ponderacao que considerem o volume
financeiro das Cotas, como, por exemplo, o “fndice de Fundos de Investimentos Imobiliarios
— IFIX"; ou, nos demais casos, (b) o valor contabil do Patrimonio Liquido da Classe.

O parametro indicado no item “(b)” acima sera adotado no calculo da Taxa de Administracdo
e da Taxa de Gestdao caso, a qualquer momento, as Cotas nao integrem ou deixem de
integrar indice de mercado cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a
liquidez das Cotas e critérios de ponderacdo que considerem o volume financeiro das Cotas.

A Classe pagara semestralmente a taxa de performance equivalente a 10% (dez por cento)
do resultado auferido pelo Fundo que exceda 100% (cem por cento) da Taxa DI (“Taxa de
Performance”) apurada no primeiro Dia Util subsequente aos meses de junho e dezembro
("Data de Apuracao da Performance”), calculada e provisionada por Dia Util e paga no décimo
Dia Util subsequente aos meses de junho e dezembro (“Data de Pagamento da
Performance”), conforme descrito a seguir:

VT Performance = 0,10 x [Resultados - (CDI)]
Onde:
VT Performance: Valor da Taxa de Performance devida, apurada na Data de Apuracdo da
Performance;
CDI: Certificado de Depdsito Interbancario,
Resultados: Resultados = {[(Valor da Cota) + (Rendimentos)] / (VC Base)} — 1

Onde:

Valor da Cota: Valor da cota Contabil de fechamento do ultimo dia util da Data de Apuragcdo
da Performance;

Rendimentos: Corresponde ao somatorio dos valores declarados aos Cotistas no semestre
do Fundo, a titulo de rendimentos (incluindo para tanto as amortizagoes de Cotas) até a data
de pagamento da Taxa de Performance em questéo.

VC Base: Valor inicial da cota do Fundo, deduzido os custos de oferta em cada emissdo, ou
o valor da cota contabil deduzido os custos de oferta em cada emissdo, utilizada na ultima
cobranca da Taxa de Performance efetuada, acrescido do somatorio do rendimento do
semestre anterior, para os periodos de apuracdo subsequentes.

E vedada a cobranga da Taxa de Performance quando o valor da cota do Fundo mais os
rendimentos pagos até a data de apuracao da Taxa de Performance for inferior ao seu valor
por ocasiao da Ultima cobranca efetuada.

Caso, no periodo de apuracao de performance, tenha ocorrido uma nova emissao de Cotas,

para essas Cotas, sera considerado o valor da emissdo de tais Cotas como VC Base, e os
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resultados pagos a titulo de rendimentos a partir da data de emissdo das novas Cotas como
Rendimentos.

O Gestor poder3, a seu exclusivo critério, solicitar que a Taxa de Performance apurada em
determinado semestre seja paga de forma parcelada ao longo dos préximos semestres, ou
seja, ndo obrigatoriamente no prazo descrito acima, limitado ao exercicio social da Classe,
mantendo-se, entretanto, as Datas de Apuracao da Taxa de Performance inalteradas.

A Classe nao possui taxa de ingresso.

As taxas acima especificadas serao calculadas na forma descrita acima, e os valores minimos
serao atualizados anualmente pela variagao positiva do IGP-M verificada nos 12 (doze) meses
anteriores a cada data de atualizagao.

Regras de Tributacdo do Fundo

A presente secdao destina-se a tragar breves consideracOes a respeito do tratamento
tributario a que estdo sujeitos o Fundo e seus Cotistas. As informacdes abaixo baseiam-se
na legislagao patria vigente a época da elaboracdao deste Prospecto. Alguns titulares de
Cotas do Fundo podem estar sujeitos a tributacao especifica, dependendo de sua
qualificacao ou localizacao. Os Cotistas nao devem considerar unicamente as informacoes
contidas neste Prospecto para fins de avaliar o investimento no Fundo, devendo consultar
seus proprios assessores juridicos a respeito das regras vigentes a época de cada
investimento e dos impactos tributarios vinculados as peculiaridades de cada operacao.

A Administradora, a Gestora e a Cogestora nao dispdem de mecanismos para evitar
alteragdes no tratamento tributario conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para
garantir o tratamento tributario mais benéfico a estes. O teor deste item foi elaborado com
base em razoavel interpretacao da legislagdo brasileira em vigor na data deste Prospecto e
tem por objetivo descrever genericamente o tratamento tributdrio aplicavel aos Cotistas e
ao Fundo, sem pretensao de exaurir os possiveis impactos fiscais inerentes a estrutura de
investimento, assumindo, para esse fim, que o Fundo atendera aos requisitos de
diversificagdo de portfdlio previstos na Lei 8.668. Os Cotistas ndo devem considerar
unicamente as informagdes contidas neste Prospecto e no Regulamento para fins de avaliar
o tratamento tributario de seu investimento. Recomenda-se aos Cotistas que consultem os
seus assessores legais quanto a tributagao especifica que estarao sujeitos, inclusive quanto
a outros tributos eventualmente aplicaveis. O tratamento tributario pode sofrer alteracdes
em fungdo de mudancas futuras na legislacao pertinente ou na sua interpretacao e
aplicacdo, de modo que é importante a analise regular das possiveis alteragdes e impactos
tributarios sobre os investimentos

1. IMPOSTO DE RENDA

Como regra geral, os rendimentos e ganhos auferidos pelo Fundo ndo estdo sujeitos a
tributagao pelo IR, no nivel da Carteira, ressalvado que:

i aplicagdes financeiras de renda fixa e/ou variavel realizada no nivel do portfélio do
Fundo estardo sujeitas a incidéncia do IRRF, observadas as mesmas normas
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2.

aplicaveis as pessoas juridicas, sobre os rendimentos e ganhos liquidos auferidos
nessas operacdes, com excecdo dos ativos listados na alinea “(a)” abaixo, sendo
ainda possivel defender, com base em razoavel interpretacao da lei, a isengao de
IRRF para as alineas “(b)"” e “(c)":

a. certificado de depdsito agropecuario, warrant agropecuario, certificado de
direitos creditdrios do agronegdcio, letras de crédito do agronegdcio,
certificados de recebiveis do agronegdcio, e cédula do produtor rural com
liquidagao financeira;

b. cotas de Fiagro e cotas de FII, em ambos os casos desde que as cotas
sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsa de valores ou no
mercado de balcdo organizado; e

C. letras hipotecarias, relativas a imdveis rurais ou relacionadas as cadeias
produtivas agroindustriais, certificados de recebiveis imobiliarios e letras de
crédito imobiliario relativas a imdveis rurais ou relacionados as cadeias
produtivas agroindustriais.

o IRRF incidente no nivel do portfélio do Fundo podera ser compensado com o IRRF
devido por ocasido da distribuicdo de ganhos e rendimentos aos Cotistas, quando
aplicavel, de modo proporcional a participacao do Cotista tributado; e

considerando que a Politica de Investimento do Fundo prevé a aplicacao em ativos
ndo mencionados entre as excegdes acima, o Fundo podera estar sujeito a tributacao
do IRRF em conexao com rendimentos auferidos na aplicagao em certos ativos no
nivel da sua Carteira.

IOF/TituLOS

As aplicagdes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas, atualmente, a incidéncia do IOF/Titulos
a aliquota de 0% (zero por cento), sendo possivel sua majoracao, a qualquer tempo,
mediante ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta
centésimo por cento) ao dia, relativamente a transagdes ocorridas apds este eventual
aumento.

TRIBUTAGAO DOS COTISTAS

Cotistas Residentes no Brasil, para fins fiscais

Imposto de Renda

Os rendimentos auferidos pelos Cotistas residentes no Brasil, para fins fiscais, sujeitam-se a
incidéncia IRRF a aliquota de 20% (vinte por cento).

Tendo em vista que o regime das Cotas é fechado, o IRRF incidird sobre o rendimento
auferido:
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i na amortizacao das Cotas; e

ii no resgate das Cotas, em decorréncia do término do seu respectivo prazo de duragao
ou da liquidacdo antecipada do Fundo.

Os ganhos na alienagao de Cotas estarao sujeitos a tributacao do IR a aliquota de 20% (vinte
por cento) sendo 0 ganho apurado:

i conforme a sistematica de ganhos liquidos, no caso de: (a) pessoas juridicas, em
operagOes dentro ou fora de bolsa, e (b) pessoas fisicas, em operagbes realizadas
em bolsa; e

ii de acordo com as regras aplicaveis aos ganhos de capital na alienacao de bens ou
de direitos de qualquer natureza, quando auferidos por pessoa fisica em operacdes
realizadas fora de bolsa.

A incidéncia de IRRF ou IR sobre ganhos de capital sera considerado:
i definitivo, no caso de Cotistas, pessoas fisicas; e
ii antecipagdo da tributacao corporativa aplicavel aos Cotistas, pessoas juridicas.

Sem prejuizo da tributacdo acima, havera a incidéncia do IRRF a aliquota de 0,005% (cinco
milésimos por cento) sobre os ganhos decorrentes de negociages de Cotas em ambiente de
bolsa ou mercado de balcdao com intermediacdo, ficando responsavel pelo recolhimento a
instituicao intermediadora que receber a ordem diretamente do cliente.

Isencdo

Conforme o disposto na Lei n.° 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme em vigor, 0
Cotista residente no Brasil, pessoa fisica, ficara isento do IRRF sobre os rendimentos
distribuidos pelo Fundo na hipdtese de serem cumpridos cumulativamente os seguintes
requisitos:

i o Fundo tenha suas Cotas admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de
valores ou no mercado de balcdo organizado;

ii o Fundo possua Cotistas em nlimero igual ou superior a 50 (cinquenta); e
iii o Cotista, pessoa fisica, nao possua participacdo em Cotas do Fundo em percentual
igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade de Cotas de emissao do Fundo

ou seja titular de Cotas que Ihe outorguem o direito ao recebimento de rendimento
superior a 10% (dez por cento) do rendimento total auferido pelo Fundo no periodo.

IOF/Titulos

O IOF/Titulos é cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate,
liqguidacao ou repactuacao das Cotas, limitado a um percentual do rendimento da operagao,
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em funcao do prazo, conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n.° 6.306, de 14 de
dezembro de 2007, conforme em vigor, sendo este limite igual a 0% (zero por cento) do
rendimento para as operagdes com prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias, nao obstante,
em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos possa ser majorada, a qualquer tempo, por ato
do Poder Executivo, até o percentual de 1,5% (um e meio por cento) ao dia.

Cotistas Nao Residentes no Brasil, para fins fiscais

Imposto de Renda

Os Cotistas residentes e domiciliados no exterior, que ingressarem recursos no Brasil por
intermédio dos mecanismos previstos na Resolucdo n.° 4.373, do Conselho Monetario
Nacional, de 29 de setembro de 2014, conforme em vigor, e que ndo residam em pais com
JTF, nos termos do artigo 24 da Lei n.% 9.430, de 27 de dezembro de 1996, conforme em
vigor, estarao sujeitos a regime de tributacao diferenciado.

Conforme regra geral, os ganhos de capital e rendimentos auferidos por tais Cotistas, estarao
sujeitos a incidéncia do IRRF a aliquota de 15% (quinze por cento), nos termos da Instrugdo
Normativa n.© 1.585, da Receita Federal do Brasil, de 31 de agosto de 2015, conforme em
vigor.

No mais, os ganhos de capital auferidos por estes Cotistas na alienacao de Cotas realizadas
em bolsa de valores, de acordo com uma razoavel interpretacdao das regras vigentes, nao
estardo sujeitos ao IRRF.

Cumpre destacar que a Lei n.° 14.596, de 14 de junho de 2023, conforme em vigor, reduziu
de 20% (vinte por cento) para 17% (dezessete por cento) a aliquota minima da tributagdo
da renda para que um pais ndo seja enquadrado como JTF, para 0s casos em que 0s paises,
dependéncias e regimes estejam alinhados com padrdes internacionais de transparéncia
fiscal.

IOF/Cambio

A liquidacdo das operagGes de cambio contratadas por investidor estrangeiro para ingresso
de recursos no pais para aplicagdo no mercado financeiro e de capitais estdo sujeitas a
aliquota 0% do IOF/Cambio, aplicando-se a mesma aliquota as remessas efetuadas para
retorno dos recursos ao exterior.

Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato

do Poder Executivo, até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente a
transagdes ocorridas apos este eventual aumento.
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Anexo A

Versao Vigente do Regulamento



E SeCL! ritieS Categoria / Tipo:
= Services FIAGRO -

Imobilidrio

REGULAMENTO DO HIGH GHIA FIAGRO -IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ/MF n© 56.052.009/0001-09

04 de novembro de 2024

Parte Geral
O Fundo é um fundo de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais, categoria imobiliario, constituido
sob a forma de condominio fechado, regido pelo Cddigo Civil, Lei 8.668, Resolucdo CVM 39, até que futura
regulamentacdo da CVM sob os FIAGRO seja editada, e pela parte geral e Anexo Normativo III da Resolucao
CVM 175, tera como principais caracteristicas:

Prazo de Duragao: Classes: Término | Exercicio Social:
Indeterminado Classe Unica Duragdo de 12 meses,
encerrando no ultimo Dia Util
do més de Dezembro

A. PRESTADORES DE SERVICO

Prestadores de Servico Essenciais

Gestora Administradora
HIGH GESTAO AGRO LTDA. XP INVESTIMENTOS CCTVM S.A.
Ato Declaratorio: 21.698, de 25 de janeiro de 2024 Ato Declaratorio: 10.460, de 26 de junho de
20.019, de 01 de agosto de 2022 2009
CNPJ/MF: 45.342.451/0001-45 CNPJ/MF: 02.332.886/0001-04
Outros Prestadores de Servicos
Custadia e Escrituracao Distribuicao

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A.
Ato Declaratorio: 11.484 (Custddia) e 11.485
(Escrituracao), ambos de 27/12/2010
CNPJ/MF: 36.113.876/0001-91

A ser contratado pelo Fundo conforme cada Oferta
de Cotas.

Cogestora

GHIA GESTAO DE RECURSOS LTDA.
Ato Declaratodrio: 18.295, de 07 de dezembro de 2020
CNPJ/MF: 35.070.686/0001-71

B. RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVICO

I. Os Prestadores de Servigos Essenciais, o Custodiante, a Cogestora e os demais prestadores de servigos
contratados respondem perante a CVM, os Cotistas e quaisquer terceiros, na esfera de suas respectivas
competéncias, sem solidariedade entre si ou com o Fundo, por seus proprios atos e omissoes contrarios a lei,
ao presente Regulamento ou as disposigdes regulamentares aplicaveis.

I.1. A Gestora e a Cogestora responderao solidariamente pelos atos praticados considerando a natureza da
relagdo de igualdade em que ambas executarao perante o Fundo, na gestao de sua carteira de ativos.

II. Sem prejuizo das demais obrigacOes estabelecidas na regulamentacdo em vigor, no corpo do presente
Regulamento e no Acordo Operacional e no Contrato de Cogestdo, é de responsabilidade da Gestora:

a) identificar, selecionar, avaliar, negociar, adquirir, alienar, gerir e acompanhar os Ativos, em nome do
Fundo, em conformidade com a Politica de Investimentos;

b) aprovar as eventuais empresas especializadas e/ou especialistas a serem contratadas para a elaboracao
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de eventuais laudos de avaliacdo dos Ativos que virdo a compor a Carteira do Fundo, desde que aprovadas de
forma unanime ente Gestora e Cogestora;

c) acompanhar as assembleias de investidores dos valores mobilidrios investidos pelo Fundo podendo
comparecer as assembleias gerais e exercer o direito de voto representando os Ativos detidos pelo Fundo,
realizando todas as demais agOes necessarias para tal exercicio, observado o disposto em sua politica de voto
em assembleias e a necessidade de decisdo unanime entre Gestora e Cogestora;

d) observar e fazer cumprir as disposicoes deste Regulamento e cumprir as deliberacdes da Assembleia de
Cotistas;

e) enviar a Administradora, sempre que solicitado, informacdes necessdrias para elaboracdo de
documentos e informes periddicos de obrigacdo do Fundo, para envio aos érgaos reguladores, bem como
informac0Oes para resposta a eventuais questionamentos recebidos;

f) quando necessario, elaborar analises setoriais e agrondmicas do Fundo e dos Ativos Conflitados que
compodem a sua Carteira;

g) monitorar periodicamente as garantias de Ativos de originagdo propria e Ativos Conflitados;

h) diligenciar para manter atualizado e em perfeita ordem a documentacao relativa as operagoes do Fundo;
i) orientar a Administradora sobre a amortizacao de Cotas e as distribuicoes de rendimentos, nos termos
deste Regulamento;

j) monitorar a Carteira do Fundo; e

k) providenciar a elaboracdo de materiais de divulgacao para Cotistas e distribuidores em potenciais
Ofertas.

III. Adicionalmente, igualmente observadas as demais disposicoes do Contrato de Cogestao, é de
responsabilidade da Cogestora:

a) identificar, selecionar, avaliar, negociar, adquirir, alienar, gerir e acompanhar os Ativos, em nome do
Fundo, em conformidade com a Politica de Investimentos;

b) aprovar as eventuais empresas especializadas e/ou especialistas a serem contratadas para a elaboracao
de eventuais laudos de avaliacao dos Ativos que virao a compor a Carteira do Fundo, desde que aprovadas de
forma unanime entre Gestora e Cogestora;

c) acompanhar as assembleias de investidores dos valores mobilidrios investidos pelo Fundo podendo
comparecer as assembleias gerais e exercer o direito de voto representando os Ativos detidos pelo Fundo,
realizando todas as demais agdes necessarias para tal exercicio, observado o disposto em sua politica de voto
em assembleias e a necessidade de decisdo unanime ente Gestora e Cogestora;

d) observar e fazer cumprir as disposicoes deste Regulamento e cumprir as deliberacdes da Assembleia de
Cotistas;

e) enviar a Administradora, sempre que solicitado, informagdes necessarias para elaboragdo de
documentos e informes periddicos de obrigagdo do Fundo, para envio aos 6rgdaos reguladores, bem como
informacOes para resposta a eventuais questionamentos recebidos;

f) elaborar analises econémico-financeiras do Fundo e dos Ativos que compdem a sua Carteira;

g) monitorar periodicamente as garantias de Ativos que nao sejam Ativos Conflitados;

h) monitorar a Carteira do Fundo;

i) solicitar a Administradora a convocacdo de Assembleia de Cotistas para deliberar sobre itens que julgar
Nnecessario;

1)) sugerir a Administradora modificacdes a este Regulamento;

k) realizar propostas de emissdo de novas Cotas a Administradora;

1) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo do Fundo, fiscalizando os servigos prestados
por terceiros, e informar a Administradora, de imediato, caso ocorra qualquer alteracao em prestador de servico
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por ele contratado;

m)  exercer e diligenciar, em nome do Fundo, para que sejam recebidos todos os direitos relacionados aos
titulos e valores mobilidrios que vierem a compor a Carteira do Fundo; e

n) realizar a gestdao dos Ativos de Liquidez, competindo-lhe selecionar, adquirir, alienar, gerir e acompanhar
os referidos Ativos de Liquidez, observando as limitagdes impostas pelo presente Regulamento e pela
regulamentacao em vigor.

C. SUPERVISAO E GERENCIAMENTO DE RISCOS

I. A supervisao e o gerenciamento de riscos sao realizados por areas independentes dos Prestadores de Servigos
Essenciais, no limite de suas respectivas competéncias.

II. Especificamente em relacdo ao risco de liquidez, o gerenciamento é realizado pela Cogestora e
supervisionado pela Administradora, nos termos da regulamentagao aplicavel, mediante a apuracdo do valor
total dos Ativos de Liquidez em um determinado prazo, ponderado pelas regras de resgate e pela composicao
da Carteira do Fundo, atribuindo-se probabilidades para a negociacao dos Ativos de Liquidez nas condigdes de
mercado vigentes.

III. O gerenciamento de riscos (i) pode se valer de dados histéricos e suposicoes para tentar prever o
comportamento da economia e, consequentemente, 0s possiveis cenarios que eventualmente afetem o Fundo,
nao havendo como garantir que esses cenarios ocorram na realidade, e (ii) ndo elimina a possibilidade de
perdas para os Cotistas.

IV. A exatidao das simulagdes e estimativas utilizadas no monitoramento pode depender de fontes externas de
informagdo, as quais serdo as unicas responsaveis pelos dados fornecidos, ndo respondendo os Prestadores de
Servigcos Essenciais e Cogestora por eventual incorrecao, incompletude ou suspensao de divulgacao dos dados
fornecidos por tais fontes, de modo a prejudicar o referido monitoramento.

D. REMUNERAGCAO DOS PRESTADORES DE SERVIGO

I. Os pagamentos das remuneragoes devidas aos prestadores de servigos podem ser efetuados diretamente
pelo Fundo, nas formas e prazos entre eles ajustados, até o limite de cada uma das taxas, observado o disposto
no Capitulo E (Encargos do Fundo) desta Parte Geral e nas regras de remuneracao previstas no Anexo Descritivo
deste Regulamento, relativamente a classe de Cotas.

I1. A Taxa de Administracdo, a Taxa de Gestdo e a Taxa Maxima de Custddia serdo calculadas de acordo com
o disposto no Anexo Descritivo deste Regulamento, relativamente a classe de Cotas.

III. A Taxa de Administracao e a Taxa de Gestao ndo incluem os valores correspondentes as taxas, remuneragao
dos prestadores de servigos e demais encargos incidentes sobre os fundos investidos que (i) tenham as cotas
de sua emissao admitidas a negociagdo em mercado organizado e (ii) sejam geridos por partes ndo relacionadas
a Gestora e/ou a Cogestora, os quais também podem cobrar taxa de ingresso, saida e/ou performance,
conforme seus respectivos regulamentos. Os demais fundos terdo suas Taxas de Administracao e Taxa de
Gestdo incorporadas nas taxas maximas da classe de Cotas indicada no Anexo Descritivo.

E. ENCARGOS DO FUNDO

I. Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas, que lhe podem ser debitadas diretamente, assim como
de sua classe de Cotas, sem prejuizo de outras despesas previstas na regulamentacao vigente:

a) taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que recaiam ou venham
a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do Fundo ou de sua classe de Cotas;

b) despesas com o registro de documentos, impressao, expedicao e publicacdo de relatdrios e informagdes
perioddicas previstas na regulamentagdo vigente;

c) despesas com correspondéncias de interesse do Fundo ou de sua classe de Cotas, inclusive
comunicagdes aos Cotistas;

d) honorarios e despesas do Auditor Independente;
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e) emolumentos e comissdes pagas por operacoes da Carteira de Ativos;

f) despesas com a manutengao de ativos cuja propriedade decorra de execugao de garantia ou de acordo
com devedor;

g) honorarios de advogado e custas e despesas processuais correlatas que sejam incorridas em razao de
defesa dos interesses do Fundo ou da classe de Cotas, em juizo ou fora dele, inclusive o valor da condenagao
imputada, se for o caso;

h) gastos derivados da celebragao de contratos de seguro sobre os Ativos da Carteira, assim como a parcela
de prejuizos da Carteira ndo coberta por apdlices de seguro, salvo se decorrente diretamente de culpa ou dolo
dos prestadores dos servigos no exercicio de suas respectivas fungoes;

i) despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de Ativos da Carteira;

j) despesas com a realizacao de Assembleia de Cotistas;

k) despesas inerentes a constituicdo, fusdo, incorporagao, cisao, transformacao ou liquidacao do Fundo ou
da classe de Cotas;

1) despesas com liquidacao, registro e custddia de operacdes com Ativos da Carteira;

m) despesas com fechamento de cambio, vinculadas as operagdes da Carteira de Ativos;

n) despesas inerentes a distribuicdo primaria de Cotas, e a admissao das Cotas a negociacdo em mercado
organizado;

0) taxas de administracdo e de gestao;

P) montantes devidos a fundos investidores na hipétese de acordo de remuneragdo com base na taxa de
administracao, performance ou gestao, observado o disposto no art. 99 da Resolucao CVM 175;

q) taxa maxima de distribuicao;

r) honorarios e despesas relacionados aos servigos de consultoria especializada, empresa especializada e
formacao de mercado, se houver, de que trata o art. 27, incisos II a IV, do Anexo Normativo III da Resolucao
CVM 175;

s) despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome da classe de Cotas, desde que de acordo
com as hipdteses previstas na regulamentagao aplicavel;

t) despesas decorrentes da contratacao de agéncia de classificagdo de risco de crédito;

u) taxa de performance, se houver;

V) comissOes e emolumentos pagos sobre as operagoes;

w) Taxa Maxima de Custodia;

X) gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatorias, nos termos das disposicoes regulatorias
aplicaveis;

Y) gastos necessarios @ manutencao, a conservagao € a reparos de imoveis integrantes do patrimoénio; e
z) honorarios e despesas relacionadas ao desempenho das atividades atribuidas a representantes eleitos

em Assembleia de Cotistas para exercer as fungdes de fiscalizagao dos empreendimentos ou investimentos da
classe de Cotas, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.

II. N3o estao incluidas neste rol quaisquer consultas preventivas relacionadas as operacoes do Fundo ou de
sua classe de Cotas. Todas as despesas eventualmente atribuidas ao Fundo ou a sua classe de Cotas com
consultores juridicos deverao ser previamente avaliadas e, conforme o caso, aprovadas pela Administradora.
III. Quaisquer despesas nao previstas neste Regulamento como encargos do Fundo correm por conta do
Prestador de Servigo Essencial que a tiver contratado, inclusive a eventual remuneracdao dos membros do
conselho ou comité do Fundo, quando constituidos por iniciativa de Prestador de Servico Essencial.

IV. As despesas relacionadas a admissao das Cotas a negociacdo em mercado organizado deverdo ser arcadas
pelos subscritores das Cotas que serdo admitidas a negociacao.

F. ASSEMBLEIA DE COTISTAS
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I. Competéncia privativa: Compete privativamente a Assembleia de Cotistas deliberar sobre as seguintes
matérias, comuns ao Fundo e a sua classe de Cotas:

a) as demonstracdes contabeis em, no minimo, 15 (quinze) dias apds estarem disponiveis aos Cotistas,
contendo relatério do Auditor Independente;

b) a substituicao de Prestador de Servigo Essencial e/ou da Cogestora;

c) a emissao de novas Cotas, observado o Capital Autorizado;

d) a fusao, a incorporagao, a cisao, total ou parcial, a transformagao ou a liquidagdo do Fundo ou de sua
classe de Cotas; e

e) a alteracdo deste Regulamento, ressalvado o disposto no art. 52 da parte geral da Resolugao CVM 175;
f) o plano de resolugdo de Patrimonio Liquido negativo, no caso de classe com responsabilidade limitada
dos Cotistas;

g) o pedido de declaracao judicial de insolvéncia da classe de Cotas, no caso de classe com responsabilidade
limitada dos Cotistas;

h) a amortizacdo de Cotas, observada a prerrogativa prevista neste Regulamento de a Gestora realizar
amortizacao de Cotas a qualquer tempo;

i) apreciacao do laudo de avaliagao de bens e direitos utilizados na integralizacao de Cotas, conforme
aplicavel,

1)) eleicdo e destituicdo de representante dos Cotistas, fixacdo de sua remuneracdo, caso existente, e
aprovagao do valor maximo das despesas que poderao ser incorridas no exercicio de suas atividades, caso
aplicavel,

k) aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos do § 1° do art. 27, do
art. 31 e do inciso IV do art. 32, todos do Anexo Normativo III da Resolugdao CVM 175;

1) alteracdo de qualquer matéria relacionada a Taxa de Administracdo e a Taxa de Gestao;

m) mudanca da Politica de Investimento do Fundo;

n) contratacao da Administradora, da Gestora, de consultor especializado ou de respectivas partes
relacionadas para o exercicio de fungdo de formador de mercado, se for o caso; e

0) deliberar sobre a alteragdo dos quoruns de instalacdo e deliberagdo da Assembleia de Cotistas.

I.1. A alteragdo do(s) mercado(s) em que as Cotas sejam admitidas a negociagdao nao depende de aprovagao
da Assembleia de Cotistas, conforme disposto no art. 12, I, do Anexo Normativo III da Resolucdo CVM 175,
podendo ser determinada pela Gestora, isoladamente, a qualquer tempo durante o Prazo de Duracao do Fundo.
I1. Convocagao: As Assembleias de Cotistas serao convocadas respeitados os seguintes prazos:

(a) no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das assembleias ordinarias; e

(b) no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias extraordinarias.

II.1. A convocacao sera realizada mediante o envio, a cada Cotista, de correspondéncia eletronica, e
disponibilizada na pagina da Administradora e da Gestora na rede mundial de computadores, contendo a data,
a hora e o local em que sera realizada a Assembleia de Cotistas e a pagina da rede mundial de computadores
em que o Cotista pode acessar os documentos pertinentes a eventual proposta submetida a apreciacdo da
Assembleia de Cotistas.

II.1.1. A Administradora apenas atendera propostas referentes aos itens (b), (c), (d), (e), (h), (k), (1), (m) e
(o) do item I (competéncia privativa) acima advinda da Gestora ou da Cogestora, caso sejam encaminhadas a
ela tanto pela Gestora quanto pela Cogestora.

I1.2. A presenca da totalidade dos Cotistas supre eventual falta de convocagao.

III. Forma: As Assembleias de Cotistas poderdo ser realizadas de forma presencial, por meio eletronico, por
meio parcialmente eletronico ou por meio de consulta formal, conforme orientagGes constantes da convocagao,
observado que, no caso de consulta formal, estara dispensada a reunidao dos Cotistas. No caso de realizacdo de
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Assembleia de Cotistas por consulta formal, devera ser concedido o prazo minimo de 10 (dez) dias para
manifestacdo do Cotista, contado da consulta por meio eletronico, ou de 15 (quinze) dias, contado da consulta
por meio fisico.

IV. Qudrum e Deliberagoes: A Assembleia de Cotistas se instala com a presenca de qualquer nimero de
Cotistas.

IV.1. As deliberacdes da Assembleia de Cotistas sao tomadas por maioria de votos dos presentes, cabendo a
cada Cota 1 (um) voto.

IV.4. A deliberagdo relativa exclusivamente a eleicdo de representante dos Cotistas depende da aprovacao da
maioria dos Cotistas presentes e que representem, no minimo, (i) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas,
quando a classe de Cotas tiver mais de 100 (cem) cotistas; (ii) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas,
quando a classe tiver até 100 (cem) cotistas.

IV.5. As deliberacOes exclusivamente relativas as matérias previstas nos subitens (b), (d), (e), (i), (k), (I) e (n)
do item I (Competéncia Privativa) acima dependem da aprovacdo por maioria de votos dos Cotistas presentes
e que representem, com base no nimero de Cotistas indicados no registro de Cotistas na data de convocacao
da Assembleia de Cotistas, (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando a classe
de Cotas tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou (ii) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando a classe de
Cotas tiver até 100 (cem) Cotistas.

IV.6. Quando o item “b” do item I (Competéncia Privativa) acima se referir a Gestora ou a Cogestora, resta
estabelecido o quérum de votacdo qualificado equivalente a 90% (noventa por cento) das Cotas emitidas, a
excegao da hipotese prevista na clausula IV.7 abaixo. Adicionalmente, as deliberacOes exclusivamente relativas
a matéria previstas no subitem (o) do item I (Competéncia Privativa) acima depende também da aprovacao,
pelo menos, de 90% (noventa por cento) das Cotas emitidas.

IV.7. Caso tenha ocorrido a cisdo do Fundo, a consequente deliberacao pela saida da Cogestora dependera da
aprovagao por maioria de votos dos Cotistas presentes, e que representem, com base no numero de Cotistas
indicados no registro de Cotistas na data de convocagao da Assembleia de Cotistas, (i) 25% (vinte e cinco por
cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando a classe de Cotas tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou (ii)
metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando a classe de Cotas tiver até 100 (cem) Cotistas.

IV.8. Os Cotistas poderao votar por meio de envio de comunicagao eletronica, mediante meio eletronico a ser
disponibilizado pela Administradora, sempre que a Administradora permitir tal faculdade, desde que os votos
sejam recebidos até a véspera da data de realizagdo da Assembleia de Cotistas, para fins de computo.

IV.9. Caso a Assembleia de Cotistas seja realizada por meio de consulta formal, os Cotistas deverdao se
manifestar, por meio eletrénico, no prazo definido na consulta formal, desde que respeitado o prazo minimo da
regulamentacao em vigor.

V. Quem pode votar: Somente podem votar nas Assembleias de Cotistas, os Cotistas inscritos no registro de
Cotistas na data da convocagdo, seus representantes legais e/ou procuradores legalmente constituidos ha
menos de um ano.

V.1. Nao podem votar nas Assembleias de Cotistas: (a) o prestador de servico, essencial ou ndo; (b) os socios,
diretores e empregados do prestador de servigo; (c) as partes relacionadas ao prestador de servigo, seus sdcios,
diretores e empregados; (d) o Cotista que tenha interesse conflitante com o Fundo ou a sua classe de Cotas; e
(e) o Cotista, na hipdtese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade.

V.2. A vedacdo prevista no item V.1. ndo se aplica quando estas pessoas forem os Unicos Cotistas do Fundo,
da classe ou da subclasse, conforme o caso, ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais
Cotistas do Fundo, da mesma classe ou subclasse, conforme o caso, que pode ser manifestada na propria
Assembleia de Cotistas ou constar de permissao previamente concedida pelo cotista, seja especifica ou genérica,
e arquivada pela Administradora.
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G. FATORES DE RISCO GERAIS

I. AS APLICACOES NO FUNDO NAO CONTAM COM GARANTIA DOS PRESTADORES DE SERVICOS
ESSENCIAIS, DO CUSTODIANTE, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO E/OU DO FGC.

II. O OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO NAO REPRESENTAM, SOB QUALQUER
HIPOTESE, GARANTIA DO FUNDO OU DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS QUANTO A
SEGURANCA, A RENTABILIDADE E A LIQUIDEZ DOS TIiTULOS COMPONENTES DAS CARTEIRAS DE
ATIVOS.

III. Os servicos sao prestados ao Fundo em regime de melhores esforcos, havendo apenas obrigacao de meio,
e ndo existindo nenhum nivel garantido de resultado ou desempenho dos investimentos.

IV. O Fundo podera estar exposto a significativa concentracdo em Ativos Alvo de poucos emissores ou a uma
Unica ou algumas poucas modalidades de Ativos Alvo, observadas as disposigOes constantes da regulamentacao
em vigor.

V. Embora os Prestadores de Servicos Essenciais adotem métricas de supervisao e gerenciamento de riscos,
conforme descritos no Capitulo C desta Parte Geral, ndo ha garantia contra eventuais perdas patrimoniais as
quais a Carteira do Fundo possa incorrer.

VI. Cabe ao Cotista o0 controle e a consolidacdo de seus investimentos mantidos no Fundo com os demais
investimentos de sua Carteira prépria ou mantidos em outros fundos que ndo estejam sob administracdo da
Administradora. A Administradora, a Cogestora e/ou a Gestora ndo sdo responsaveis pela observancia de
quaisquer outros limites, condicdes ou restricoes que nao os expressamente estabelecidos neste Regulamento.
As vedacOes previstas no Fundo se aplicam exclusivamente a Carteira do préprio Fundo, e ndo indiretamente a
carteira dos fundos investidos.

VII. O Fundo pode estar sujeito a potenciais conflitos de interesse (a) em razao da aquisicao de Ativos (i)
emitidos pela Gestora, pela Cogestora, pela Administradora e/ou empresas do seu grupo econémico; (ii) cuja
estruturacao, distribuicdo, intermediacdo e/ou negociacado seja realizada por instituicdo intermediaria integrante
do mesmo grupo econdmico da Gestora, da Administradora e/ou, da Cogestora; e/ou (b) nas demais situagdes
previstas no art. 31 e do inciso IV do art. 32, todos do Anexo Normativo III da Resolugao CVM 175.

VII. Os fatores de risco e principais pontos de atencao da classe de Cotas encontram-se detalhados
no Anexo Descritivo deste Regulamento.

H. TRIBUTAGAO APLICAVEL

1. A tributacao aplicavel aos Cotistas e ao Fundo sera aquela definida pela legislacao tributaria brasileira. Podera
haver tratamento tributdrio diferente do disposto nos itens abaixo a outros Cotistas sujeitos a regras de
tributacdo especificas, na forma da legislagao em vigor.

II. N3o ha limitacdo de subscricdo ou aquisicao de Cotas por qualquer investidor, pessoa natural ou juridica,
brasileiro ou ndo residente, salvo se disposto de forma diversa no Anexo Descritivo. Caso o Fundo aplique
recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua,
isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas em
circulagdo, o Fundo sera tributado como pessoa juridica nos termos da Lei n® 9.779/99.

III. Adicionalmente, para propiciar tributagdo favoravel aos Cotistas pessoas naturais, a Administradora
envidara melhores esforcos para que (a) o Fundo receba investimento de, no minimo, 100 (cem) Cotistas; e
(b) as Cotas, quando admitidas a negociacao no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em
bolsas de valores ou mercado de balcdo organizado.

IV. Os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica serdo isentos de IRRF e na declaracdo de
ajuste anual, desde que sejam cumpridas, cumulativamente, as seguintes condicdes: (a) o Fundo possua, no
minimo, 100 (cem) Cotistas; (b) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular das Cotas que representem 10% (dez
por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento
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de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (c) o conjunto
de Cotistas pessoas fisicas ligadas nado seja titular de Cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da
totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhes derem direito ao recebimento de rendimentos
superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (d) as Cotas sejam admitidas
a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado.

V.1. Caso as condicOes acima mencionadas ndo sejam cumpridas, o Cotista pessoa fisica estara sujeito as regras
gerais de tributacao aplicaveis aos investimentos em fundos imobilidrios ndo qualificados.

VI. Sem prejuizo da tributacdo acima, havera a retencao do IR, nos termos da legislagdo em vigor, sobre os
ganhos decorrentes de negociagdes em ambiente de bolsa, mercado de balcdo organizado ou mercado de
balcao ndo organizado com intermediagao.

VII. A Administradora e a Gestora nao dispdem de mecanismos para evitar alteragdes no tratamento tributario
conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir o tratamento tributario mais benéfico a estes.
Adicionalmente, igualmente ndo ha garantia de que o beneficio fiscal atualmente vigente ndo venha a ser
posteriormente restringido, suspenso, revogado ou extinto por legislacao superveniente, ocasiao na qual podera
vir a incidir a tributacdo sobre os rendimentos distribuidos pelo Fundo, de acordo com os termos da legislacao
que vier a estabelecer a incidéncia tributaria.

I. INFORMAGOES COMPLEMENTARES

I. Servigo de Atendimento ao Cotista

Os Cotistas poderao solicitar o esclarecimento de quaisquer ddvidas sobre o Fundo ou enviar reclamagoes,
conforme o caso, por meio do Servico de Atendimento ao Cotista: relacionamento.adm@xpi.com.br

I1. Foro para solugao de conflitos

Foro Central da Comarca da Capital do Estado do Rio de Janeiro.

III. Politica de voto da Gestora e da Cogestora

O Fundo exercera seu direito de voto em relacao aos Ativos em observancia aos parametros e regras constantes
da politica de voto da Gestora e da Cogestora, disponibilizada no site da Gestora e da Cogestora.

IV. IV. Interpretacao

Para fins do disposto neste Regulamento: (i) os termos e expressoes indicados em letra mailscula, no singular
ou no plural, terdo os significados atribuidos a eles conforme as definigdes indicadas no Glossario anexo a esta
Parte Geral e no decorrer do documento; (ii) referéncias a Artigos, paragrafos, incisos ou itens aplicam-se a
Artigos, paragrafos, incisos ou itens deste Regulamento, seu Anexo Descritivo e Apéndices, conforme aplicavel;
(iii) todos os prazos previstos neste Regulamento, seu Anexo Descritivo e Apéndices serao contados na forma
prevista no Artigo 224 da Lei n° 13.105, de 16 de marco de 2015, isto &, excluindo-se o dia do comeco e
incluindo-se o do vencimento; (iv) caso qualquer data em que venha a ocorrer evento nos termos deste
Regulamento, seu Anexo Descritivo e Apéndices ndo seja Dia Util, conforme definicdo nele prevista, considerar-
se-4 como a data do referido evento o Dia Util imediatamente seguinte; e (v) quando a indicacdo de prazo
contado por dia no presente Regulamento nao vier acompanhada da indicacdo de “Dia Util”, entende-se que o
prazo é contado em dias corridos

V. Composicao do Regulamento

Este Regulamento é composto por esta Parte Geral, um ou mais anexos, conforme o nimero de classes aqui
previsto e seus respectivos Apéndices, relativos a cada subclasse de Cotas.

VI. Anexos

O Anexo Descritivo deste Regulamento constituird parte integrante e inseparavel do Regulamento e obrigara
integralmente os prestadores de servigo e os Cotistas da classe de Cotas. Em caso de qualquer conflito ou
controvérsia em relagdo as disposicoes desta Parte Geral e do Descritivo, deverao prevalecer as disposicdes do
Anexo Descritivo deste Regulamento.
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GLOSSARIO (aplicavel a Parte Geral, Anexo Descritivo, Apéndices e Suplementos)

significa o instrumento particular firmado entre a
Administradora e a Gestora, dentre outras partes, que
regulara as atividades a serem desenvolvidas pelas
partes no que se refere a administracao fiduciaria do
Fundo e a gestdo da carteira do Fundo.

“Acordo Operacional”

significa a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE
CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
S/A, sociedade andnima fechada, com sede na Cidade
do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida
Ataulfo de Paiva, n° 153, Sala 201, Leblon, CEP 22.440-
“Administradora”: 032, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 02.332.886/0001-
04, devidamente credenciada como administradora de
carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato
Declaratério CVM n° 10.460, de 26 de junho de 2009,
responsavel pela administracao fiduciaria, ou quem vier
a substitui-la.

significa o “Anexo Normativo III — Fundos de
Investimento Imobilidrio” a Resolucao CVM 175, o qual
dispde sobre as regras especificas para os fundos de
investimento imobiliario.

significa o anexo descritivo a este Regulamento
“Anexo Descritivo”: contendo as caracteristicas da Classe, nos termos do
§2° do artigo 48 da Resolugao CVM 175.

significa a ANBIMA - ASSOCIACAO BRASILEIRA
DAS ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIROE
DE CAPITAIS, pessoa juridica de direito privado, com
“ANBIMA": sede na Cidade de Rio de Janeiro, Estado de Rio de
Janeiro, na Praia de Botafogo, 501, bloco II conjunto
704, CEP 22.250-170, inscrita no CNPJ/MF sob o
n° 34.271.171/0001-77.

significa cada apéndice do Anexo Descritivo contendo
as caracteristicas de cada emissdo de Cotas, conforme
modelo sugestivo previsto no Suplemento I ao Anexo
Descritivo.

significa a assembleia de Cotistas do Fundo, sendo que,
“Assembleia de Cotistas”: por haver apenas uma Unica Classe no Fundo, nao ha
divisao entre assembleia geral ou especial de Cotistas.
significa os Ativos Alvo e os Ativos de Liquidez, quando
referidos em conjunto.

“Anexo Normativo III":

“Apéndice”:

“Ativos”":
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significa os ativos alvo da Classe, quais sejam: (i)
Certificados de Recebiveis do Agronegdcio (“CRA"); (ii)
Letras de Crédito do Agronegdcio ("LCA"); (iii) Cotas de
FIAGRO, inclusive, mas sem se limitar, na modalidade
“imobiliario”; (iv) Certificados de Recebiveis Imobilidrios
relativos a imdveis rurais ou relacionados as cadeias
produtivas agroindustriais ("CRI"); (v) Cotas de FII,
que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos FIAGRO ou
que sejam compativeis com a politica de investimento
“Ativos Alvo": deste Fundo; (vi) Letras de Crédito Imobiliario relativas
a imoveis rurais ou relacionados as cadeias produtivas
agroindustriais ("LCI"); (vii) Letras Hipotecarias
relativas a imdveis rurais ou relacionados as cadeias
produtivas agroindustriais; (viii) Debéntures, desde que
se trate de emissores devidamente autorizados nos
termos da regulamentacdo aplicavel, e cujas atividades
integrem a cadeia produtiva agroindustrial; e/ou (ix)
demais titulos e valores mobilidrios que sejam ou
venham a ser permitidos pela legislagao ou
regulamentacao aplicavel.

significa os Ativos que venham a ser adquiridos pelo
Fundo e estejam enquadrados em alguma hipétese de
“Ativos Conflitados”: conflito de interesses nos termos do § 1° do art. 27, do
art. 31 e do inciso IV do art. 32, todos do Anexo
Normativo III da Resolugao CVM 175.

significa os ativos de liquidez do Fundo, quais sejam:
(i) titulos de renda fixa, publicos ou privados, de
liqguidez compativel com as necessidades e despesas
ordindrias do Fundo e emitidos pelo Tesouro Nacional
ou por instituigdes financeiras; (ii) moeda nacional; (iii)
operagbes compromissadas com lastro nos ativos
indicados no inciso “i” acima; (iv) derivativos,
exclusivamente para fins de protecdao patrimonial, cuja
exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do
Patrimonio Liquido do Fundo; e/ou (v) cotas de fundos
de investimento referenciados em DI e/ou renda fixa
com liquidez diaria, com investimentos
preponderantemente nos ativos financeiros
relacionados nos itens anteriores.

“Ativos de Liquidez":

significa a empresa de auditoria independente que
“Auditor Independente”: venha a ser contratada pela Administradora para a
prestacao de tais servicos.

significa a B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCRO,

“B3": N . .
3 instituicao devidamente autorizada pelo BACEN para a
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prestagdo de servicos de depositaria de ativos
escriturais e liquidacao financeira, com sede na Cidade
de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Praca Antonio
Prado n© 48, 79 andar, CEP 01.010-901, inscrita no
CNPJ sob 0 n©09.346.601/0001-25, a qual disponibiliza
sistema de depdsito, registro e de liquidagdo financeira
de ativos financeiros autorizado a funcionar pelo
BACEN e pela CVM.

significa o Banco Central do Brasil, autarquia federal,
“BACEN": criada pela Lei n© 4.595, de 31 de dezembro de 1964,
conforme em vigor.

“Brasil”: significa a Republica Federativa do Brasil.

significa o0 montante a ser observado pelos Prestadores
de Servigos Essenciais e pela Cogestora no ambito da
emissao de novas Cotas, para fins do cumprimento do
objetivo e da Politica de Investimento, sem a
necessidade de aprovacao em Assembleia de Cotistas,
conforme disposto no item B 1.2 do Anexo Descritivo.

“Capital Autorizado”:

significa a carteira de investimentos da Classe e,

“Carteira”: .
consequentemente, do Fundo, formada pelos Ativos.

significa a classe Unica de Cotas do Fundo, conforme

w (/4
Classe”: L. ) -
caracteristicas descritas no Anexo Descritivo

significa o Cadastro Nacional da Pessoa Juridica no

CNPJ/MF": Ministério da Fazenda.

significa a Lei n° 10.406, de 10 da janeiro de 2002,

“Codigo Civil": _
conforme em vigor.

significa o instrumento particular firmado entre o
Fundo, representado pela Gestora, e a Cogestora, o
“Contrato de Cogestao”: qual estabelecera os termos e condigdes sob os quais
a Cogestora prestara os servigos de gestdo de recursos
da Carteira em conjunto com a Gestora.

significa as cotas emitidas pela Classe, quando
referidas em conjunto e indistintamente, conforme

Cotas™ caracteristicas previstas na Parte Geral, no Anexo

Descritivo e respectivo Apéndice.

“Cotistas": significa o titular de Cotas, sem distingao.
significa a GHIA GESTAO DE RECURSOS LTDA.,
com sede na Cidade de Uberlandia, Estado de Minas
Gerais, na Avenida Rondon Pacheco, n°® 4.600, 8°

“ " andar, Tibery, CEP 38.405-142, inscrita nho CNPJ/MF

Cogestora”:

sob o n° 35.070.686/0001-71, devidamente
credenciada como administradora de carteira de titulos
e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratorio n®
18.295, de 07 de dezembro de 2020, ou quem vier a
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substitui-la.

“CSLL": significa a Contribuicao Social sobre o Lucro Liquido.

significa a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., com
sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Av. das Américas, n° 3434, bloco 07, sala
201, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 36.113.876/0001-
“Custodiante”: 91, contratada pela Administradora, em nome do
Fundo e/ou da Classe, para prestar servigos de
custodia de valores mobilidrios integrantes de sua
carteira, nos termos da Resolucdo CVM 175 e das
demais disposicdes regulatérias aplicaveis a tal
atividade.

significa a Comissao de Valores Mobilidrios, autarquia
federal, vinculada ao Ministério da Fazenda, instituida

cvm*: pela Lei n® 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme
em vigor.
“ ” significa o Sistema de Distribuicdo Primaria de Ativos
DDA
da B3.
para os fins deste Regulamento, entende-se por dia Util
“Dia Util": qualquer dia exceto: (@) sabados, domingos ou

feriados nacionais; e (b) aqueles sem expediente na B3

significa quando referidos em conjunto, o eventual
compromisso de investimento e eventual boletim de
“Documentos de Subscricao”: subscricao/pedido de reserva/ordem de investimento a
serem formalizados pelo investidor no ato de
subscrigao das Cotas.

significa a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., com
sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Av. das Américas, n°® 3434, bloco 07, sala
201, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 36.113.876/0001-
“Escriturador”: 91, contratada pela Administradora, em nome do
Fundo e/ou da Classe, para prestar servicos de
escrituragao de valores mobilidrios integrantes de sua
carteira, nos termos da Resolugdo CVM 175 e das
demais disposicdes regulatorias aplicaveis a tal
atividade, ou quem vier a substitui-la.

significa “fundo de investimento nas cadeias produtivas
“FIAGRO": agroindustriais” regidos pela Lei 8.668, e
regulamentados na forma da Resolugao CVM 39.

significa o FIAGRO registrado na CVM na categoria
“FIAGRO-Imobiliario”: “fundo de investimento imobilidrio”, em atencdo ao
artigo 29, II da Resolugdao CVM 39.
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“FII":

significa “fundo de investimento imobilidrio”, instituidos
pela Lei 8.668 e regulamentados na forma da parte
geral e do Anexo Normativo III.

“Fundo”:

significa 0 HIGH GHIA FIAGRO — IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de
investimento nas cadeias produtivas agroindustriais,
registrado na CVM na categoria imobiliario.

“Gestora”:

significa a HIGH GESTAO AGRO LTDA., com sede na
Cidade de Goiania, Estado de Goids, na Avenida
Deputado Jamel Cecilio, n® 2690, sala 1413, Jardim
Goias, CEP 74.810-100, inscrita no CNPJ/MF sob o n®
45.342.451/0001-45, devidamente credenciada como
administradora de carteira de titulos e valores
mobilidrios, conforme Ato Declaratdrio n® 21.698, de
25 de janeiro de 2024, ou quem vier a substitui-la.

“IGP-M":

significa o indice Geral de Precos de Mercado, apurado
e divulgado pela Fundacao Getulio Vargas — FGV.

“IPCA":

significa o “Indice Nacional de Precos ao Consumidor
Amplo” do 2° (segundo) més imediatamente anterior
ao més de referéncia, divulgado pelo IBGE, ou qualquer
outro indice que venha a substitui-lo e que adote
metodologia de apuracdo e calculo semelhante.

\\IRII:

Significa o Imposto de Renda.

“IRRF":

significa o Imposto de Renda Retido na Fonte.

“Lei 8.668":

significa a Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993,
conforme em vigor, a qual dispde sobre a constituicao
de FIAGRO, dentre outras providéncias.

“Oferta”:

significa toda e qualquer distribuicdo publica das Cotas
que venha a ser realizada com rito de registro ordinario
e/ou de registro automatico, nos termos da Resolucdo
CVM 160.

“Parte Geral”

significa a parte geral deste Regulamento, nos termos
do §19° do artigo 48 da Resolugao CVM 175.

“Patrimoénio Liquido”:

significa a soma algébrica da Carteira, correspondente
aos Ativos e disponibilidades a receber, menos as
exigibilidades do Fundo.

significa o prazo de duracao do Fundo e da Classe,

“Prazo de Duracao”: .
¢ conforme previsto na Parte Geral deste Regulamento.

significa, quando referidos em conjunto a

A\Y H H =
Prestadores de Servicos Essenciais”: L
¢ Administradora e a Gestora.

significa a politica de investimento da Classe, conforme

“Politica de Investimento”: . , o
estabelecida no Capitulo A do Anexo Descritivo.

“Regulamento”: significa 0 Regulamento do Fundo, compreendendo a
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Parte Geral, o Anexo Descritivo, os Apéndices e os
Suplementos para todos os fins.

significa a Resolucao n° 39, da CVM, de 13 de julho de
2021, conforme em vigor, instituida para regulamentar,
temporariamente e em carater experimental, o
FIAGRO.

“Resolucao CVM 39”:

significa a Resolucao n° 160, da CVM, de 13 de julho
de 2022, conforme em vigor, a qual dispde sobre as
“Resolucao CVM 160": ofertas publicas de distribuicdo primaria ou secundaria
de valores mobilidrios e a negociacdo dos valores
mobilidrios ofertados nos mercados regulamentados.

significa a Resolugdgo n°® 175, da CVM, de 23 de
dezembro de 2022, conforme em vigor, a qual dispoe
sobre a constituicdao, o funcionamento e a divulgacao
de informacdes dos fundos de investimento.

“"Resolucao CVM 175":

significa os suplementos anexos ao Anexo Descritivo do

“Suplementos” o . . .
qual sao partes integrantes e indissociaveis.

significa a remuneracao devida a Administradora pelos
“Taxa de Administracao”: servicos de administracdo, tesouraria e controladoria,
conforme disposto no Capitulo D do Anexo Descritivo.

significa a remuneracao devida a Gestora e a Cogestora
“Taxa de Gestao”: pelos servicos de gestdao da Carteira, conforme
disposto no Capitulo D do Anexo Descritivo.

significa a taxa maxima de custddia a ser recebida pelo
Custodiante pela prestacao dos servicos de custddia a
Classe, conforme prevista no Capitulo D do Anexo
Descritivo.

“Taxa Maxima de Custodia”:

“TED": significa “Transferéncia Eletronica Disponivel”.
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Anexo Descritivo 1

Classe Unica do High Ghia Fundo de Investimento Agro — FIAGRO — Imobiliario Responsabilidade

Limitada
Publico-alvo: Condominio: Prazo:
Publico em Geral Fechado Indeterminado
Responsabilidade dos Cotistas: Classe: Término | Exercicio Social:
Limitada Unica Duracao de 12 meses, encerrando
no ultimo Dia Util do més de
Dezembro
Classificacao ANBIMA
Mandato “Papel” I Subclassificagao “Hibrido” I Tipo de gestdo “Ativa” I Segmento: “Outros”

A. Objeto da Classe e Politica de Investimento

1. Objetivo: A Classe tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizacao e a rentabilidade de suas Cotas,
mediante a aplicacao de recursos, preponderantemente, nos Ativos Alvo. O objetivo da Classe ndo representa,
sob qualquer hipotese, garantia da Classe ou de seus Prestadores de Servicos Essenciais quanto a seguranca,
rentabilidade e liquidez dos titulos componentes de sua Carteira.

I1. Para fins de cumprimento do disposto no item I acima, os Ativos Alvo deverdo representar, no minimo, 67%
(sessenta e sete por cento) do Patriménio Liquido da Classe.

III. Os Ativos que vierem a integrar o patrimonio da Classe poderdo ser negociados, adquiridos ou alienados pela
Classe sem a necessidade de aprovagao prévia por parte da Assembleia de Cotistas, observada a Politica de
Investimentos aqui prevista. O Fundo, contudo, podera adquirir Ativos que estejam em situacao de conflito de
interesses nos termos do caput e §1° do Art. 31 do Anexo Normativo III, de forma que nesses casos a aquisicao
devera ser previamente aprovada por Assembleia de Cotistas.

IV. Caso a Classe devera respeitar os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos no Anexo Normativo I da Resolugdo 175 e a Resolugdo 39, cabendo a Classe respeitar as regras de
enquadramento e desenquadramento ali estabelecidas. Uma vez instituido o patrimdnio separado para cada um
dos Ativos Alvo adquiridos ou subscritos pela Classe, cada patrimonio separado sera considerado como um emissor
para fins de calculo dos referidos limites de concentragao.

V. A parcela remanescente dos recursos integrantes do Patrimonio Liquido da Classe que, temporaria ou
permanentemente, ndo estiver aplicada nos Ativos Alvo devera ser aplicada em Ativos de Liquidez.

VI. A Classe buscara aplicar seus recursos em Ativos Alvo relacionados ao segmento do agronegdcio, conforme
previsto na Resolucao CVM 39.

VII. Nos termos previstos na Lei n°® 8.668/93, a Administradora sera a proprietaria fiduciaria dos bens e direitos
adquiridos com os recursos da Classe, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins estabelecidos
na legislacdo, neste Regulamento e/ou nas determinagdes da Assembleia de Cotistas.

VIII. Ressalvadas as matérias de competéncia privativa da Assembleia de Cotistas ou de outra forma atribuidas
a outros prestadores de servigo, nos termos deste Regulamento e das disposicdes regulatdrias aplicaveis, caberao
a Gestora e a Cogestora, no exercicio de sua atividade profissional de gestao, as decisdes sobre os investimentos
e desinvestimentos a serem realizados pela Classe em Ativos Alvo elegiveis a composicdo de sua Carteira,
competindo-lhes selecionar, adquirir, alienar, gerir e acompanhar tais Ativos Alvo, em nome da Classe, em
observancia a Politica de Investimentos estabelecida por meio deste Regulamento. As decisdes sobre os
investimentos e desinvestimentos a serem realizados pela Classe em Ativos de Liquidez elegiveis cabera tao
somente a Cogestora, competindo-lhes selecionar, adquirir, alienar, gerir e acompanhar tais Ativos de Liquidez,
em nome da Classe, em observancia a Politica de Investimentos estabelecida por meio deste Regulamento
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IX. A critério da Gestora e da Cogestora, em conjunto, a Classe podera investir seus recursos em derivativos,
exclusivamente, para fins de protegao patrimonial, e cuja exposicdo seja limitada ao valor do Patriménio Liquido
da Classe.

X. E vedado, em qualquer hipotese, prestar fianca, aval, aceite ou coobrigagdo com os Ativos que integrem a
Carteira da Classe.

B. Cotas

I. O patrimonio inicial da Classe sera formado pelas Cotas representativas da 1@ emissao de Cotas.

I.1. No ambito da 12 emissao de Cotas, serdo emitidas até 2.500.000 (dois milhdes e quinhentas mil) Cotas de
série Unica, com valor de emissdo de R$ 10,00 (dez reais) por Cota, totalizando até R$ 25.000.000,00 (vinte e
cinco milhdes de reais), observadas as demais caracteristicas indicadas no respectivo Apéndice da 12 emissao de
Cotas.

I1.2. Caso a Cogestora entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica de Investimento,
poderdo ser realizadas novas emissdes de Cotas da Classe, sem a necessidade de aprovagao em Assembleia de
Cotistas, desde que limitadas ao montante maximo de R$ 1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais), conforme
caracteristicas previstas no respectivo Apéndice (“Capital Autorizado”).

1.2.1. Sera assegurado aos Cotistas da Classe o direito de preferéncia na subscricao de novas Cotas na proporcao
de suas respectivas participacdes, considerando as Cotas que estejam integralizadas no 3° (terceiro) Dia Util
contado da data de divulgacdo do andncio de inicio da Oferta. Os Cotistas poderao manifestar o exercicio de seu
direito de preferéncia, total ou parcialmente, observado que: (a) até o 9° (nono) Dia Util subsequente a data de
inicio do periodo de exercicio do direito de preferéncia (inclusive) junto a B3, por meio de seu respectivo agente
de custddia, e ndo perante o coordenador lider da Oferta, observados os prazos e os procedimentos operacionais
da B3; ou (b) até o 10° (décimo) Dia Util subsequente & data de inicio do periodo de exercicio do direito de
preferéncia (inclusive) junto ao Escriturador e ndo perante a B3, observados os procedimentos operacionais do
Escriturador.

1.2.2. Na hipdtese de emissao de novas Cotas por deliberacao da Cogestora, nos termos do item 1.2 acima, o
preco de emissdo de novas Cotas devera ser fixado conforme recomendacdo da Cogestora, sempre levando-se
em consideracado o valor patrimonial das Cotas em circulagdo, os laudos de avaliacao (caso aplicaveis) dos Ativos
Alvo integrantes da Carteira da Classe, o valor de mercado das Cotas, caso a Classe esteja listada em mercado de
bolsa, bem como as perspectivas de rentabilidade do Fundo, observada a possibilidade de aplicagao de descontos
OU acréscimos.

1.3. Sem prejuizo do disposto no item I.2. acima, os Cotistas poderdo, a qualquer tempo, deliberar sobre novas
emissdes de Cotas em montante superior ao Capital Autorizado, bem como sobre seus respectivos termos e
condigdes, incluindo, sem limitagao, a possibilidade de subscrigao parcial e o cancelamento de saldo nao colocado
apos o encerramento do prazo de distribuicdo, por meio de Assembleia de Cotistas convocada para esse fim.
1.3.1. Na hipotese de emissao de novas Cotas por deliberacao dos Cotistas, nos termos do item 1.3 acima, o preco
de emissdo de novas Cotas também devera ser deliberado pelos Cotistas no ambito da respectiva Assembleia de
Cotistas, observando os mesmos critérios do item 1.2.1 acima.

II. N3o ha limitacdo de subscricdo ou aquisicdo de Cotas da Classe por qualquer investidor, pessoa natural ou
juridica, brasileiro ou ndo residente.

C. Distribuicao de Rendimentos
I. Caso sejam auferidos lucros pela Classe, os lucros auferidos poderao, a exclusivo critério da Gestora, ser
distribuidos aos Cotistas, independentemente da realizacdo de Assembleia de Cotistas, mensalmente, no 10°
(décimo) Dia Util do més subsequente ao de sua competéncia.
II. Fardo jus aos rendimentos de que trata o item I acima os Cotistas que tiverem inscritos no registro de Cotistas
no fechamento do 59 (quinto) Dia Util de cada més, de acordo com as contas de depdsito mantidas pela instituicdo
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III. Entende-se por lucros auferidos pela Classe, apurados segundo o regime de competéncia o produto
decorrente do recebimento dos lucros devidamente auferidos pelos Ativos que integram a Carteira da Classe,
excluidos os custos relacionados, os encargos da Classe, as despesas extraordinarias, despesas relacionadas a
realizacao dos Ativos que integram a Carteira da Classe e as demais despesas previstas neste Regulamento para
a manutengao da Classe, em conformidade com a regulamentagdo em vigor.

IV. Ndo obstante o disposto no item I acima, a Gestora, a seu exclusivo critério, podera: (a) reter parte dos lucros
auferidos pela Classe, com o objetivo de provisionar recursos para o pagamento de eventuais encargos
extraordinarios do Fundo; e/ou (b) reinvestir parte dos lucros auferidos pela Classe, em linha com a Politica de
Investimento.

V. As distribuicdes de rendimentos realizadas por meio da B3 seguirdo os seus prazos e procedimentos
operacionais, bem como abrangerao todas as Cotas nesta custodiadas eletronicamente, de forma igualitaria, sem
distingao entre os Cotistas.

V.1. Ainda, para fins de pagamento de distribuicbes de rendimentos, a data de corte serd o 5° (quinto) Dia Util
do més, com pagamento a ser realizado até o 10° (décimo) Dia Util do més subsequente.

VI. A Administradora poderda, ainda, formar uma reserva de contingéncia para pagamento de despesas
extraordindrias, mediante a retencdo de até 5% (cinco por cento) dos resultados da Classe, calculados com base
nas disponibilidades de caixa existentes, consubstanciado em balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31
de dezembro de cada ano.

D. Taxas e outros Encargos

Taxa de Administracao Taxa de Gestao
Percentual: 0,15% ao ano sobre o Patrimonio Liquido.

Imobilidrio

Percentual: 1,00% ao ano sobre o Patrimonio Liquido.
Independentemente do percentual acima indicado, a

Administradora sempre fara jus a uma remuneragao
minima mensal de R$ 16.500,00 (dezesseis mil e
quinhentos reais), ainda que a Taxa de Administragao
calculada nos termos desta secao nao alcance tal valor.

Adicionalmente a Taxa de Administracdo acima
prevista, no més subsequente a primeira de
integralizacao de Cotas do Fundo, a Administradora
recebera o valor de R$20.000,00 (vinte mil reais).

Independentemente do percentual acima indicado, a
Gestora e a Cogestora sempre farao jus a uma
remuneragao minima mensal de R$ 5.000,00 (cinco mil
reais), ainda que a Taxa de Gestao calculada nos
termos desta segao nao alcance tal valor.

A Taxa de Gestdo sera dividida igualmente entre
Gestora e Cogestora.

Taxa de Performance

Taxa de Escrituragao

10,00% (dez por cento) do que exceder o
benchmark.
Benchmark: 100% do CDI

A Taxa de Performance sera dividida igualmente entre
Gestora e Cogestora.

R$ 2.500,00 (dois mil e quinhentos reais) ao més.

Taxa Maxima de Distribuicao:

Taxa Maxima de Custodia
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Tendo em vista que a Classe ndo conta com
distribuidores de Cotas que atuem de forma continua,
0 Anexo Descritivo nao prevé uma taxa maxima de
distribuicao, nos termos do Oficio-Circular-Conjunto n® |  0,06% (seis centésimos por cento) ao ano sobre o
1/2023/CVM/SIN/SSE. A remuneragao dos Patriménio Liquido do Fundo, observado o minimo
distribuidores que sejam contratados e remunerados | mensal de R$ 6.500,00 (seis mil e quinhentos reais).
pontualmente, a cada nova emissdo de Cotas, sera
prevista nos documentos das respectivas ofertas,
conforme previsto na Resolucao CVM 160.

FORMA DE CALCULO

I. A Taxa de Administragdo, a Taxa de Gestao e a Taxa Maxima de Custddia serdao calculadas linearmente e
provisionadas a base de 1/252 (um duzentos e cinquenta e dois avos) e serdo pagas por esta Classe,
mensalmente, por periodos vencidos, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente.

I1. A Taxa de Administracao e a Taxa de Gestao serao calculadas com base em um dos seguintes parametros:
(a) o valor de mercado da Classe, calculado com base na média diaria da cotacdo de fechamento das Cotas da
Classe no més anterior ao do pagamento da Taxa de Administracdo e da Taxa de Gestdo, caso as Cotas tenham
integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado cuja metodologia preveja critérios de inclusdo
que considerem a liquidez das Cotas e critérios de ponderagao que considerem o volume financeiro das Cotas,
como, por exemplo, o “fndice de Fundos de Investimentos Imobilirios — IFIX”; ou, nos demais casos, (b) o
valor contabil do Patrimonio Liquido da Classe.

III. O parametro indicado no item “(b)" acima sera adotado no calculo da Taxa de Administracdo e da Taxa de
Gestdo caso, a qualquer momento, as Cotas ndo integrem ou deixem de integrar indice de mercado cuja
metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das Cotas e critérios de ponderacao que
considerem o volume financeiro das Cotas.

IV. A Classe pagara semestralmente a taxa de performance equivalente a 10% (dez por cento) do resultado
auferido pelo Fundo que exceda 100% (cem por cento) da Taxa DI ("Taxa de Performance”) apurada no
primeiro Dia Util subsequente aos meses de junho e dezembro ("Data de Apuracio da Performance”), calculada
e provisionada por Dia Util e paga no décimo Dia Util subsequente aos meses de junho e dezembro (“Data de
Pagamento da Performance”), conforme descrito a seguir:

VT Performance = 0,10 x [Resultados - (CDI)]
Onde:
VT Performance: Valor da Taxa de Performance devida, apurada na Data de Apuracdo da Performance;
CDI: Certificado de Deposito Interbancario;
Resultados: Resultados = {[(Valor da Cota) + (Rendimentos)] / (VC Base)} — 1

Onde:

Valor da Cota: Valor da cota Contabil de fechamento do ultimo dia util da Data de Apuragdo da Performance;
Rendimentos: Corresponde ao somatorio dos valores declarados aos Cotistas no semestre do Fundo, a titulo
de rendimentos (incluindo para tanto as amortizagboes de Cotas) até a data de pagamento da Taxa de
Performance em questao.

VC Base: Valor inicial da cota do Fundo, deduzido os custos de oferta em cada emissdo, ou o valor da cota
contabil deduzido os custos de oferta em cada emisséo, utilizada na dltima cobranca da Taxa de Performance
efetuada, acrescido do somatorio do rendimento do semestre anterior, para 0s periodos de apuragcdo
subsequentes.
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V. E vedada a cobranca da Taxa de Performance quando o valor da cota do Fundo mais os rendimentos pagos
até a data de apuracao da Taxa de Performance for inferior ao seu valor por ocasido da ultima cobranca
efetuada.

VI. Caso, no periodo de apuracao de performance, tenha ocorrido uma nova emissao de Cotas, para essas
Cotas, sera considerado o valor da emissdo de tais Cotas como VC Base, e os resultados pagos a titulo de
rendimentos a partir da data de emissao das novas Cotas como Rendimentos.

VII. O Gestor poder3, a seu exclusivo critério, solicitar que a Taxa de Performance apurada em determinado
semestre seja paga de forma parcelada ao longo dos préximos semestres, ou seja, ndo obrigatoriamente no
prazo descrito no item IV acima, limitado ao exercicio social da Classe, mantendo-se, entretanto, as Datas de
Apuragao da Taxa de Performance inalteradas.

VII. A Classe ndo possui taxa de ingresso. A Taxa de Performance sera dividida igualmente entre Gestora e
Cogestora.

IX. As taxas acima especificadas serdo calculadas na forma descrita na Parte Geral, bem como neste item D do
Anexo Descritivo, e os valores minimos serao atualizados anualmente pela variagao positiva do IGP-M verificada
nos 12 (doze) meses anteriores a cada data de atualizacao.

X. Outros Encargos: O Fundo e a Classe poderao incorrer em outras despesas, conforme descritas na segao
de “Encargos” prevista no Capitulo E da Parte Geral, sempre nos termos da regulamentacdo em vigor.

E. Negociacao e Regras de Movimentagao

1. Deposito na B3: As Cotas poderao ser depositadas para (i) distribuicdo no mercado primario por meio do
Sistema de Distribuicdo Primaria de Ativos ("DDA"); e (ii) negociacao e liquidagdo no mercado secundario, em
mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3, sendo a custddia das Cotas realizada pela
B3.

I.1. A Administradora fica, nos termos deste Anexo Descritivo, autorizado a alterar o mercado em que as Cotas
sejam admitidas a negociacao conforme orientacdo da Gestora e independentemente de prévia autorizacdo da
Assembleia de Cotistas, desde que se trate de bolsa de valores ou mercado de balcao organizado, ambos
administrados pela B3.

I1. Transferéncia de Cotas: As Cotas podem ser transferidas mediante (a) termo de cessdo e transferéncia
devidamente assinado pelo cedente e cessionario ou mediante; (b) negociagao, se aplicavel, em bolsa de valores
ou em mercado de balcdo organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociacao.

III. Intervalo para atualizacdao do valor da Cota (caso as cotas nao estejam depositadas para
negociacao em mercado de bolsa): Diariamente.

I. Amortizagao: A Classe podera realizar amortizacao de Cotas por decisao da Gestora, a qualquer tempo,
proporcionalmente ao montante que o valor de cada Cota representa relativamente ao Patrimonio Liquido da
Classe, sem reducao do nimero de Cotas emitidas, sem necessidade de aprovacao prévia em Assembleia de
Cotistas.

I.1. Para fins de amortizacdo de Cotas, sera considerado o valor de fechamento da Cota do Dia Util
imediatamente anterior a data do pagamento da respectiva parcela de amortizacao.

I1. Resgate das Cotas: Considerando que a Classe é constituida sob a forma de condominio fechado, o resgate
de Cotas sera admitido apenas nas seguintes hipoteses: (@) quando do término do Prazo de Duracdo; (b)
quando da amortizacao integral das respectivas Cotas; ou (c) quando da liquidacao da Classe e/ou do Fundo,
nos termos da regulamentagdo vigente.

Para pagamento do resgate, serd utilizada o valor de fechamento da Cota no dltimo Dia Util de existéncia da
Classe e/ou do Fundo.
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III. Forma de Aplicacao: A aplicacdao de recursos na Classe e o pagamento de amortizacdo ou resgate das
Cotas poderao ser realizados por meio das modalidades de transferéncia de recursos admitidas em lei e adotadas
pela Administradora, sempre em moeda corrente nacional, respeitando-se as regras de movimentacao previstas
neste Regulamento.

IV. Liquidacao compulsoria: A liquidacao compulsoria deve ser realizada de forma equanime, simulténea e
proporcional entre todos os Cotistas da mesma Classe. A Administradora, conforme prévia orientacdo da
Gestora, podera realizar a liquidacao compulsdria de Cotas, com a consequente liquidacao antecipada da Classe
e do Fundo, caso a Classe mantenha, a qualquer tempo, Patrimonio Liquido diario inferior a R$ 1.000.000,00
(um milhdo de reais) pelo periodo de 90 (noventa) dias consecutivos a contar do inicio de suas atividades.

V. Regras para Integralizacao de Cotas.

V.1. A integralizagdo das Cotas sera realizada em moeda corrente nacional, podendo ser por meio de chamadas
de capital ou nao, conforme estabelecido no respectivo Apéndice.

V.1.1. Observado o previsto acima, a integralizacdo de Cotas, conforme previsto no respectivo Apéndice, podera
ocorrer via TED ou qualquer mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN (exceto depdsito
realizado em cheque), ou, ainda, por meio do DDA.

VI. Regras para Utilizacao de Ativos de Liquidez na Integralizacdo e Resgate de Cotas: N3o sera
admitida a utilizacao de Ativos de Liquidez na integralizacao e no resgate de Cotas.

Esta Classe adota para seus Cotistas o regime de responsabilidade limitada ao valor das cotas subscritas, nos
termos do artigo 18 da Resolugao CVM n° 175. Em caso de verificacdo de Patrimonio Liquido negativo, deverao
ser adotados os procedimentos dispostos no item I abaixo.

H. Chamada de Capital e Inadimplemento do Cotista
I. A subscrigao das Cotas devera ser realizada até a data de encerramento das respectivas Ofertas, de modo
que, as Cotas que ndo forem subscritas serdo automaticamente consideradas canceladas, nos termos da
regulamentacao aplicavel, observado o previsto nos documentos da Oferta.
II. Conforme aplicavel e indicado no respectivo Apéndice, na hipétese de a integralizacao de Cotas ser via
chamada de capital, na medida em que a Gestora identifique necessidades de recursos para investimento em
Ativos Alvo e/ou para o pagamento de encargos do Fundo, os Cotistas serao chamados pela Administradora,
conforme orientagcao da Gestora, a aportar recursos na Classe, mediante a integralizagao das Cotas que tenham
sido subscritas por cada um dos Cotistas nos termos dos Documentos de Subscrigao.
I1.1. Para fins da realizacao da chamada de capital, a Administradora, conforme orientacdo da Gestora, devera
encaminhar notificacdo por escrito, de forma eletronica (e-mail), a cada um dos Cotistas, solicitando a
integralizagao, parcial ou total, das Cotas originalmente subscritas pelos Cotistas nos termos dos Documentos
de Subscricao, especificando o montante e o prazo para integralizagao das Cotas, que em nenhuma hipdtese
sera inferior a 5 (cinco) Dias Uteis, contados a partir do primeiro Dia Util subsequente a data de recebimento
pelo Cotista da referida comunicagao.
I1.2. A Administradora divulgara comunicado ao mercado para dar publicidade ao procedimento de chamada
de capital, nos prazos estipulados pela B3, contendo, no minimo, as seguintes informacoes: (@) quantidade de
Cotas que deverdo ser integralizadas; (b) valor total que devera ser integralizado; e (c) data prevista para
liquidagao da chamada de capital, de modo que os investidores acessem seus custodiantes para realizacao das
operacoes de integralizacdo das Cotas.
III. Conforme aplicavel, o Cotista que nao cumprir, total ou parcialmente, sua obrigacao de integralizar Cotas
na forma e condigdes previstas neste Regulamento e no respectivo Documento de Subscricdo, conforme o caso:
a) ficara, de pleno direito constituido em mora, sujeitando-se ao pagamento de seu débito atualizado pelo
IPCA, pro rata temporis entre a data em que tal pagamento era devido e a data em que for efetivamente
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realizado, e multa ndo compensatdria equivalente a 2% (dois por cento) sobre o débito corrigido; sem prejuizo
da obrigacdo de ressarcimento das perdas e danos suportados pela Classe em decorréncia de tal
inadimplemento; e

b) terd seus direitos politicos suspensos com relacao as Cotas que ndo tenham sido tempestivamente
integralizadas, até a data do total pagamento de seu débito e da multa mencionados no inciso “(i)” anterior.
III.1. Durante o periodo em que o inadimplemento ndo seja sanado pelo respectivo Cotista, nos termos do
item III acima, as distribuicdes de rendimento da Classe ao referido Cotista inadimplente serao utilizadas para
a compensacao dos débitos existentes em face da Classe, até o limite do respectivo débito (incluindo juros e
multa moratérios), dispondo a Administradora de todos os poderes para efetuar tal compensacao em nome do
Cotista inadimplente e integralizar Cotas com os recursos de tais distribuicdes de rendimento sem prejuizo da
suspensao de direitos politicos prevista na alinea “(b)” do item III. acima.

Patrimonio Liquido Negativo da Classe

I. A Administradora verificara se o Patrimonio Liquido da Classe esta negativo nos seguintes eventos: (i)
chamadas de margem de garantias por operacoes de derivativos e empréstimos tomadores realizadas em bolsa
de valores e/ou balcdo; (ii) exercicios de opcoes de compra e de venda caso a Classe figure na ponta vendedora;
(iii) eventos de default (inadimplemento) em Ativos de crédito que porventura a Classe tenha em Carteira, €;
(iv) outros eventos que a Administradora identifique e que possam gerar impacto significativo no Patrimonio
Liquido da Classe.
I1. Caso o Administrador verifique que o Patriménio Liquido da Classe esta negativo, ou tenha ciéncia de pedido
de declaracao judicial de insolvéncia da Classe de Cotas ou da declaracdo judicial de insolvéncia da Classe,
devera adotar as medidas aplicaveis previstas na Resolugdao CVM 175.
III. Serdo aplicaveis as disposicoes da Resolucao CVM 175 no que se refere aos procedimentos a serem
adotados pelo Administrador na hipdtese de Patriménio Liquido negativo da Classe.
1. Liquidacao Antecipada. Apds 90 (noventa) dias do inicio de atividades, caso mantenha, a qualquer tempo,
Patrimonio Liquido didario inferior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais) pelo periodo de 90 (noventa) dias
consecutivos, esta Classe devera ser imediatamente liquidada ou incorporada a outro fundo de investimento ou
classe de Cotas pela Administradora.
II1. Liquidagao por Deliberagdao da Assembleia de Cotistas. Na hipdtese de liquidacdo desta Classe por
deliberacao da Assembleia de Cotistas, a Administradora deve promover a divisao de seu patrimonio entre os
Cotistas, na proporcao das Cotas de suas respectivas titularidades, no prazo eventualmente definido na
Assembleia de Cotistas, a qual deliberara sobre (a) o plano de liquidagdo elaborado pelos Prestadores de
Servigos Essenciais no qual deve constar uma estimativa acerca da forma e cronograma de pagamento dos
valores devidos aos Cotistas; e (b) o tratamento a ser conferido aos direitos e obrigacdes dos Cotistas que nao
puderam ser contatados quando da convocagao da Assembleia de Cotistas.
II.1. No caso de dissolugdo ou liquidacao da Classe, o patriménio da Classe sera partilhado aos Cotistas na
proporcao de suas Cotas, apos o pagamento de todas as dividas e despesas da Classe.
I1.2. Na hipdtese de liquidacao da Classe, o Auditor Independente devera emitir parecer sobre a demonstracao
da movimentacdo do Patrimonio Liquido, compreendendo o periodo entre a data das Ultimas demonstracoes
financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacao da Classe.
I1.3. Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras da Classe andlise quanto a terem os
valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condicdes equitativas e de acordo com a regulamentagao
pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.
III. Encerramento. Apds pagamento aos Cotistas do valor total das Cotas de suas respectivas titularidades,
por meio de amortizagdo ou resgate, a Administradora deve efetuar o cancelamento do registro de
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funcionamento desta Classe e do Fundo, conforme aplicavel, por meio do encaminhamento a CVM, no prazo de
15 (quinze) dias, da ata da Assembleia de Cotistas que tenha deliberado a liquidacao, se for o caso, e do termo
de encerramento firmado pela Administradora, decorrente do resgate ou amortizacao total de Cotas.
K. Comunicacoes

I. Considera-se valida toda comunicacdo realizada por meio eletronico entre a Administradora, o(s)
distribuidor(es), a Gestora, a Cogestora e/ou os Cotistas, inclusive para fins de envio de convocacdo de
Assembleia de Cotistas, recebimento de votos em Assembleia de Cotistas, divulgacao de fato relevante e de
informagdes da Classe.
II. Admite-se, nas hipdteses em que se exija a “ciéncia”, “atesto”, *
dos Cotistas, que estes se deem por meio eletronico.
III. As eventuais omissdes do Regulamento serdo tratadas pela Administradora, com base na regulamentacao
em vigor e em seus procedimentos internos.
IV. As informagOes periddicas e eventuais da Classe serdo disponibilizadas no site da Administradora, no
endereco: https://www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria/index.html.
Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pela Classe, os Cotistas devem estar cientes
dos riscos a que estao sujeitos a Classe e, portanto, os seus investimentos e aplicacdes, conforme descritos
no Informe Anual do Fundo, nos termos do Suplemento K da Resolucao CVM 175, destacando-se que ndo ha
quaisquer garantias de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos
Cotistas.

manifestacdo de voto” ou “concordancia”
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E secqrities
% services

Categoria / Tipo:
FIAGRO —

Imobilidrio

Suplemento I ao Anexo Descritivo

Modelo de Apéndice

APENDENCIA DA [=]2 EMISSAO DE COTAS DA CLASSE UNICA DO HIGH GHIA FIAGRO —
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

NUmero da Emissao e Classe

[=] @ ([por extenso]) emissao de Cotas do Fundo, em Classe

Oferta

Oferta publica, nos termos da Resolugdo CVM n° 160, sob o rito
[ordinario/automatico (“Oferta”)

Coordenador Lider

[=]

Quantidade Inicial de Cotas Ofertada

[=] ([por extenso]).

Montante Total da Oferta

R$ [=] ([por extenso]) (“Montante Total da Oferta”),
possibilidade de opcao de lote adicional.

sem

Montante Minimo da Oferta

R$ [=] ([por extenso]) ("Montante Minimo da Oferta”)

Preco de Emissao da Cota

R$ [=] ([por extenso])

Lote Adicional

A quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da [=]2 ([=])
emissdo de Cotas do Fundo podera ser acrescida de um lote adicional
de até [=] ([=]) de Cotas, perfazendo o montante de até R$ [=] ([=]),
na data da primeira integralizagao.

Critério de fixacdo do Preco de
Emissao

Deliberacao conjunta dos Prestadores de Servicos Essenciais.

Preco de Subscricao da Cota

R$ [=] ([por extenso]), a ser pago pelos respectivos subscritores,
considerando a soma do Preco de Emissdo e da taxa de distribuicao
primaria.

Distribuicao Parcial

A Oferta podera ser concluida mesmo em caso de distribuicao parcial
das Cotas ofertadas, desde que seja atingido o montante minimo de R$
[=] ([por extenso]), sendo que as Cotas ofertadas que nao forem
colocadas no ambito da Oferta serao canceladas e, caso o Montante
Minimo ndo seja atingido, a Oferta, bem como os Documentos de
Subscricdo, serao cancelados, sendo todos os Documentos de
Subscricao automaticamente cancelados.

A Oferta serda destinada [ao publico em geral] [exclusivamente a

Publico-Alvo da Oferta investidores  [Profissionais/Qualificados] assim  definidos pela
regulamentacao aplicavel.
Direito de Preferéncia [=]

Data da Emissao

[dia] de [més] de 20[=]

Aplicagao Minima por investidor

[O investimento minimo é de [=] ([por extenso]) Cota por investidor] /
[N3o ha]

Forma de Integralizagao de Cotas

[A vista/ por meio de chamada de capital], em moeda corrente nacional.
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II.

I11.

IV.

INTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DO
HIGH GHIA FIAGRO — IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

Pelo presente instrumento particular (“Instrumento de Constituicdo”), a XP
INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., instituicdo financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
na Avenida Ataulfo de Paiva, n°® 153, 5° e 89 andares, Leblon, CEP 22440-033, inscrita no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“"CNPJ/MF") sob o n©
02.332.886/0001-04, devidamente autorizada pela Comissao de Valores Mobiliarios ("CVM")
a prestar os servicos de administracdo de carteira de valores mobiliarios, conforme o Ato
Declaratdrio CVM n° 10.460, de 26 de junho de 2009, aqui representada nos termos de seu
Estatuto Social em vigor (“Administradora”), e a HIGH GESTAO AGRO LTDA., sociedade
limitada, com sede na Cidade de Goiania, Estado de Goids, na Avenida Deputado Jamel
Cecilio, n® 2690, sala 1413, Jardim Goids, CEP 74.810-100, inscrita no CNPJ/MF sob o n®
45.342.451/0001-45, devidamente autorizada pela CVM a prestar os servicos de
administracdo de carteira de titulos e valores mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério n®
21.698, de 25 de janeiro de 2024, aqui representada nos termos do seu Contrato Social em
vigor (“Gestora” e, em conjunto com a Administradora, “Prestadores de Servicos Essenciais”),
resolvem, conjuntamente:

constituir um fundo de investimento, classificado nos termos da legislacdo aplicavel,
como “fundo de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais”, registrado na CVM
na categoria “fundo de investimento imobilidrio”, nos termos da Resolugao da CVM n°
175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolucao CVM 175"), que se
denominara High Ghia FIAGRO - Imobiliario Responsabilidade Limitada
(“Fundo™), com classe Unica de cotas (“Classe”), organizada sob a forma de condominio
fechado e com prazo de duracao indeterminado, cujo objetivo consistira em
proporcionar aos cotistas a valorizacdo e a rentabilidade das cotas de suas respectivas
titularidades, conforme detalhado na politica de investimento prevista no regulamento
constante do Anexo I deste Instrumento de Constituicao ("Regulamento”);

determinar que a Classe sera destinada ao publico em geral;

desempenhar as fungdes de prestadores de servigos essenciais, na qualidade de
administradora fiduciaria e de gestora de recursos, respectivamente, em observancia
aos deveres e responsabilidades previstos na Resolucao CVM 175 e no Regulamento;

aprovar a indicacao, pela Administradora, do Sr. Lizandro Sommer Arnoni, brasileiro,
casado, administrador, portador da carteira de identidade RG n° 23.855.140-4 SSP/SP,
inscrito no CPF/MF sob o n® 279.902.288-07, com enderego profissional em Sao Paulo-
SP na Av. Presidente Juscelino Kubitscheck, n.°© 1.909, Torre Sul, 30° andar, Vila Nova
Conceicdo, CEP 04543-907como o diretor responsavel pelas operacdes do Fundo e da
Classe, no limite de sua responsabilidade, nos termos previstos no Regulamento;

aprovar a indicacao, pela Gestora, do Sr. Joao Victor Gongalves de Souza, brasileiro,
engenheiro, portador da carteira de identidade RG n°® 5621169 SSP/GO, e inscrito no
CPF/MF sob o n° 700.979.181-30, residente e domiciliado na Cidade de Goiania, Estado
de Goias, na Alameda das Sapucaias, Qd. 38C, lote 4, CEP 74.680-127, Residencial

1
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VI.

VII.

VIII.

IX.

Aldeia do Vale, como diretor da responsavel pelas atividades de gestao Fundo e da
Classe, no limite de sua responsabilidade, nos termos previstos no Regulamento;

aprovar o Regulamento, nos exatos termos de conteldo e forma do documento
constante do Anexo I deste Instrumento de Constituicao, em atencao ao disposto no
art. 79 da parte geral da Resolugao CVM 175, o qual inclui o anexo que disciplina as
regras aplicaveis a Classe;

aprovar a primeira emissao de cotas do Fundo (“Cotas”), no montante de 2.500.000
(dois milhdes e quinhentas mil) Cotas, com valor unitario de R$ 10,00 (dez reais) (“Preco
de Emissan”), perfazendo o montante total de R$ 25.00.000,00 (vinte e cinco milhdes
reais), admitida a distribuicdo parcial das Cotas, desde que atingido o montante minimo
de 500.000,00 (quinhentas mil) Cotas, equivalente a R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de
reais), conforme as caracteristicas constantes do Regulamento (“Primeira Emissao” ou
“12 Emissao”). As cotas objeto da Primeira Emissdo serao objeto de oferta publica, sob
o rito de registro automatico de distribuicdo, nos termos da Resolucdo CVM n° 160, de
13 de julho de 2022, conforme alterada, com as seguintes caracteristicas, observado as
caracteristicas previstas no Apéndice previsto no Anexo II a este Instrumento de
Constituicao:

a. Rito: a Primeira Emissao seguira o rito de registro automatico de distribuicdo, nos
termos do Art. 26, inciso VI, da Resolugao CVM 160 (“Oferta”).

b. Publico-alvo: Investidores qualificados, nos termos da Resolugdo CVM n© 30, de 11
de maio de 2021.

c. Prospecto: a ser elaborado nos termos do artigo 9, da Resolugdo CVM 160.
d. Lamina: a ser elaborada nos termos do artigo 23 da Resolugdao CVM 160.
e. Coordenador Lider: a Primeira Emissao sera distribuida pela Administradora.

submeter a CVM a presente deliberagdo e os demais documentos exigidos pelas
disposices da Resolugdo CVM 175 aplicaveis ao Fundo e a Classe; e

aprovar a contratacdo, nos termos da Resolucao CVM 175, das seguintes pessoas
juridicas para prestarem servigos em favor do Fundo:

(a) Custodiante: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
na Av. das Américas, n°® 3434, bloco 07, sala 201, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
36.113.876/0001-91, devidamente autorizada pela CVM a prestacdo dos servicos de
custddia de valores mobilidrios, por meio do Ato Declaratdrio n® 11.484, expedido em
27 de dezembro de 2010, a ser contratado pela Administradora, em nome do Fundo,
para prestar servicos de custddia de valores mobilidrios integrantes de sua carteira, nos
termos da Resolucao CVM 175 e das demais disposicOes regulatorias aplicaveis a tal
atividade; e



DocuSign Envelope ID: 65571D24-7FB2-4F44-8DA8-B23AC3672E4F

(b) Escriturador: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
na Av. das Américas, n°® 3434, bloco 07, sala 201, inscrita no CNPJ/MF sob o n©
36.113.876/0001-91, devidamente autorizada pela CVM a prestacdo dos servicos de
custoddia de valores mobilidrios, por meio do Ato Declaratdrio n© 11.485, expedido em
27 de dezembro de 2010, a ser contratado pela Administradora, em nome do Fundo,
para prestar servigos de escrituracao de cotas, nos termos da Resolucdo CVM 175 e das
demais disposicOes regulatorias aplicaveis a tal atividade; e

(c) Cogestora: GHIA GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade limitada, com sede
na Cidade de Uberlandia, Estado de Minas Gerais, na Avenida Rondon Pacheco, n° 4600,
80 andar, salas 02 e 03, Tibery, CEP 38.405-142, inscrita no CNPJ/MF sob o0 n©
35.070.686/0001-71, devidamente autorizada pela CVM a exercer a atividade de
administracdo de carteira de valores mobiliarios, na forma do Ato Declaratério CVM n°
18.295, de 07 de dezembro de 2020, a ser contratado pela Gestora, em nome do Fundo,
para prestar servicos de cogestdo, nos termos da Resolugdo CVM 175 e das demais
disposicoes regulatdrias aplicaveis a tal atividade.

Os Prestadores de Servico Essenciais declaram, por meio do presente Instrumento de
Constituicdo, que o Regulamento esta plenamente aderente a legislacdo vigente.

O presente Instrumento de Constituicao e o Regulamento estao dispensados de registro em
cartdrio de registro de titulos e documentos, em conformidade com o disposto na Lei n.°
13.874, de 20 de setembro de 2019, conforme alterada, sendo devidamente registrados
junto a CVM.

Rio de Janeiro, 19 de julho de 2024.
XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES

MOBILIARIOS S.A. ADMINISTRADORA
Administradora

HIGH GESTAO AGRO LTDA.
Gestora



Anexo C

Estudo de Viabilidade Economico-Financeira



1. Visao geral do agronegocio

Os estudos acerca da dinamica populacional mundial tém sido bem documentados e, em grande maioria,
trazem como resultado um cenario de relevantes desafios ao equilibrio entre oferta e demanda de alimentos
para as proximas décadas.

E importante analisar a populacao total e a distribuicao desse crescimento por continente. De acordo com
o World Population Prospects (2022), produzido pela Organizacao das Nagdes Unidas (ONU), a populagao
mundial deve atingir pouco mais de 9 bilhdes de habitantes em 2040 e superar 10 bilhGes de pessoas em
2060, conforme o cenario-base. Nesta linha, o contingente global se estabilizaria em cerca de 10,5 bilhdes
entre 2080 e 2090.

Evolucao esperada para a populacao mundial até 2100

Total population

Total population (billions)

95% prediction interval

variant

1950 1975 2000 2025 2050 2075 2100
Year

Fonte: ONU

Os casos asiatico e africano chamam a atencdo. O primeiro é mais visivel por se tratar do continente mais
habitado do planeta (pouco mais de 4,6 bilhdes, de acordo com o dltimo levantamento da ONU). Ainda,
segundo o,érgéo, a Asia ganhou, em abril do ano passado, um novo postulante ao pais mais populoso do
mundo: a India, com cerca de 1,42 bilhdo de pessoas naquele periodo. O pais do sul asiatico possui uma
expansdao demografica bem distinta da China, até entdo o mais habitado e cuja populacao se estagnou
desde 2020'.

A Africa, ao contrario do continente asiatico, deve experimentar um forte crescimento populacional até 2060,
perdendo ritmo a partir de entao e atingindo um contingente de quase 4 bilhdes de habitantes em 2100,
sendo talvez o principal driver de sustentacdo da populacdo global até 1.

Tal contexto traz um alerta porque o continente africano abrange 33 dos 45 paises do mundo que, segundo
um levantamento feito pelo Food and Agriculture Organization of the United Nations (FAO) em marco de
20232, dependem de apoio externo para provisdo alimentar. O déficit excepcional na produgdo de alimentos
na Africa é fruto das condicOes climaticas, dos altos precos de alimentos, da deterioracdo econdmica e da
série de conflitos politicos e civis.

Cenarios probabilisticos para o crescimento populacional na Asia e na Africa

! Fonte: https://www.un.org/development/desa/pd/content/india-overtakes-china-world%E2%80%99s-most-populous-country
2 Fonte: https://openknowledge.fao.org/server/api/core/bitstreams/b6d6206e-21dd-405a-8b70-0ada505a3d07/content
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Fonte: ONU

Também vale mencionar o processo estrutural de urbanizagdo e de consequente aumento da renda média.
Segundo o estudo 7he Future of Food and Agriculture (2022)3, da FAO, a populacao urbana deve alcancar
68% do total até 2050, sendo que mais de 90% deste aumento se concentrara em paises de baixa renda,
especialmente nos dois continentes citados.

Ha o risco de que essa migragao urbana dificulte ainda mais o avango da oferta de alimentos na auséncia
de uma expansao substancial da produtividade. Isto porque, em regides como a Asia e a Africa Subsaariana,

mais de 80% dos alimentos sao produzidos por agricultores de baixa escala que trabalham em menos de
dois hectares de terra. Logo, o desafio é severo e afeta sobretudo as regides mais populosas e com grandes
lacunas de infraestrutura.

De acordo com van Dijk, Morley, Rau e Saghai (2021)#, que analisaram quase 60 estudos oficiais sobre o
mercado de alimentos publicados nas Ultimas duas décadas, a demanda por alimentos cresceria num range
entre 35% e 56% entre 2010 e 2050. Um relatdério anterior da ONU, de 2009, afirmou que a producdo de
alimentos (descontado o volume usado para biocombustiveis) deveria crescer 70% até 2050 para
equiponderar a procura futura.

Diante dessa problematica, o Brasil é talvez o p/ayercom maiores condigdes de atender boa parte crescente
da demanda por alimentos, por encontrar-se na regiao tropical do planeta, o que confere um ambiente mais
favoravel para a agricultura em relagcdo aos demais.

O agronegdcio brasileiro tem se superado ao longo do tempo e hoje figuramos entre os maiores produtores
e exportadores mundiais de commodities. O Brasil lidera simultaneamente a produgdo e os embarques de
suco de laranja, café, soja e aguicar, a0 mesmo tempo em que encabeca o ranking de exportacao de carnes
bovina e de frango, segundo dados do United States Department of Agriculture (USDA).

Participacdo do Brasil na producao e exportacao das principais commodities agricolas

Posigao Posicao Share nas exportagdes
producao exportacao globais
Soja 10 10 55%
Milho 30 30 19%
Etanol (cana e
milho) 20 20 8%
Café 10 10 31%
AcuUcar 10 10 48%
Arroz 90 70 2%
Carne bovina 20 10 24%

3 Fonte: https://openknowledge.fao.org/server/api/core/bitstreams/002ef5¢c5-3501-413f-b226-c87da30a7a29/content
4 Fonte: https://www.nature.com/articles/s43016-021-00322-9



Carne de frango 20 10 36%

Carne suina 40 30 15%
Trigo 230 260 3%
Suco de laranja 10 10 76%
Algodao 30 20 26%

Fontes: USDA e Kepler Weber

N3o apenas pelos nimeros expressivos, 0 pais se destaca por sua elevada produtividade. A Associacdao
Brasileira do Agronegdcio de Ribeirdo Preto (ABAG-RP) afirma que o Brasil ocupa apenas 9% de seu territorio
com culturas temporarias, semi-perenes e perenes (e.g. grdos, cana-de-acucar, frutas e florestas
plantadas)®.

Segundo a Empresa Brasileira de Pesquisa Agropecuaria (Embrapa)®, que em 2016 havia estimado um uso
ligeiramente menor (7,8%) da terra, o percentual € bastante inferior ao de outras regiées, como os EUA
(18,3% de sua area total), China (17,7%), Unido Europeia (entre 45% e 65%) e India (60,5%).

Dados da Companhia Nacional de Abastecimento (Conab)” mostram que, da safra 1976/1977 a safra fechada
de 2022/2023, a produgao total de graos subiu de 46,9 milhdes para 319,8 milhdes de toneladas (alta de
581,3%), enquanto a area plantada cresceu 110,5% (de 37,3 milhdes para 78,5 milhdes de hectares), com
uma produtividade total de 4.072 kg/hectare na ultima safra, maxima histdrica naquele momento.

Segundo revisao recente da mesma instituicdo, o Brasil deve produzir pouco mais de 294,0 milhdes de
toneladas de graos na safra 2023/2024, queda de 8,05% em relagdo a safra anterior, com o efeito do
fendmeno El Nifio sobre a dinamica do clima. No entanto, € um patamar historicamente alto e que corrobora
a trajetdria de avanco sustentado do agro brasileiro.

Evolucao do rendimento (em kg/hectare) da producao de graos no Brasil
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Fonte: Conab

A producdo brasileira de alimentos deve crescer cerca de 41% até a safra 2026/2027, ante a safra
2017/2018, de acordo com projegdes da USDA8. O mesmo estudo aponta que o pais deve atingir o 2° maior
volume exportado de milho (37,9 milhdes de toneladas), abaixo apenas dos EUA (55,2 milhdes de
toneladas). Ainda, o Brasil deve aumentar ainda mais a sua lideranca em relagdo aos americanos na
exportagdo de soja até 2026/2027, enviando quase 89 milhdes de toneladas ao exterior, contra 58,5 milhdes
dos EUA.

O setor agropecuario tem importancia elevada no Produto Interno Bruto (PIB) brasileiro. Tal relevancia deu

5 Fonte: https://www.abagrp.org.br/numeros-do-agro

6 Fonte: https://www.embrapa.br/busca-de-noticias/-/noticia/30972114/nasa-confirma-dados-da-embrapa-sobre-area-plantada-no-brasil
7 Fonte: https://www.conab.gov.br/info-agro/safras/serie-historica-das-safras/itemlist/category/908-graos-por-produtos

8 Fonte: https://www.ers.usda.gov/webdocs/publications/82539/oce-2017-1.pdf?v=42788



um salto a partir de 2020, com o0 aumento da demanda provocada pela pandemia da Covid-19. A participacao
do setor cresceu de 20,5% em 2019 para 23,8% em 2023, sendo 17,1% da agricultura e 6,6% da pecuaria,
segundo dados do Centro de Estudos Avancados em Economia Aplicada (CEPEA-Esalg/USP)°.

Participacao do setor agropecuario no PIB brasileiro, por segmento
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Fonte: CEPEA

O desempenho do setor foi bem superior as projecdes de mercado e o agro avangou 15,1% no acumulado
de 202319, ante o ano anterior, segundo o Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE). Isto foi
favorecido pelos saltos de 27,1% da producao de soja e de 19,0% no caso do milho. O agro foi o principal
driver para a expansao de 2,9% da economia brasileira no ano passado e ajudou muito as exportagdes
brasileiras, uma vez que o setor fechou 0 ano com um superavit comercial acumulado de US$ 148,5 bilhdes,
segundo a Secretaria de Comércio Exterior (Secex).

Apesar da trajetdria de destaque e da conjuntura prospectiva favoravel, o agro brasileiro enfrenta alguns
importantes desafios para que mantenha sua expansao robusta nos proximos anos, € a logistica € um deles.
Além dos problemas do Brasil na dotacao de infraestrutura rodoviaria, ferroviaria e portudria para o
escoamento mais eficiente da producao, que demanda um modal de transporte mais coeso a medida que
outras regides fora do Centro-Sul ampliam sua importancia, a armazenagem da produgdo precisa evoluir
para fazer frente ao crescimento da produgao nacional.

A Agroanalysis, da Fundagdo Getulio Vargas (FGV)!!, elenca alguns gargalos na armazenagem agricola no
Brasil. Dentre eles, vale citar: (i) os problemas de tecnologia e infraestrutura adequadas em algumas regides
do pais; (ii) a falta de capacitagdo técnica nos processos operacionais; (iii) os elevados custos de construcao
(aqui se inclui os juros desses projetos de investimento) e manutengao; bem como (iv) o fraco planejamento
estratégico de médio e longo prazo, tanto do governo como dos produtores.

De acordo com a Conab'?, o Brasil possui aproximadamente 203,3 milhdes de toneladas de capacidade
estatica em seus silos e armazéns agricolas, um crescimento acumulado de 47,1% desde 2010. No entanto,
essa expansao nao € parea para a propria producdo doméstica de graos, que, também segundo a Conab,
cresceu 114,3% entre as safras 2009/2010 e 2022/2023. Desde 2001, nossos silos e armazéns ndo sao
suficientes para comportar a quantidade de graos produzidos.

Descompasso entre o crescimento da capacidade estatica e da producdo de graos no Brasil
(nimero-indice, 2010 = 100,0 pontos)

° Fonte: https://cepea.esalq.usp.br/br/pib-do-agronegocio-brasileiro.aspx

10 Fonte: https://agenciadenoticias.ibge.gov.br/agencia-sala-de-imprensa/2013-agencia-de-noticias/releases/39303-pib-cresce-2-9-em-2023-e-
fecha-o-ano-em-r-10-9-trilhoes

1 Fonte: https://periodicos.fgv.br/agroanalysis/article/view/89553/84036

12 Fonte:
https://app.powerbi.com/view?r=eyJrIjoiNDdkNDM4ZjctYzkOOSOONWV;LWFIYjktZWQ4Njg3MDEyMTg0IiwidCI6 ImU2ZDkwZGYzLWYXOGItNGIkZ
C04MDhjLWFhNmMQWZjY4Yjgw0S19
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O crescimento do nosso poder de armazenagem ndo apenas € insuficiente, como vem se desacelerando.
Também segundo o estudo da Agroanalysis, a expansao anual média da capacidade estatica foi de 3,7%
(cerca de 4,6 milhdes de toneladas a mais, por ano) entre 2010 e 2016, mas apenas de 1,2% anual entre
2017 e 2021, acrescentando 2,1 milhdes de toneladas por ano neste intervalo.

Com isto, a capacidade relativa de armazenagem de graos registra uma queda sustentada nos ultimos 20
anos. O quociente entre a capacidade estatica e a producao anual de grdos caiu de cerca de 92,6% em
2010 para 63,5% em 2023 (niveis abaixo de 80% configuram déficit, segundo estudo da Embrapa publicado
em 2022%3). O pais deve atingir cerca de 69,1% na safra 2023/2024, considerando a estimativa da Conab.
E importante ponderar que mesmo um quociente de armazenagem de 100% nao seria o cenario ideal, isto
porque, de acordo com o mesmo estudo da Embrapa, pode-se constatar que a Conab recomenda um minimo
de 20% acima da producao agricola para uma relagdo confortavel. Para efeito de comparacao, nos EUA este
percentual é de cerca de 130% da produgdo anual®4.
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Com isto, o déficit de armazenagem de graos chegou a 118,5 milhdes de toneladas no ciclo 2022/2023,
conforme estimado pela Associacao Brasileira da Industria de Maquinas e Equipamentos (Abimaq)!>. Em
meados de 2023, a COGO Inteligéncia em Agronegdcio estimou um prejuizo de cerca de R$ 30,5 bilhdes
nas lavouras de soja e milho para o acumulado do ano passado'®, com base nos niveis negativos dos prémios
domésticos em relagcdo ao mercado internacional naquele momento.
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Fonte: Conab

13 Fonte: https://www.alice.cnptia.embrapa.br/alice/bitstream/doc/1147412/1/Armazenagem-agricola-no-Brasil.pdf

14 Fonte: https://www.cnabrasil.org.br/storage/arquivos/Relato_rio-Armazenagem-_PARTEO1_CAP-01-AO-05_compressed-1.pdf
15 Fonte: https://www.canalrural.com.br/agricultura/deficit-armazenagem-graos-chega-1185-milhoes-toneladas/

16 Fonte: https://agro.estadao.com.br/summit-agro/quais-sao-os-riscos-do-deficit-de-armazenagem-no-brasil



Outro aspecto marcante nessa problematica é a forte heterogeneidade regional na oferta de infraestrutura.
Segundo a CONAB, as regides Sul e Centro-Oeste concentram, juntas, mais de 75% da capacidade estatica;
destaque aos estados de MT (49,5 milhdes), RS (32,7 milhdes), PR (31,2 milhdes) e GO (16,3 milhdes). No
entanto, segundo a FGV, regido do Matopiba (que envolve Maranhdo, Tocantins, Piaui e Bahia) possui
apenas 8% desse total, embora ja consolidada como fronteira agricola.

Mesmo o MT, que lidera o ranking nacional, enfrenta déficit relevante: em 2021, segundo a Agroanalysis, o
coeficiente relativo de armazenagem foi de 57,1% em 2021. Resende et al (2023)!” calcularam que o estado
registrou um crescimento de 141% em sua capacidade estatica de 2005 a 2021, de longe o maior percentual
dentro do Centro-Oeste. Porém, sua produtividade cresceu 195% no mesmo periodo.

O caso do MT se aplica ao Centro-Oeste como um todo, forte p/ayer no setor de graos (mais detalhes no
préximo tdpico). A regido sofreu a maior deterioracao na sua capacidade relativa nos Ultimos anos, dentre
todas as regides do pais, e possuia uma capacidade insuficiente de armazenagem antes de 2012, conforme
0 estudo da Embrapa citado acima.

Faixas do quociente de capacidade util da armazenagem de graos no Brasil e a producao
agricola por estado, para os periodos 2008-2012 e 2014-2018

MT e
-
GO OF .
“ - NG o
Faixa T Es
Ms ANEE L/
) & /
E S0 ( . 'I\ ——£ ;
1 T
J | PR N
Atengdo [80 00%] E'sc|

/ M jl - = F
{ ; /6o : -,7 |
v et NG 1
Falxa { K é;
‘. P #
E j Excesso (120%, « &= Ms’_u(‘n"‘\’\,’-——;ﬁ
| U, =~
4 ] PR
Alencao | : P e 5(;"
it £ —"
J RS

Fontes: IBGE e Embrapa

17 Fonte: https://www.conferencebr.com/anais/410/paperfile/410_20231020_15-04-34_27569.pdf



Ainda sobre a distribuicdo das unidades armazenadoras, outro gargalo reside no fato de que apenas 16%
da capacidade estatica doméstica se localiza dentro das fazendas. Este nimero é muito menor que em
outras regides produtoras, como nos EUA (65%), Europa (50%), Canada (85%) e Argentina (40%)'8. A alta
concentragdo da estrutura em centros urbanos, distritos industriais e portos encarece a logistica e impede
que o produtor comercialize sua producao em outros momentos do ano, a cotagdes talvez mais favoraveis.

A constatacao deste problema é reforcada por uma pesquisa inédita publicada pela ESALQ-LOG
(Universidade de Sao Paulo - USP) e encomendada pela Confederacao da Agricultura e Pecuaria do Brasil
(CNA)'°, A pesquisa aponta que 61% dos produtores entrevistados em 2022 nao possuia infraestrutura de
armazenagem (sequer silo-bolsa) na propriedade. Cerca de 25,9% deste total desconhecia as atuais linhas
de crédito para armazenagem, mas 72,7% destes afirmaram que investiriam em infraestrutura do tipo caso
obtivessem crédito a juros atrativos.

Dentre os produtores entrevistados que dispdem de infraestrutura, cerca de 24,1% nao reportou perda
(quebra técnica) média na propriedade. Um dado interessante é que 40,8% deles registraram um ganho
econdmico médio entre 6% e 20% nas ultimas trés safras com o uso da armazenagem na fazenda,
comparado ao preco médio na época da colheita. No Centro-Oeste, este percentual de ganho foi de 51,6%.
Esse gap na armazenagem agricola tende a aumentar nos anos seguintes, caso ndo haja grandes mudancas.
Segundo um estudo da Camara Tematica de Infraestrutura e Logistica (CTLOG) publicado em 202129, que
analisa os cenarios para a logistica agricola, o déficit estimado nas culturas de arroz, milho e soja é de 140
milhdes de toneladas para 2030.

Das 50 microrregides brasileiras com o maior déficit de capacidade estatica em toneladas projetado para
2030, 22 estao no Centro-Oeste (concentra 8 das 10 primeiras no ranking). Destas, metade esta localizada
no MT, com destaque as microrregides de Alto Teles Pires (11,1 milhdes de déficit), Parecis (6,5 milhdes) e
Sinop (4,8 milhdes). Para o caso goiano, enfatizamos que a microrregiao Sudoeste tem um déficit projetado
de 7,9 milhdes de toneladas.

Déficit de armazenagem projetado (em milhdes de toneladas) para as culturas de arroz, milho
e soja em 2030, por estado — top 50 municipios com maior déficit

500 4518
45,0

40,0
35,0
30,0
25,0

20,0 15,28 16,03
12,24

15,0
7,37
e >13 4,61 2,88 2,96
5,0 2,14 4 2,14 4 1,06 0,98
0.0 - - men - BN o
MS GO BA Pl

MT PR_. MA SP MG TO RS RO PA
Fonte: CTLOG
Como mencionado anteriormente, o crédito € um gargalo que atrapalha a expansao acelerada da capacidade

estatica. De acordo com a Abimag, o investimento anual com armazenagem deveria ser de cerca de R$ 15
bilhdes, apenas para equacionar o crescimento da producdo agricola nacional.

18 Fontes: https://www.gov.br/agricultura/pt-br/assuntos/camaras-setoriais-tematicas/documentos/camaras-tematicas/infraestrutura-e-
logistica/2023/87a-ro-08-02-2023/apres-conab-ctlog-fev-2023.pdf e https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/4eecf609-719e-4c7f-971f-
b02a8a05c7b1/357fd5ef-cdf8-b8ac-9643-1bd55a6a827b?origin=1

1% Fonte: https://www.cnabrasil.org.br/storage/arquivos/Relato_rio-Armazenagem-_PARTEO1_CAP-01-AO-05_compressed-1.pdf

20 Fonte: https://www.gov.br/agricultura/pt-br/assuntos/camaras-setoriais-tematicas/documentos/camaras-tematicas/infraestrutura-e-
logistica/2021/77ro/ctlog-gt-armazenagem-abril-2021-versao06abril2021.pdf



Para comparacao, o Plano Safra 2023/2024 possui uma dotacao de R$ 6,6 bilhdes para armazenagem em
2023/2024, por meio da linha Programa para Construcao e Ampliacdo de Armazéns (PCA). Esta modalidade
oferece recursos a uma taxa pré-fixada de 7% a.a. para unidades com capacidade de até 6 mil toneladas e
a 8,5% a.a. para unidades acima desse nivel, com financiamento limitado a R$ 50 milhdes quando o objetivo
for a armazenagem de graos.

O volume de concessdao de crédito pelo PCA, seja para construcdo de novos armazéns ou para
modernizagdo/ampliacao de armazéns existentes, atingiu quase R$ 22,2 bilhdes desde 2013, inicio da série
historica. O crédito para investimento na construcdo de novos armazéns recebeu a maior destinagdo de
recursos (63,8%) no periodo, dentre as operagdes que possuem alguma tipificacdo na base da Matriz de
Dados do Crédito Rural (MDCR-Banco Central)?t.

Concessao acumulada de crédito (em R$ bilhdoes) para investimento sob o PCA, por
subprograma
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Fonte: Banco Central

A distribuicdo do crédito por estado traz alguns padrdes interessantes. Considerando os dados desde 2013,
38,1% do volume total de crédito para armazenagem foi destinado a regido Sul, sendo o PR (21,2%) o
maior beneficiado. A regiao Centro-Oeste recebeu 34,7% do total de concessdes, sobretudo no MT (18,7%),
segundo maior receptor de crédito.

Entretanto, nos Ultimos 5 anos, o Centro-Oeste vem comandando as concessoes pelo PCA. Isto sugere uma
mudanca de foco a fim de atender o “motor” do pais na producao de grdos e cujo déficit na armazenagem
€ mais gritante, como discutido acima. Inclusive, o MT ultrapassou o PR e tem sido desde entdo o estado
onde se concentra o maior volume de operagdes, com 20,7% do total, ante 18,3% do estado sulista.

Essa predominancia recente do Centro-Oeste se evidencia quando consideramos apenas o crédito focado
na construcao de novas unidades: a regido concentra pouco mais de 42% das operagdes (cerca de R$ 3,83
bilhdes) nos ultimos 5 anos, em que o MT concentra quase 24,3% do total nacional. Ou seja, mesmo que
falte muito para conter o déficit, grande parcela do delta de capacidade estatica vem sendo instalada na
regiao.

Distribuicdao das concessoes de crédito para investimento pelo PCA, por estado

2! Fonte: https://olinda.bcb.gov.br/olinda/servico/SICOR/versao/v2/aplicacao#!/recursos
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O déficit logistico ndo deve ser resolvido no ritmo adequado apenas por recursos publicos, sobretudo no
cenario de arrocho nas contas publicas nos Ultimos anos. Portanto, fatores como os recentes avangos
regulatorios e o crescimento dos fundos imobilidrios (mais detalhes a seguir) ddo ao capital privado um
maior espaco para atacar essas lacunas e alavancar ainda mais o agro brasileiro.

Fonte: Banco Central

Outro desafio importante esta em massificar a irrigacao por pivo central nas lavouras. Segundo um estudo
da Agéncia Nacional de Aguas?? (ANA), com dados da FAO, o Brasil é o pais com a sexta maior area equipada
para irrigacdo, cerca de 8,2 milhdes de hectares. Considerando que a area agricola total no pais é de 61,04
milhGes de hectares, segundo levantamento do MapBiomas?, a area irrigada € de cerca de 13,4% do total.
China e India lideram o ranking global, cada uma com cerca de 70 milhdes de hectares irrigados (o0
continente asiatico tem uma area equipada para irrigagao de mais de 230 milhdes de hectares), seguidos
pelos EUA (26,7 milhdes), Paquistao (20,0 milhdes) e Ira (8,7 milhdes).

A irrigacao no Brasil é bastante modesta se comparada ao seu imenso potencial fisico-hidrico (55,8 milhdes

2 Fonte:
https://biblioteca.ana.gov.br/asp/download.asp?codigo=148256&tipo_midia=2&iIndexSrv=1&iUsuario=0&obra=88090&tipo=1&iBanner=0&ildi
oma=0

2 Fonte: https://brasil.mapbiomas.org/2023/10/06/area-de-agropecuaria-no-brasil-cresceu-50-nos-ultimos-38-anos/



https://brasil.mapbiomas.org/2023/10/06/area-de-agropecuaria-no-brasil-cresceu-50-nos-ultimos-38-anos/

de hectares, o que se traduz em um potencial efetivo de 13 milhdes de hectares, conforme levantamento
da ANA) e ao conjunto de fatores climaticos favoraveis. Este € um panorama oposto ao observado nos
demais lideres, que, de forma geral, estdo relativamente mais proximos do esgotamento de seu potencial
hidrico. Isto coloca o Brasil em um contexto de grandes oportunidades de investimento.

Os incrementos de area irrigada no pais tém sido robustos e vém se intensificando nos Ultimos anos. Neste
caso, podemos mencionar alguns motivos: (i) a expansao da agricultura em locais com clima menos
favoravel e maior déficit hidrico; (ii) estimulos governamentais; e (iii) beneficios observados na pratica com
a irrigagdo, dentre elas, a queda do custo unitario e o aumento de produtividade (cerca de 2 (duas) vezes
maior do que na cultura de sequeiro a depender da cultura).

Segundo outro levantamento da ANA%*, na Ultima década o Brasil experimentou uma expansao anual de
200 mil hectares de area irrigada, o maior ritmo ja reportado até entdo. Cerca de metade dessa expansao
vem dos pivOs centrais, que tém sido um dos principais motores de expansdo da irrigacao no Brasil,
tendéncia esta que deve continuar.

Este método recebe o foco em nossa tese de investimentos por sua versatilidade (pode atender a um range
maior de culturas agricolas e de modo mais eficaz do que outros tipos, como gotejamento e aspersao) e por
sua forte aceitagao no mercado. Portanto, vale concentrar nossa analise neste método.

O Brasil possuia 30,8 mil pontos de pivOs centrais em 2022, ocupando uma area equipada total de 1,92
milhdo de hectares. Trata-se de um incremento de 370 mil hectares (+24%) em relacao a 2019 e de mais
de 1 milhdo de hectares (+225%) ante o total em 2010. No periodo desde 2010, houve uma alta anual de
80,6 mil hectares de irrigagao por pivd, mas estamos em uma trajetéria de aceleracdo, pois de 2019 para
ca esse delta é de 121 mil hectares/ano.

Evolucdo da area equipada por pivos centrais no Brasil (em hectares) e sua distribuicao por
estados
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Fonte: ANA

A disposicdo de pivos centrais é bastante concentrada. Seis estados detém aproximadamente 92,5% da

24 Fonte: https://metadados.snirh.gov.br/geonetwork/srv/api/records/ac9b36cd-88fc-4211-911a-
741b5f290c00/attachments/ANA Boletim SNIRH 4 PivosCentrais web.pdf
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area equipada do pais: MG (29,2%), GO (16,3%), BA (15,3%), SP (12,9%), RS (10,2%) e MT (8,6%). Os
30 municipios lideres concentram 41,2% da area equipada, sendo que 16 deles estao em MG ou BA.
Paracatu (79,9 mil), Unai (72,7 mil) e Cristalina (65,7 mil) sdo os top 3.

Area equipada de pivos centrais em 2022 (em hectares), nos principais municipios
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Como os polos voltados para pivo central sdo predominantemente usados para culturas temporarias de
grdos, ha um padrdo sazonal bem marcante e dinamico a depender do uso dos pivés ao longo da(s) safra(s)
e dos padroes climaticos e de mercado. E comum utilizar os pivs em pouco mais de duas safras por ano,
mas ha alguns comportamentos regionais proprios.

A sazonalidade e a ociosidade no uso da agua sdo mais evidentes no uso dos pivos. De acordo com a ANA,
taxas de ocupacao maiores sdao vistas nos meses de maior incidéncia de chuvas, ou seja, de menor
necessidade de acionamento dos pivos.

Ha uma maior demanda hidrica na safrinha, pois o periodo alia altas taxas de ocupacdo (entre 70% e 80%)
da area equipada e maior necessidade de irrigacdo por hectare, pois as chuvas estdo mais fracas. Na terceira
safra, que costuma ocorrer no periodo mais seco, a taxa de ocupacao dos pivos costuma cair drasticamente
(entre 30% e 40%). No entanto, a lamina de agua demandada por hectare atinge niveis elevados.

Na safra 2021/2022, por exemplo, cerca de 56,5% da area ocupada pelos pivos trabalhou com safra dupla,
sendo que 37,2% do total se deu no padrao safra-safrinha, e 18,2% do total trabalhou com o padrao de
safra tripla.

Dentre os estados lideres no uso de pivos, o padrao safra-safrinha na irrigacao é mais evidente nos estados
de GO (46% da area total de piv0), RS (43%), MG e SP (ambos com 41%). No estado da BA, a maior
proporcao de pivos esta aliada a ciclos de apenas uma safra ou de safra dupla-longa, especialmente para o
algodao. Por fim, 37% da area ocupada no MT tem foco na safra tripla.

Dinamica de uso de pivos, por tipo de arranjo de safra, nos principais estados — ciclo 2021/2022
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Quando analisamos os atuais polos nacionais de irrigacao por pivd (concentram cerca de 57% da area
ocupada total de pivos), principal fronteira da expansdo atual e futura da irrigagao no pais, vemos que o
potencial fisico-hidrico estimado (total e efetivo) € muito dispar e pode ser limitado por questOes
conjunturais, econémicas, ambientais e de alocacdo de agua. Alguns polos ja consolidados possuem menor
perspectiva de expansao de area equipada.

Neste sentido, a regidao Centro-Oeste contempla o maior potencial fisico-hidrico efetivo, principalmente no
MT, que concentra quase todos os municipios no limite superior considerado pela ANA% (potencial acima
de 120 mil hectares). Nao a toa, cerca de 45% da area potencial efetiva irrigavel para 2040 esta no Centro-
Oeste; no ano de 2019, a regido dispunha de 14% da area irrigada, atras apenas da regiao Norte.

A microrregidao de Alto Teles Pires é o polo que possui 0 maior potencial de expansao dos pivos e cuja area
irrigada mais cresceu nos Ultimos anos. Destacamos o municipio de Sorriso-MT, que possui area irrigada
atual de 30,0 mil hectares, ante potencial de 266,1 mil. O Unico municipio no limite superior fora do MT é
Rio Verde-GO, cujo potencial efetivo é de cerca de 158,5 mil hectares.

Potencial de irrigacao (em hectares) nos municipios brasileiros
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https://portal1.snirh.gov.br/ana/apps/dashboards/52913dd0c7ce42e795705e295349b4a0

n y 2L e Legenda
~

Area Adicional Irrigavel Efetiva

Hectares
>120.000
25.000 - 120.000

5.000 - 25.000

[y 1:500-5.000
zdor iy 200- 1.500
. <200

i O 9 S

aneifo

Fonte: ANA

Segundo dados disponibilizados pela ANA, entre 2001 e 2023 foram emitidas mais de 24,5 mil outorgas
federais de direito de uso de recursos hidricos, sendo 2,1 mil em 2023. Nos ultimos 5 anos, foram feitos
cerca de 2.132 pedidos por ano.

Evolugdao do nimero de outorgas de direito de uso de recursos hidricos, desde 2001
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Fonte: ANA

Desse total, metade dos pedidos se concentrou em MG (26%) e BA (24%) quando se olha o acumulado de
toda a série historica. No entanto, nos Ultimos 5 anos essa distribuicao vem se tornando um pouco menos
concentrada, a medida que estados como SP e PB ganham importancia. Inclusive, de 2018 para ca os
estados de PB e BA representaram, cada uma, quase um quinto das outorgas concedidas.

Distribuicao das outorgas de direito de uso de recursos hidricos, nos tltimos 5 anos
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Sob a perspectiva do crédito, fagamos um exercicio parecido para o caso do PCA, também com base nos
dados da MDCR. Desta vez falaremos do Programa de Financiamento a Agricultura Irrigada e ao Cultivo
Protegido (Proirriga), linha de financiamento sob o &mbito do Plano Safra com esse intuito.

O volume de crédito para investimento dentro do Proirriga para o setor agricola atingiu um acumulado de
quase R$ 6,75 bilhdes desde 2013. Dentro do subprograma voltado a irrigagao propriamente dita, este valor
foi de R$ 5,54 bilhdes.

Concessao acumulada de crédito (em R$ bilhGes) para investimento sob o Proirriga
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Fonte: Banco Central

Ha alguns fatos curiosos em relacdo a distribuicdao dessa linha de crédito. Mais uma vez, ha grande
heterogeneidade na concessao desses recursos para irrigagao: considerando o acumulado desde 2013, o
estado de MG concentrou 32,0% do volume total de concessdes, seguido pelo RS (22,3%) e SP (13,4%).
Os estados de GO e MT possuem uma participagao de 8,2% e 7,4%, respectivamente.

Quando olhamos os ultimos 5 anos, no entanto, vemos que o MT ndo aumentou sua participagdo como no
caso do PCA. Pelo contrario: a participacdo do estado cai para 6,84% quando analisamos o crédito concedido
desde 2019.



Ou seja, para o estado que possui 0 maior potencial fisico-hidrico efetivo para irrigacao, o crédito tradicional
ainda ndo acompanha tal peso. Mais uma vez, o crédito alternativo tem um grande espaco para
gradualmente preencher esses gaps.

Distribuicdao das concessoes de crédito para investimento pelo Proirriga, por estado
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Fonte: Banco Central

2. Perspectivas regionais

Dada a conjuncdo de oportunidades conjunturais e estruturais para o Brasil, o Centro-Oeste do pais se
coloca como a porgao com destaque dentro do setor agro.

Analisando a utilizacao de terras segundo o Ultimo Censo Agropecuario (IBGE)?°, a regido apresentava em
2017 uma érea total de quase 18,5 milhdes de hectares destinados a lavouras permanentes ou temporarias.
E o maior valor dentre todas as regides brasileiras, superando o Sul (15,6 milhdes) e o Sudeste (14,7
milhdes).

2 Fonte: https://sidra.ibge.gov.br/tabela/6881
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No entanto, o dado relativo importa mais. O nimero para o Centro-Oeste é menor (16,5%) que nestas
regioes (36,3% e 24,4% no Sul e Sudeste, respectivamente) quando se divide pela area total dos
estabelecimentos agropecuarios. Isto porque englobava uma enorme extensdo de terras voltadas a
pastagem (cerca de 53,5 milhdes de hectares) e a preservagao permanente/reserva legal.

A regido possui elevada produtividade dentro do espacgo utilizado, fator importante para a forte producao
nos ultimos anos. Ainda, possui condicOes para se consolidar como lider no setor agro a medida que o pais
se desenvolver na diregdao do uso mais eficiente ndo sé de terras ja performadas, mas também das
pastagens.

Isto ocorre devido a migracdo da pecudria extensiva, na qual o gado é criado aberto em campo, para a
intensiva, onde se fazem estruturas de confinamento do animal. Este modelo ocupa areas menores, gerando
a oportunidade para serem desenvolvidas para agricultura. Tal processo ja estéa acontecendo e gera a
necessidade de crédito para aquisicao e desenvolvimento de novas terras.

Area dos estabelecimentos agropecuarios (em milhoes de hectares) de acordo com o uso da
terra e participacao na area total, por regiao
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Fonte: IBGE

Segundo o Uultimo levantamento da Conab?’, a regido devera contribuir com pouco mais de 48,5%
(aproximadamente 138,9 milhdes de toneladas) da produgdo total de grdos no pais na safra 2023/2024,
enquanto a Regido Sul devera corresponder a de 26,9% do total nacional.

A presenca do Centro-Oeste tende a ser ainda maior na cultura do milho, em que a regidao tem uma produgao
estimada de pouco mais de 62 milhdes de toneladas, um share de 55,9%. Deste total, o estado de MT deve
produzir quase 41,3 milhdes de toneladas de milho. Para a soja, o share do Centro-Oeste na producao
devera ser de 45,3%, cerca de 66,4 milhdes de toneladas produzidas.

Estimativa da producao (em toneladas) de graos na safra 2022/2023, por estado

27 Fonte: https://portaldeinformacoes.conab.gov.br/downloads/arquivos/SerieHistoricaGraos. txt
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Fonte: Conab

O cenario para o médio prazo é bastante positivo. Como sugerido pelo Ministério da Agricultura e Pecuaria
(MAPA)28, o Centro-Oeste deve atingir uma produgdo de graos de 202,9 milhdes de toneladas na safra
2032/2033, ante 154,9 milhdes na safra 2022/2023.

Isto representa um CAGR (Taxa de Crescimento Anual Composta) de 2,8% no cenario de referéncia do
MAPA, ligeiramente abaixo da regiao Norte (CAGR de 3,1%), equivalente a uma expansao acumulada de
31,0%. O estudo projeta um crescimento positivo para o Centro-Oeste mesmo na projecdo pessimista; € a
Unica das cinco regioes brasileiras em que ha projecdes positivas em todos os cenarios.

O Matopiba também € uma regido em posigao de destaque. O MAPA projeta um crescimento anualizado de
3,3%, com volume de 47,8 milhdes de toneladas de graos produzidos na safra 2032/2033, um crescimento
acumulado de 37,1% em relagao aos 34,8 milhdes de toneladas registradas na safra 2022/2023. A produgao
de graos cresceria 5,5% ao ano na projecdo mais otimista, uma expansao de 78,3% em relacao a ultima
safra fechada.

Cenarios de crescimento anual da producao de graos (em %) para as proximas dez safras, para
regioes selecionadas

28 Fonte: https://www.gov.br/agricultura/pt-br/assuntos/politica-agricola/todas-publicacoes-de-politica-agricola/projecoes-do-
agronegocio/tabelas-gerais-projecoes-do-agronegocio-2022-2023-a-2032-2033.xlsx/view



https://www.gov.br/agricultura/pt-br/assuntos/politica-agricola/todas-publicacoes-de-politica-agricola/projecoes-do-agronegocio/tabelas-gerais-projecoes-do-agronegocio-2022-2023-a-2032-2033.xlsx/view
https://www.gov.br/agricultura/pt-br/assuntos/politica-agricola/todas-publicacoes-de-politica-agricola/projecoes-do-agronegocio/tabelas-gerais-projecoes-do-agronegocio-2022-2023-a-2032-2033.xlsx/view

6,00 5,3 55

5,00 4,6 4,3
4,00 3.6 3,7
3,00
3.1 T S
2,00 23 .
1100
0,00
0,1 — 0,8 0,2
-1,00 — 0,4 —
-0.9 -1,2
-2,00
Norte Nordeste Sudeste Sul Centro-Oeste Matopiba
B Cenario-base =Limite inferior Limite superior
Fonte: MAPA

A participagdo do Centro-Oeste no mercado de grdos deve aumentar nos proximos 10 anos, dos atuais
49,4% para 51,9% do total brasileiro. Esta é a regidao onde esse ganho de importancia sera mais notdrio.
Para o Matopiba, essa participacao na producao nacional deve aumentar dos atuais 11,1% para 22,2% na
safra 2032/2033.

Fazendo um breakdown para a soja e o milho, o MT continuara liderando o crescimento da producao de
milho, com um CAGR de 4,0% no cenario-base, para uma producao de 69,0 milhdes de toneladas na safra
2032/2033. E com folga a maior taxa dentre os estados brasileiros analisados pelo MAPA, seguida pelo TO
(3,0%) e MS (2,8%). Espera-se que o estado de GO registre um crescimento anual de 2,2%, com producao
estimada de 15,3 milhdes de toneladas na safra citada.

Para a soja, o estado de TO tende a apresentar o maior CAGR (4,9% no cenario de referéncia) dentre os
locais analisados, seguido pelo MA (2,9%). Os estados de MT e GO devem se manter como lideres na
producao de soja, com volume projetado de 69,1 milhdes e 15,3 milhdes de toneladas, respectivamente.
No entanto, mesmo com esse dominio do Centro-Oeste, é notavel a presenca dos estados do Matopiba na
soja e no milho, o que reafirma nossa grande atencdo por essa fronteira agricola.

Cenarios de crescimento da producao anual de milho e soja (em %) para as proximas dez
safras, para estados selecionados

Milho
Cenario- Limite Limite Produgao estimada
base superior inferior
BA 2,4 -2,5 53 4.873
GO 2,2 -1,9 4,7 15.276
MA 2,6 -1,2 51 4.006
MS 2,8 -1,7 54 15.587
MT 4,0 1,2 6,1 69.096
TO 3,0 -1,3 57 2.967
Cenario- Limite Limite Producao estimada
base superior inferior
BA 2,6 0,7 4,1 10.197
GO 2,8 0,1 4,8 23.587
MA 2,9 -1,2 5,5 5.209

MS 2,5 -0,5 4,5 16.726



MT 2,7 1,3 4,0 58.968
TO 4,9 2,9 6,4 10.197

Fonte: MAPA

Em termos de exportagdes, o Centro-Oeste foi o grande motor da expansao dos embarques de soja e milho
nos ultimos anos. A regido exportou mais de US$ 34,4 bilhdes (51,8% do total) em 2023, o que corresponde
a um CAGR de 12,9% desde 2010, segundo estatisticas da Secex?°.

Volume exportado de soja e milho (em US$ bilhdes, FOB), por regidao
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Fonte: Secex

Isso sugere uma forte demanda pelos principais insumos agricolas. De acordo com dados do referido Censo
Agropecuario trazidos a precos de 2023, os produtores do Centro-Oeste consumiram mais de R$ 37,7 bilhdes
(36,4% do consumo nacional) em adubos e corretivos, sementes e mudas certificadas e defensivos agricolas
naquele ano, com excegao da agricultura familiar. O estado do MT correspondeu a R$ 21,6 bilhdes, cerca
de 20,9% do total nacional.

Consumo de insumos agricolas (em R$ bilhOes) a precos de 2023, por estado

2 Fonte: http://comexstat.mdic.gov.br/pt/geral
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Apesar dos desafios listados no topico anterior, o Centro-Oeste é mais intensivo que as demais regides em
termos capacidade de armazenamento para a produgao agro. Segundo dados da Conab3°, a regiao possui
mais de 4,6 mil silos e armazéns voltados a produgdo agropecuaria. O nimero apenas nao € maior do que
na regido Sul, que conta com 8,2 mil unidades.

No entanto, a lideranca do Centro-Oeste é notavel ao considerarmos a capacidade Util instalada. A regido
abrange um volume instalado de 79,8 milhdes de toneladas para armazenagem, ao passo que o Sul dispde
de cerca de 70,4 milhdes. O estado de MT possui quase 49,6 milhdes de toneladas (26,0% do total nacional),
0 que corresponde a 62,1% da capacidade estatica do Centro-Oeste.

Numero e capacidade util instalada de unidades armazenadoras voltadas a producdo
agropecuaria (em milhoes de toneladas), por UF
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Fonte: Conab

Diante disso, o Centro-Oeste e o Matopiba sao os grandes focos de prospeccao municipal ativa para

30 Fonte: https://portaldeinformacoes.conab.gov.br/downloads/arquivos/ArmazensCadastrados.txt
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operacOes de crédito agro, especialmente o MT, que abrange 13 das 20 principais cidades dentro de nosso
rating proprietario. Observando os top 50 municipios-foco do mesmo rating e pela ética regional, 35 deles
estdo no Centro-Oeste, reafirmando a robustez de nossa metodologia de analise e de nosso perfil de atuagao
dentro da tese de investimento.

3. Crédito ao setor agropecuario

Segundo dados do Banco Central®!, a concessao total de crédito foi de R$ 285,4 bilhdes em 2023,
considerando todas as modalidades: custeio, investimento, industrializagdo e comercializacdao. Deste total,
R$ 149,0 bilhdes (52,2% do total) foram destinadas ao custeio da producao, e R$ 66,9 bilhdes (23,4%) se
voltaram ao investimento, considerando todas as linhas de financiamento.

Em linha com a contextualizacdo feita nos topicos anteriores, a regido Sul ainda detém a maior parcela do
crédito concedido no mercado agricola. De 2019 a 2023, cerca de 34,7% do volume de operagoes foi
destinado a regido, ante 27,5% voltados ao Centro-Oeste. A lideranca do Sul se repete quando consideramos
apenas o crédito para custeio.

No entanto, o Centro-Oeste apresenta um peso ligeiramente maior que a regido Sul no crédito para
investimento, com 31,2% do volume de financiamentos no periodo considerado. Mais uma vez, isto reforca
a presenga do Centro-Oeste como o foco da expansdao do agro e como o crédito gradualmente vem
ganhando mais espaco na regiao.

Participacdao na concessao de crédito agricola para custeio e investimento, no periodo 2019-
2023, por regiao
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Fonte: Banco Central

Pensando no investimento, o MT desponta como lider (16,2% do volume no pais) na vazao desses recursos
e corrobora nossa tese sobre a potencialidade do estado no setor. Para o crédito voltado ao custeio, os
estados de RS (16,6%) e PR (15,4%) dominam as concessdes nos ultimos anos.

Participacao na concessao de crédito agricola para custeio e investimento, para o periodo 2019-
2023, por UF

31 Fonte: https://olinda.bcb.gov.br/olinda/servico/SICOR/versao/v2/aplicacao#!/recursos
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O crédito para investimento fornece algumas tendéncias interessantes ao se olhar o tipo de instituicao
cedente do crédito. Os bancos tradicionais (multiplos, comerciais e de investimento) s3ao responsaveis por
quase a metade das concessOGes, mas esta participacao vem caindo desde 2016. O Banco do Brasil se
manteve na segunda posicao durante o horizonte temporal disponivel, mas nos Ultimos anos essa
concentragdo tem se diluido ligeiramente.

O Banco do Brasil estd diminuindo sua presenga a medida que outros instrumentos financeiros se tornam
mais comuns aos produtores rurais e pequenas empresas. Dessa forma, o market share se desloca para os
bancos tradicionais e para a expansao das cooperativas de crédito.



Outro veiculo que esta ganhando volume nas participagdes em investimento sao os Fundos de Investimento
nas Cadeias Produtivas Agroindustriais (Fiagro), como sera discutido a frente. Estes foram constituidos a

partir de 2021 e tém em grande parte o objetivo de financiar investimentos de prazos mais longos que os
habituais participantes tradicionais.

Participacao no crédito para investimento, por tipo de instituicao financeira
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Central

O cenario de aperto nas condicoes financeiras e de restricoes fiscais do governo evidencia a necessidade de
amadurecimento do mercado de crédito brasileiro em diregdao ao funding alternativo.

O custo de acesso ao crédito rural continua em niveis parecidos ao pico do ciclo de alta da taxa Selic, quando
0s juros atingiram um pico de 13,75% ao ano. O custo médio das concessoes de crédito rural para pessoa
juridica estd acima dos 11,0% anuais desde setembro de 2022; estes s3o os maiores niveis desde 2017.

Mesmo o crédito subsidiado, menos sujeito as variagdes de mercado do que as demais modalidades, registra
taxas de dois digitos.

Assim, os juros do crédito agricola tém reagido pouco ao ciclo de cortes de juros. Ainda, diante das duvidas
com o inicio de cortes de juros nos EUA, da escalada das tensdes geopoliticas no Oriente Médio e da
deterioracdo da dinamica presente e prospectiva para a inflagdo (principalmente a de servigos subjacentes),
pode levar um tempo para que as taxas voltem a ficar tao atrativas como antes.

Indicador de Custo do Crédito (% ao ano) para o crédito rural, por segmento
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32 Fonte: https://www3.bcb.gov.br/sgspub/



Anunciado em meados do ano passado (2023), o Plano Safra para o periodo 2023/2024 previu uma dotacdo
de aproximadamente R$ 364,2 bilhdes voltados ao crédito empresarial, seja para custeio, comercializagao
ou investimento, dos quais R$ 255,7 bilhdes foram aplicados até fevereiro deste ano. Incluindo o Pronaf
(apoio a agricultura familiar), o volume total foi de R$ 435,8 bilhdes para os produtores.

Foi um aumento de 26,8% em relacdo ao volume de recursos empresariais proposto no plano 2022/2023,
cerca de R$ 287,2 bilhdes. As taxas de juros das linhas de financiamento nao sofreram alteragao em relagao
a 2022/2023.

A tabela abaixo mostra as taxas para as linhas voltadas a investimento. Para custeio e comercializacao, as
taxas sdo de 8% para pequenos e médios produtores e de 12% para os demais.

Taxas anuais de juros das linhas de crédito no ambito do Plano Safra

o s Tx. de
Recursos | Limite Prazo -
Programa programados |de créd./ max. br'ed &
(RS hilhies) Beneficidrio | (anos) (% a.a)

Juros
Controlados
Equalizados

Moderfrota 9,49 85% 7 = 12,5

Moderfrota 14

Pronamp 237 100% 7 meses aab
R$ 880

Moderagro 2,85 mil/2,64 10 2 10,5
milhdes™

- R$33/99™

Proirriga 237 milhdes 10 2 10,5

RenovAgro

Demais 475 8.5

RenovAgro

Ambiental 928 Rs. = 12 8 70
milhées

RenovAgro

Recuperagdo/ 1,90 7.0

Conversao
RS 25/50

PCA 3.80 milhdes” 2 2 85

PCA Até 6.000 RS 50

toneladas 285 milhées = 2 7
R$13/39™

Inovagro 3.80 milhdes 10 2 10,5
RS 150

Prodecoop 1,90 milhées 10 2 11,5

Procap Agro R$ 65 6

(Giro) 0.95 milhées 2 meses | 1M5

Pronamp .

(inclusive 6-2) 927 RS Goomil |8 3 8.0

Investimento e

Empresarial 237 RS 1 milhdo |12 3 10,5

Juros

Controlados

nao Equalizados 1215 Diversos Diversos | Diversos | Diversos

(exclusive

Pronamp)

Juros Livres 31 Negociacdo | Livre Livre Livre

Fonte: SPA-MAPA

O desafio em equilibrar a dotacao de crédito para financiamento e a demanda do setor agricola por recursos
tem sido grande nos ultimos anos, dadas as questdes estruturais comentadas acima. Provavelmente, sera
uma discussao latente na préxima edigao do Plano Safra.

A CNA apresentou no dia 24 de abril ao MAPA uma série de propostas do setor produtivo para o Plano Safra
2024/2025%. A principal demanda é aumentar para R$ 570 bilhdes a dotacdo do plano, 30,8% a mais do
que em 2023/2024, sendo R$ 359 bilhdes para custeio e comercializacao (31,9% de alta) e R$ 111 bilhdes
para investimento (20,5% a mais).

Para o crédito, a CNA chama a atencdo para a reducdo no volume de subvengdo as operacdes de crédito
(00C), unidade orcamentaria responsaveis as politicas de fomento ao agro e outros setores. Para o agro, o
OOC é utilizado para a subvencao ao seguro rural (PSR) e a equalizagdo das taxas de juros (o governo
subsidia a parte do pagamento da taxa do financiamento) para a agricultura familiar.

33 Fonte: https://www.cnabrasil.org.br/noticias/cna-entrega-propostas-para-o-plano-agricola-e-pecuario-2024-
2025# :~:text=Disponibilizar%20R%24%20570%20bilh%C3%B5es%20em,longo%20de%20toda%20a%20safra.



Segundo o érgao, o descasamento entre o orcamento do governo e as dotacdes dos planos agricolas pode
gerar “inseguranca para o planejamento dos investimentos” ao trazer o risco de interrupcao de programas
importantes aos produtores, como ocorreu nas safras 2021/2022 e 2022/2023.

O 6rgdo espera um contexto em que as emissoes de Letras de Crédito Agropecudrio (LCA) se reduzam, em
virtude das alteracdes da Resolucao 5119/2024 do Conselho Monetario Nacional (CMN), que alterou os
prazos minimos de vencimento das operacoes e reduziu o rol de lastros passiveis do instrumento. Assim, a
CNA pede o aumento da exigibilidade de aplicacdo no crédito rural em depdsitos a vista, poupanca rural e
a propria LCA, bem como uma robustez maior dos programas com recursos equalizados.

Solucdes como o aumento da exigibilidade sobre os recursos obrigatorios voltados ao crédito rural costumam
ser mencionadas com frequéncia. A medida poderia gerar um risco de desgaste politico com os bancos, mas
opgOes como essa podem ser a “menos amarga” delas, segundo outro estudo da FGV Agroanalysis®*.

Dentre as demais medidas, a CNA recomenda que o governo suplemente em R$ 2,1 bilhdes ao PSR deste
ano, elevando-a para R$ 3 bilhdes, e eleve a dotagao para R$ 4 bilhdes em 2025, em razdo da conjuntura
de adversidades climaticas e margens apertadas dos produtores. Ainda, a CNA pede que se priorize a
concessao de crédito para investimento em melhorias agricolas, sobretudo aos pequenos e médios
produtores, e a programas como o proprio PCA e Proirriga. Por fim, pedem que o governo fomente o avanco
do mercado de capitais e titulos privados.

Este descompasso entre demanda e funding deixa uma espécie de vacuo a agricultura empresarial, segundo
o Instituto Brasileiro para o Desenvolvimento do Agronegdcio (IBDAgro)®, o que prejudica o produtor e
exige a busca por fontes mais onerosas para manter o atual pacote tecnoldgico e atingir niveis de
produtividade satisfatdrios. Com a queda recente nos precos das commodities, por conta da desaceleracao
da economia global, o servico da divida (em termos de producao) se eleva ainda mais.

A chamada “Lei do Agro” (13.986/2020) abriu as portas para a expansao do mercado de capitais para o
funding agro por meio da captacao de recursos em titulos como a Cédula de Produto Rural (CPR), Letra de
Crédito do Agronegdcio (LCA), Certificado de Direitos Creditorios do Agronegdcio (CDCA), Certificado de
Recebiveis do Agronegdcio (CRA), entre outros. Em 2021, também houve uma importante inovacao no
crédito agro ao se instituir os Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais (Fiagro).

O estoque e patrimonio liquido (PL) total dos investimentos privados no agro atingiu pouco mais de R$ 1,01
trilhdo em margo deste ano, segundo o Boletim de Finangas Privadas do Agro (MAPA)3®. Cerca de R$ 474,7
bilhdes estao concentrados nas LCAs, titulo cujo estoque cresceu 26% desde marco do ano passado. Na
atual safra, 58% das contratacoes foram feitas via bancos publicos, sendo o restante em bancos privados
(34%) e cooperativas de crédito (8%).

Valor do estoque de titulos e do patrimonio dos Fiagro

Estoque/Patriménio Estoque/Patrimdnio

Instrumentos mar/23 (R$ bilhdes) mar/24 (R$ bilhdes) Variagdo
CPR 228,57 325,77 43%
LCA 377,74 474,72 26%
CDCA 30,28 32,59 8%
CRA 103,22 138,85 35%
Fiagro 12,20 38,09 212%

Fonte: MAPA, com base em dados da B3, CERC, CRDC, CVM e Anbima

0 estoque de CRAs no mercado doméstico quase dobrou se comparado aos registros de marco de 2022 (R$
71,3 bilhdes). Em termos de emissdes, 0 ano passado comegou timido para o mercado primario, mas houve

34 Fonte: https://periodicos.fgv.br/agroanalysis/issue/view/4969/2719
3 Fonte: https://www.canalrural.com.br/agricultura/plano-safra-agricultura-empresarial-sangrar-ibdagro/
36 Fonte: https://www.gov.br/agricultura/pt-br/assuntos/politica-agricola/boletim-de-financas-privadas-do-agro
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uma recuperacao a partir do segundo trimestre.

O mercado reportou uma emissao total de R$ 43,6 bilhdes no ano, leve queda de 2,6% em relagdo ao valor
recorde emitido em 2022. O ticket médio das operacdes foi menos diluido, pois 0 nimero de emissdes caiu
de 238 para 177 em 2023.

Evolucdo das emissoes (em R$ bilhoes) de CRA no mercado primario, desde 2017
50,0
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40,0
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Fontes: Anbima e Ugbar®’

Os CRAs foram bem canalizados por meio dos investimentos nos Fiagro. Também segundo o MAPA, em
marco de 2024 havia cerca de 100 fundos operando normalmente no mercado. Considerando o ultimo PL
disponivel, a participacao por modalidade é ligeiramente maior para os Fiagro Participagoes (Fiagro-FIP),
segmento bastante concentrado (segundo a Ugbar38, os trés principais fundos detém, juntos, cerca de 98%
do PL desta modalidade) e mais pobre em informagoes.

O Fiagro Imobiliario (Fiagro-FII) abrange cerca de 43% do PL total, nicho cujas emissdes atingiram um valor
total de R$ 6,3 bilhdes no ano passado, queda de 6,6% ante 2022. Por fim, os Fiagro Direitos Creditorios
(Fiagro-FIDC) concentram 11% do PL; o mercado emitiu a cifra de R$ 4,8 bilhdes, valor 157,6% maior que
o R$ 1,84 bilhdo registrado em 2022.

Distribuicao do PL dos Fiagro, por modalidade

Fiagro
Participagoes
44%

Fiagro Direitos
Creditorios

1% 43%

Fiagro
Imobiliario

37,38 Fonte: https://ugbar.com.br/anuarios/2024/CRs/Inicio


https://uqbar.com.br/anuarios/2024/CRs/Inicio

Fonte: MAPA

No entanto, o mercado de CRAs ainda é bem pequeno em relacao ao de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios (CRIs). Baseados nos nimeros fechados do ano passado, disponibilizados pela Ugbar, o estoque
de CRAs alcancou R$ 120,5 bilhdes, ante R$ 163,6 bilhdes dos CRIs.

A diferenca se torna muito maior quando comparamos esse saldo com o peso de cada setor ha economia
brasileira: com base nos dados do IBGE* e nos estudos da Cepea ja anteriormente aqui abordados, o
mercado de CRAs representa apenas 4,67% do PIB agropecuario (R$ 2,58 trilhdes), ao passo que o de CRIs
alcanca 53,36% do PIB dos setores imobiliario e de construgao civil (juntos, R$ 306,6 bilhdes). Ou seja, é
grande o espaco para o crescimento dessa importante fonte de recursos para o agro.

Vale analisar o perfil das Ultimas emissdoes de CRAs, em que notamos uma diversificacdo maior em 2023 em
comparagao com 2022. No ano passado, os segmentos de Insumos Agricolas e de Grdos concentraram
quase 45% do numero total de negdcios.

O primeiro detém tradicionalmente uma importancia elevada no nimero de operagdes, mas a area de Graos
vem sendo destaque por seu crescimento. Para comparacao, em 2019 este nicho concentrava apenas 7,6%,
isto é, 5 de 66, do total de CRAs registrados. Ambos os segmentos, mas principalmente Graos, precisam
ganhar dinamismo maior nessas operagoes para lidar com a demanda de recursos dos produtores.

Participacao das emissdes de CRAs em 2023, por segmento de atuacao

2,9% )
3.5% \4’00 = [nsumos agricolas
Graos
\ = Diversos
= Sucroenergético

= Pecudria

= Fibras
= | ogistica
Maquinas e equipamentos

Outros

Fonte: Ugbar

A divisao por indexador nos mostra um peso maior para operagdes pos-fixadas em IPCA, que representam
quase metade das emissdes, considerando toda a série histdrica (desde 2014). Essa ligeira diferenga se
mantém quando consideramos as operacdoes desde 2019, em que as indexadas ao IPCA concentram
exatamente metade delas.

Parcela das emissoes de CRAs por indexador, desde 2014

3 Fonte: https://sidra.ibge.gov.br/tabela/1846
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Fonte: Comdinheiro

No que tange aos yields das operagOes providos pelo Comdinheiro, boa parte das emissdes atreladas a
inflagdo possui uma taxa entre 6% e 8% ao ano, percentual que se tornou maior a partir de 2020. Operagdes
mais “baratas”, com taxas anuais até 6% + IPCA, perderam espago desde entdo.

Esse encarecimento também se deu nas operacdes com CDI: as emissdes com yield entre 4% e 6% ao ano
predominaram ainda mais nas emissdes mais recentes. A maior queda relativa ocorreu nas operagdes que
estavam atreladas a um percentual de até 100% do CDI.

Parcela do valor das emissdes de CRAs atreladas ao IPCA e ao CDI, por taxa anual IPCA
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O perfil dos CRAs se alongou nos ultimos anos. Em 2019 e 2020 prevaleceram emissdes mais curtas, com
prazo de vencimento entre 25 e 75 meses, em que a segunda (vencimento entre 50 e 75 meses) vem
registrando de maneira recorrente uma preferéncia consideravel entre os players de mercado. Em 2023,
além destas, prevaleceram as emissGes de prazo entre 100 e 125 meses.

Participacao das emissoes de CRAs nos ultimos anos, por faixa de prazo
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Fonte: Ugbar

Esse alongamento vem em linha com o perfil do fundo. Pelo foco no funding ao produtor rural, prazos mais
longos descomprimem os fluxos financeiros do player e auxiliam na mitigacdo do risco do prego da
commodity, pois ha uma maior margem para absorver eventuais desvalorizacdes da produgdo.
Adicionalmente, como uma diversificagdo de carteira e visando oportunidades no mercado, havera uma
composicdo de carteira de outros ativos ligados ao agronegdcio que representem eventuais assimetrias de
mercado.

Ainda, nossa predilegao por operagdes com lastro real valoriza a escolha por bons ativos, que desenvolvemos
através do recurso provido com o objetivo de investir na area. Esta estratégia gera renda consistente ao
investidor, aliada a seguranca que a alienacao fiduciaria traz.

4. Perspectivas para o FIAGRO — HAGH11

MATERIAL PUBLICITARIO

TABELA DE CRITERIOS - TESE DE INVESTIMENTO

Club Deal v
Diligéncia Mercadologica \/ \/
Diligéncia Técnica v v
Diligéncia Juridica V V
Diligéncia Financeira \/ V
Holding De Ativos Até 10 anos Até 5 anos
Garantia Com Ativos Reais V NE® mesEssaEmEi
Originacao Propria ou rede de parceiros Disfun_cianalid_ades em
ativosliquidos
KYP v v
Taxa(a.a.) CDI+3%a7% CDI+2% a6%
Duration Até 6 anos Até 4 anos
Volume de emissdo > R$ 10.000.000,00 2 R$ 20.000.00,00 o ndo representa
Limite De Concentragao 20% por devedor 10% por devedor o Wesem:s”““;‘“;s‘f mhoses
Monitoria periédica in loco v Fesuhados. reas poderte st scatwaments

diferentes

LEIA ATENTAMENTE O REGULAMENTO, 0 PROSPECTO E OS DEMAIS DOCUMENTOS DA OFERTA
ANTES DE ACEITAR A DECISAO DE INVESTIMENTO, EMESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO.



Com o objetivo de trazer ao fundo o beneficio da descorrelacao de ativos disponiveis ao mercado de FIAGRO,

a "tese primaria" do fundo entrara em oportunidades originadas pela Gestora e pela Cogestora, visando
otimizar a relagdo risco/retorno.

Além de diversificar o portfolio com ativos de originacdo prépria, a Gestora e a Cogestora reconhecem que
o mercado oferece oportunidades Unicas com uma excelente relacado risco/retorno. Por isso, o fundo também
alocara recursos em Certificados de Recebiveis do Agronegdcio (CRA) estruturados no mercado.

Com base em um conhecimento profundo do mercado, a estratégia incluird a aquisicdo de ativos que

apresentem potencial de arbitragem, priorizando empresas sélidas e/ou fundos que estejam enfrentando
apenas desafios temporarios e aproveitando oportunidades disponiveis no mercado.

MATERIAL PUBLICITARIO

Fonte: Dados Internos da Highpar / Ghia.

CONSOLIDAGAO DAS TESES (PIPELINE)

Distribuicao da Carteira por Tese
Taxa dos Ativos

Primaria Secundaria Total

8CRA 9 CRA
‘ B ’ ‘ 3FUNDOS’ ‘ 3FUNDOS ’
=CRA3
CRA4
oS

Retorno Esperado Retorno Esperado Retorno Esperado
Tese Primaria Tese Secundaria Médio Carteira

=CRASY
et IPCA +11,00% CDI +4,43% CDI + 4,29%*
Fundo-2 CDI+4,0%
=Fundo-3
e CDI+5,00% - .
ALOCAGOES ESTRATEGICAS
Buscaremos prazos diferentes e indexadores
beneficiados por fatores de mercado,

adaptando-nos a mudangas e buscando grandes
oportunidades.

=CRAS
"CRAB
=CRA7

CRAS

11 o paseado o represent garantia de resultodos futuros
divulgada nao é liquida de imi

s prosentes. noste. material pu icitrio séo baseadas em simu lagées e os resultados reais poderao ser . .

o diferentes " *Retorno em CDI considerando a conversao da taxa IPCA de acordo com Focus em 14/10

LEIA ATENTAMENTE O REGULAMENTO, 0 PROSPECTO E OS DEMAIS DOCUMENTOS DA OFERTA
ANTES DE ACEITAR A DECISAO DE INVESTIMENTO, EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO.

Em um cenario onde muitos fundos se concentram em estratégias convencionais, nds nos destacamos ao
alavancar nossa expertise no agronegdcio para construir um portfélio sélido e diversificado.

MATERIAL PUBLICITA

BENCHMARK ATIVO PRIMARIO: CRA MAPEVA (SENIOR)

Segmento: Café

Taxa sénior: [IPCA +11,00%

lAmomzagao Mensal

LTV inicial (loan to value): 26,18%

)
)
)
)
]

Garantias: Alienacao de matriculas, fundo de
reserva, aval de socios e subordinagao de 20%

*LTV é arelagéo da divida dividido pela garantia total Fonte: Dados Internos da Highpar / Ghia.

LEIA ATENTAMENTE O REGULAMENTO, O PROSPECTO E OS DEMAIS DOCUMENTOS DA OFERTA
ANTES DE ACEITAR A DECISAO DE INVESTIMENTO, EMESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO.

Nossa tese se fundamenta em dois pilares principais: o crescimento do fundo e a estruturagao de ativos



préprios. Acreditamos que, ao desenvolver e monitorar nossas proprias operagoes, conseguimos ndo apenas
aumentar a seguranca dos nossos investimentos, mas também proporcionar uma correlagdo minima em
relacdo ao mercado. Essa abordagem nos permite mitigar riscos e oferecer retornos estaveis e atraentes
para nossos investidores.

MATERIAL PUBLICITARIO

OBJETIVOS FUTUROS

processo de analise criterioso.

PATRIMONIO LiQUIDO : ORIGINAGOES PROPRIAS
ORIGINAGAO PROPRIA i
Buscar descorrelagdo com pares, focando em > RS 500.000.000 i +DE 10 ATIVOS
elevar o numero de estruturagoes de ativos ¥
proprios com alvo acima de CDI + 4,00%. +
R$500.000.000 i ATE10ATIVOS
RS 250.000.000 i ATEBATIVOS
SECUNDARIO ‘;’ .
Para maior diversificagao e gestao de riscos da R$100.000.000 q ATE 6 ATIVOS
carteira, teremos objetivo de distriburla em Y
diversos setores e regides que o agronegocio H .
possui relevancia, sempre pautado em um RS 50.000.000 4 ATE 4 ATIVOS

resenta garantia de resultados futuros
ida de impostos
e material publicitario sao baseadas em simulages e os resultados reais poderao ser

Fonte: Dados Internos da Highpar / Ghia.

LEIA ATENTAMENTE O REGULAMENTO, 0 PROSPECTO E OS DEMAIS DOCUMENTOS DA OFERTA
ANTES DE ACEITAR A DECISAO DE INVESTIMENTO, EMESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO.

Estamos comprometidos em fortalecer nossa presencga no agro, diversificando nossas atividades e investindo
em tecnologias que promovam a eficiéncia e a sustentabilidade. Com uma gestao ativa e focada, almejamos
criar um ecossistema robusto que nao sé beneficie nossos cotistas, mas que também contribua para o
desenvolvimento do agronegdcio no Brasil.

MATERIAL PUBLICITARIO

DIVERSIFICAGAO GEOGRAFICA/CULTIVOS (PIPELINE)
CULTURA E EXPOSICAO DOS ATIVOS DIVERSIFICAGAO GEOGRAFICA

= Café
= Agucar e Etanol
Algodao
Revenda
Produtor/Alcool
Crédito Pulverizado
Imobilidrio/ Desenvolvimento

B Fertilizantes

14,7% pulverizado a nivel nacional

Fonte: Dados Internos da Highpar / Ghia, data-base outubro/24

LEIA ATENTAMENTE O REGULAMENTO, O PROSPECTO E OS DEMAIS DOCUMENTOS DA OFERTA
ANTES DE ACEITAR A DECISAO DE INVESTIMENTO, EMESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO.




MATERIAL PUBLICITARIO

CARACTERISTICAS DOS ATIVOS (PIPELINE)

Composigao das Garantias dos CRA Distribuicao por Setores

Penhor de Lei Estrangeira 6,78% Foco em garantias

robustas

Cessao Fiduciaria de Sobejo 1017%

—
Cessao Fiduciaria CDA/WA - 8,47%
) ; uCafe ® Agucar e Etanol

Produtor/Alcool Crédito Pulverizado
0,00% 10,00% 20,00% 3000% 40,00% 50,00% 60,00% 70,00% 80,00% 90,00% Imobiliario/Desenvolvimento = Fertilizantes

Fonte: Dados Internos da Highpar / Ghia, data-base outubro/24
LEIA ATENTAMENTE O REGULAMENTO, 0 PROSPECTO E OS DEMAIS DOCUMENTOS DA OFERTA
ANTES DE ACEITAR A DECISAO DE INVESTIMENTO, EMESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO.

Visando a robustez e as teses descritas acima, o pipeline desenhado esta bem distribuido na questdo de
setores, localizagdo e garantias. Os ativos originados pela Cogestora e Gestora estdo auxiliando a
rentabilidade do fundo através de maiores remuneragoes, preferencialmente lastreadas a garantias reais,
enquanto os ativos do secundario auxiliam na diversificacdo, seguranca e maior liquidez para futuras
oportunidades.

A diversificagdo de setores € de suma importancia, dado que o setor agroindustrial possui ciclos de alta e
baixa. O acompanhamento dos ativos também auxilia na manutencdo de uma rentabilidade estavel,
enquanto a diversificacao das localidades dos CRA corrobora para mitigar riscos climaticos principalmente.
Por ultimo, as garantias dao o suporte e seguranga em eventuais cenarios de inadimpléncia ou eventos
atipicos mundiais que possam afetar os setores dos CRA investidos.

MATERIAL PUBLICITARIO

CENARIO CAPTAGAO - MONTANTE TOTAL

FLUXO DE CAIXA RS) ‘ 2025 ‘ 2026 ‘ 2027 ‘ 2028

RECEITA(RS) 4.037.187,13 3.778.352,75 3.559.266,75 3.506.744,00
*Ativos Ligados ao Agronegacio (R$) 4.037.187,13 3.778.352,75 3.568.266,75 3.505.744,00
DESPESAS (RS) -845.416,91 -626.197,28 -632.265,18 -636.258,42
ADMINISTRAGAO (RS) -198.000,00 -198.000,00 -198.000,00 -198.000,00
GESTAO(RS) -250.000,00 -250.000,00 -250.000,00 -250.000,00
ESCRITURACAO(RS) -30.000,00 -30.000,00 -30.000,00 -30.000,00
PERFORMANCE (R$) -38.668,91 -65.617,28 -68.277,98 -68.831,73
OUTRAS(R$) -328.748,00 -82.680,00 -85.987,20 -89.426,69
RESULTADO LiQUIDO(RS) 3.191.770,21 3.152.155,48 2.927.001,60 2.869.485,58
QTDCOTAS | A | pA | 2.500.000 | 2.500.000
DIVIDENDO POR COTA E ANO( R$) 1,28 126 117 115
DIVIDEND YIELD (MES) 1,08% 1,05% 0,98% 0,96%
RELATIVO VS CDI n8% 129% 132% 133%

**Retorno em CDI considerando a conversao da taxa IPCA de acordo com Focus em 14/10

*Previsdo Focus
atualmente dis| es futus afetadas por
Fonte: Dados Internos da Highpar / Ghia. mudancasnasconmcnes o mereade regrasgovemamema\s desempenho do setor, ecor o ttores ejou arcemstancies

LEIA ATENTAMENTE O REGULAMENTO, O PROSPECTO E 0S DEMAIS DOCUMENTOS DA OFERTA
ANTES DE ACEITAR A DECISAO DE INVESTIMENTO, EMESPECIAL A SEGAO FATORES DE RISCO.




MATERIAL PUBLICITARIO

RENTABILIDADE ESTIMADA - CENARIO BASE (2025)

Distribuigdo mensal
projetada:

Rentabilidade estimada "HAGHI11" (a.a.) R$0,106/cota

Estimativa de rentabilidade anual para o cenario base (RS 25 milhdes)

e

CDB 110% COI 10,44% ! 221%

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, :
CDB 100% COP? 9,49% | 2,01%
|
,,,,,,,,,,,,,,,,,, ;
NTNB 2025° 932% H 1,98% 5 Rendimento Liquido
————————————————————————— ! J ©iImpostos considerando IR 17,5%
0,00% 2,00% 4,00% 6,00% 8,00% 10,00% 12,00% 14,00% 16,00% 18,00%

1. Cumprindas condicdes: i) Minimo de 100 cotistas ii) Grupo de cotistas pessoas fisicas ligadas com menos de 30% de pactitopagao no vei
2.CDI médio considerado de 11,50% a.a. para efeito comparativo;
3. NTNB: dados com base no Bol etimus 14/10/2024

*Rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de resultados futuros

**Arentabilidade divulgada nao ¢ liquida de impostos

***As informacdes presentes neste material publicitario sao baseadas em simulacdes e os resultados reais poderao ser
significativamente diferentes

Fonte: Dados Internos da Highpar / Ghia.

LEIA ATENTAMENTE O REGULAMENTO, 0 PROSPECTO E 0S DEMAIS DOCUMENTOS DA OFERTA

ANTES DE ACEITAR A DECISAO DE INVESTIMENTO, EM ESPECIAL A SEGAO FATORES DE RISCO.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS
INVESTIDORES.

NA DATA DESTE ESTUDO DE VIABILIDADE, O FUNDO ‘NAO CELEBROU QUALQUER
INSTRUMENTO VINCULANTE QUE LHE GARANTA O DIREITO A AQUISICAO DE QUAISQUER
ATIVOS PRE-DETERMINADOS COM A UTILIZACAO DE RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA,
DE MODO QUE A DESTINAGCAO DE RECURSOS ORA DESCRITA NAO CONFIGURA QUALQUER
COMPROMISSO DO FUNDO OU DA ADMINISTRADORA EM RELAGAO A EFETIVA APLICA(;RQ
DOS RECURSOS OBTIDOS NO AMBI'[O DA OFERTA, CUJA COI:ICRETIZA(;AO DEPENDERA,
DENTRE OUTROS FATORES, DA EXISTENCIA DE ATIVOS DISPONIVEIS PARA INVESTIMENTO
PELO FUNDO. ALEM DISSO, POR DEVER DE CONFIDENCIALIDADE, NAO SERAO DIVULGADOS
MAIORES DETALHES.

5. A High Gestao Agro e Ghia Gestao de Investimentos

MATERIAL PUBLICITARIO

TIMELINE - HIGH AGRO

Fundada em 2008 como um pequeno family office, teve sua atuagdo ampliada a partir de 2018 para se tornar uma Boutique de Investimentos especializada em servigos
financeiros independentes e investimentos alternativos de lastro real, aproveitando da experiéncia de um dos socios fundadores, Rodrigo Meirelles, que consolidou sua
carreira de mais de 20 anos de atuag&o, alcancando variedades de oportunidades de negdcios e de relacionamentos.

Ampliagdo do escopo de
atuagao, posicionando
como Boutique de
Investimentos

Fundagao da HIGHPAR
como Holding para
Investimentos em
Ativos Alternativos

LicenciamentonaCVMe
Anbima da subsidiaria
High Agro com foco em

Crédito Rural estruturado

Mais de 30 mil m” de ABL*
sob gestao

Veiculo TGH com

Subsidiaria High Realty LandBankde R$800 Atingimos RS 250 N
para investimentos em milhGes em milhdes em estruturagao Estruturagdo do CRA
desenvolvimento desenvolvimento de operagdes de Crédito Mapeva e anlise de RS

500 milhdes em
operagoes

Imobiliario Imobilidrio Imobiliario

Mais de RS 700 milhdes
de VBV** langados

Licenciamento na CVM
e Anbima da
subsidiaria HGI Capital
com foco em Crédito
Imobiliario estruturado

Mais de 500 milhdes de
Patriménio Liquido sob
gestao

Subsidiaria Highland
como veiculo de
investimento em

loteamentos

Licenciamento naCVMe
Anbima da subsidiaria

Inicio da operagao de
Renda Imobiliaria

HIGH Asset Management
consolidando os demais
nucleos de gestao

*ABL: Area Bruta Locavel

Fonte: Dados Internos da Highpar **VGV: Valor Geral de Venda

LEIA ATENTAMENTE O REGULAMENTO, 0 PROSPECTO E 0S DEMAIS DOCUMENTOS DA OFERTA
ANTES DE ACEITAR A DECISAO DE INVESTIMENTO, EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO.



Localizada na cidade de Goidnia em Goids, com posicao estratégica, a HIGH AGRO respira e acompanha o
mercado agro de perto, sendo o alicerce da HIGHPAR através da gestdo de FIAGRO, contando com
profissionais com mais de 20 anos de atuacao na area.

A tese, valores e localizacao da HIGH AGRO aproximou-os da GHIA ASSET, gestora de recursos do grupo
GHIA MULTI FAMILY OFFICE localizada em Uberlandia - MG, que sempre buscou conectar o mercado de
capitais aos empreendedores que estdao longe geograficamente e culturalmente da “Faria Lima”.

A cogestdao nasce da necessidade do produtor rural, base de toda a cadeia que gira o mercado de
commodities e que possui pouco acesso ao crédito do mercado de capitais. Atuando com foco na regido do
Centro-Oeste e do Matopiba, responsaveis por 60% da producao de milho e soja do Brasil.

A filosofia da unidao € pautada no conservadorismo mediante garantias reais, aliada a melhora dos padrdes
de governanca e transparéncia dos produtores, trazendo confianca para o setor que cresce constantemente
no mercado de crédito estruturado. Além de aproveitar as oportunidades de titulos no mercado secundario,
através de boas taxas, altos spreads em papéis de empresas sdlidas e pagamentos recorrentes.

MATERIAL PUBLICITARIO

ESG

A HIGHPAR é a primeira Asset Management do Centro-Oeste a se tornar Por meio do Instituto High, procuramos criar um movimento que desperte a
signataria do PRI, um dos principais defensores do investimento responsavel consciéncia da verdadeira identidade no ser humano e assim gerar verdadeira
no mundo. transformagé@o social, principalmente por meio de incentivos ESG aos

colaboradores.
Principles for Responsible Investment (PRI) ¢ uma sigla que representa um
grupo internacional de investidores, apoiado pelas Nagdes Unidas, que tem Busca-se criar conexdo com projetos e instituicdes relacionadas a esta
como objetivo principal levar os mercados em diregao a sustentabilidade, missao, especialmente aquelas que trabalham com o publico jovem que se
contribuindo para um mundo mais prospero. relacione ao ecossistemaem que o Instituto High esta inserido.

Essa misséo é feita entendendo os pilares das praticas de Environmental,

Social and Corporate Governance (ESG) e incentivando investidores a
ponderarem essesprincipios em suas tomadas de decisao.

_ /\ INSTITUTOQ
PRI s /L8 HIGH

Fonte: Dados Internos daHighpar

LEIA ATENTAMENTE O REGULAMENTO, O PROSPECTO E OS DEMAIS DOCUMENTOS DA OFERTA
ANTES DE ACEITAR A DECISAO DE INVESTIMENTO, EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO.

A High AGRO entende a importancia de investir em ativos que além de trazerem uma boa rentabilidade aos
investidores, também possuam o compromisso de boas praticas de governanga e principalmente ambientais,
dado o setor atuante dos FIAGRO.

Buscando implementar em cada CRA uma visao de gestao, incentivo a tecnologias que corroboram para
uma diminuicdo das emissdes e poluentes derivados da agroindustria e praticas sociais junto aos
colaboradores e sociedade entorno das atividades de cada empreendedor investido.



MATERIAL PUBLICITARIO

PROPOSITO - GHIA

0 grupo Ghia nasce 15 anos atras em Uberlandia como um single family office.
Com o passar do tempo a empresa se transformou em uma referéncia de gestao
patrimonial na regido do tridangulo mineiro.

Atualmente o grupo tem escritorio em Uberlandia, Uberaba, Cuiaba, Goiania e

Jundiai onde se consolidou como multi family office especialista em +4 5bi
investimentos com o objetivo de preservar o consolidado patriménio de familias ! -
pelas proximas geragbes, bem como instrui-las com as competéncias sob gestao

necessarias a gestao deste patrimonio.

Criada no interior, com o propésito de atender o interior, a ser reconhecida como 15 anos
umaempresaque apoia o desenvolvimentode riquezas ao redor do Brasil. de historia

A Ghia Asset ¢ um spin-off da GHIA MFO, uma histéria que comega com a
necessidade de aproximar o mercado de capitais dos empreendedores que estdo 59
longe geografica e culturalmente da Faria Lima. Ao trazer capital do Brasil para

regides em desenvolvimento, foram criados produtos estruturados que se familias
tornam opgdes singulares de alocagéo, além de promover o profissionalismonos
negdciosinvestidos.

9 +60

profissionais

P

Fonte: Dados Internos da Ghia, data base outubro/24

LEIA ATENTAMENTE O REGULAMENTO, 0 PROSPECTO E OS DEMAIS DOCUMENTOS DA OFERTA
ANTES DE ACEITAR A DECISAO DE INVESTIMENTO, EMESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO.

MATERIAL PUBLICITARIO

TIMELINE - GHIA

Grupo atinge a marca dos Grupo atinge R$4,5
R$2 bilhdes sob gestdo e bilhdes sob gestao e
assessoria. assessoria.

Aestratégia de expansao
prova-se bem sucedida e
a Ghia torna-se um dos
maiores escritorios de
investimento do interior
do pais.

Com 13 fundos,
possuimos um portfélio
completo e diversificado
ao cliente, focado no
interior do pais.

Na Asset, surgem os dois
primeiros veiculos para
aproximar os clientes do
universo institucional:
Ghia Sul e Ghia Norte.

Fundagao da Ghia
como um single family
office em
Uberlandia/MG.

Socios fundadores
decidem expandir o
negacio, investindo em
cuidar do patriménio
das familias do interior

do pais.

Expanséo do grupo para
outrasregioes do
interior do pais,
buscando se aproximar
cada vez mais dos
clientes e oferecer um
atendimento ainda mais
personalizado.

Criagao da Ghia Asset,
brago do Grupo com
foco em aproveitar as
oportunidades
exclusivas que surgem
dorelacionamento
comos clientes.

Fonte: Dados Internos da Ghia.

LEIA ATENTAMENTE O REGULAMENTO, 0 PROSPECTO E 0S DEMAIS DOCUMENTOS DA OFERTA

ANTES DE ACEITAR A DECISAO DE INVESTIMENTO, EMESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO.




MATERIAL PUBLICITARIO

QUEMFAZ ACONTECER

Rodrigo Meirelles: ChairMan, Sécio fundador. Graduado em
Engenharia Civil pela PUC-GO e certificado nos programas: Future
of Real Estate pela Universidade de Oxford e Corporate
Governance pela Columbia Business School. Considerado
especialista em estratégias para langamentos imobiliarios e
desenvolvimento de novos modelos de negdcio, possui historico
com mais de 20 anos de experiéncia no mercado, tendo
participado de mais de 70 langamentos de empreendimentos.

Joao Victor Souza: Diretor de Gestdo. Possui as certificagoes CGE
e CNPI, pés graduado em finangas pelo Insper, atua ha mais de 5
anos no mercado financeiro. Iniciou sua carreira como consultor
de investimentos e analista na maior research independente do
Brasil, ganhando ampla experiéncia em analises de empresas e
estruturagao de ativos.

Vagno de Deus: Engenheiro Agronomo pela UFG, atua no mercado
de fertilizantes nacional e internacional desde 1993, sendo
considerado uma das maiores autoridades do agronegdcio
brasileiro. Possui vasta experiéncia como Diretor Comercial e CFO
de grandes empresas do agronegocio. E cofundador da
GoldenStrat Assessoria e Consultoria, atuando como Consultor

Bruno Nunes: CIO, Sécio fundador. Economista formado pela
Universidade Federal de Uberlandia com especializagao pelo Insper,
possui os certificados CFP, CGA e CGE, é socio e cofundador do
grupo Ghia e atua ha 15 anos como diretor de investimentos do
grupo, liderando a equipe e formulando as estratégias de alocagao
para os fundos e carteiras administradas.

Gabriel Cestari: CEO, Socio fundador. Atuagdo no mercado
financeiro ha 15 anos, com experiénciaem planejamento patrimonial
e gestdo de carteira. Formado em Administracdo, com MBA em
Warthon, focado em Private Management, e na FGV, focado em
gestdo de negécios. E socio fundador, CEO e Diretor de Risco do
Grupo Ghia e tem contato diario com grandes clientes do
agronegocio.

Cassiel Feres: Gestor de Portfdlio . Atuagao no mercado financeiro
com experiénciaem crédito estruturado, gestao de fundos e andlise
de ativos securitizados. Formado em Administragdo pela
Universidade Federal de Uberlandia, possui certificagoes CGA e CGE
pela Anbima e aprovagao no Level |l do CFA Program.

desde 2005, periodo em que racionalizou seus conhecimentos na
estruturagao de grandes players do agronegocio.

LEIA ATENTAMENTE O REGULAMENTO, 0 PROSPECTO E 0S DEMAIS DOCUMENTOS DA OFERTA

ANTES DE ACEITAR A DECISAO DE INVESTIMENTO, EMESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO.

A experiéncia dos integrantes que compdem a frente de gestdo da Gestora e Cogestora é essencial para a
definicdo e aplicagdo dos processos de investimento. As etapas sao compostas por comités que declinam ou
aprovam os ativos (seja no primario ou secundario) para que prossigam para as outras fases de analise.

MATERIAL PUBLICITARIO

TESE DE INVESTIMENTO

AGRONEGOCIO

‘ ATIVOS LIGADOS AO

MONITORIA : Prezamos pelo acompanhamento proximo das operagées,

— seja no contato recorrente com produtor ou com empresas investidas,
reiterando a anélise profunda e a gestao proativa dos ativos.

DIVERSIFICAGAO: Buscamos um portfélio diversificado tanto com

relagao a regido, quanto a cultura, tipo de operagao e perfil de risco, afim

de mitigar eventuais concentragées de carteira.

LIQUIDEZ: Priorizamos uma gestao de caixa eficiente de forma que
_ permita aproveitar assimetrias oferecidas pelo mercado, seja em ativos

de crédito privado ou por meio de outros fundos.

m—

GARANTIAS : Assegurar lastro as operagdes com garantias aos
nossos ativos é fundamental para buscar reduzir riscos, proporcionar
conforto aos investidorese garantir a estabilidade do portfélio.

TAXA: Ajustadas ao risco e, por vezes, podem ser proporcionadas
pelo mercado como oportunidades pontuais, favorecendo a
composigao para capturar retornosno longo prazo.

POTENCIAL: Temos geolocalizagdo privilegiada e buscamos nos
conectar ao mercado de crédito privado onde este-acontece.

Fonte: Dados Internos da Highpar / Ghia.

“Rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de resultados futuros.

LEIA ATENTAMENTE O REGULAMENTO, 0 PROSPECTO E 0S DEMAIS DOCUMENTOS DA OFERTA

ANTES DE ACEITAR A DECISAO DE INVESTIMENTO, EM ESPECIAL A SEGAO FATORES DE RISCO.



MATERIAL PUBLICITARIO

PROCESSO DE ANALISE &

Taxa: Buscamos rentabilidades atrativas, mas sempre ajustado ao risco conforme politica de

>
investimentos proposta;

Capacidade de pagamento: Projetamos os resultados do tomador do crédito e analisamos o projeto a ser
1 investido, simulando diferentes variaveis e eventuaiscenarios de estresse;
Personalizagao: Detalhamos a capacidade de pagamento e adequar o fluxo & periodicidade de receitas do produtor &€ um
diferencial que corrobora para o cumprimento de todo o ciclo da operagao;
\—p Garantias: Trazemos maior conforto e reforga & operacéo, buscando mitigar os riscos mapeados;

do: Buscamos por segmentosrobustos, perenes e diversificados, alinhados com nossaestratégia, para diversificar e
fortalecer a carteira de investimentos.

Fonte: Dados Internos da Highpar / Ghia.

“Rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de resultados futuros.

LEIA ATENTAMENTE O REGULAMENTO, 0 PROSPECTO E OS DEMAIS DOCUMENTOS DA OFERTA
ANTES DE ACEITAR A DECISAO DE INVESTIMENTO, EMESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO.

As etapas se consolidam em seis passos, que a cada avango peneira-se as oportunidades que chegam,
sejam elas originadas pelas gestoras ou por terceiros. Desta forma, todos os ativos avaliados sao tratados
de forma equalitaria e objetivando a melhor entrega de resultado aos cotistas.



Anexo D

Procuracao de Conflito de Interesse



PROCURACAO

Pelo presente instrumento particular de procuracao, [[NOME DO INVESTIDOR PESSOA FiSICA],
[nacionalidade], [estado civil], [profissdo], portador da cédula de identidade RG n© [¢], expedida pelo
[6rgdo emissor], e inscrito no Cadastro de Pessoas Fisicas (“"CPE/ME”) sob o n° [¢], residente e domiciliado
na Cidade de [], Estado de [], na [enderego]] {OU} [[NOME DO INVESTIDOR PESSOA JURiDICA],
[tipo societario], inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica ("CNPJ/MF") sob o n° [e¢], com sede na
Cidade de [¢], Estado de [¢], na [endereco], neste ato representada nos termos do seu [contrato social /
estatuto social]] {OU} [[NOME DO ADMINISTRADOR/GESTOR], [na qualidade de [administrador /
gestor] do fundo de investimento indicado no Anexo II], sociedade autorizada pela Comissao de Valores
Mobilidrios ("CVM") a realizar a administracdo de fundos de investimento, inscrita no CNPJ/MF sob o n®
[¢], com sede na Cidade de [¢], Estado de [¢], na [enderego], neste ato representada nos termos do seu
[contrato social / estatuto social]] (“Outorgante”), nomeia e constitui como seu legitimo e bastante
procurador, [NOME DO PROCURADOR PESSOA JURIDICA], [tipo societario], inscrita no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica ("CNPJ/MF") sob o n° [e], com sede na Cidade de [e], Estado de [e], na
[endereco], neste ato representada nos termos do seu [contrato social / estatuto social]] {OU} [[NOME
DO INVESTIDOR PESSOA FISICA], [nacionalidade], [estado civil], [profissdo], portador da cédula de
identidade RG n© [¢], expedida pelo [6rgao emissor], e inscrito no Cadastro de Pessoas Fisicas (“CPF/MF")
sob o n° [¢], residente e domiciliado na Cidade de [¢], Estado de [e¢], na [endereco]] com poderes
especificos para, isoladamente e em nome da Outorgante:

(i) representar a Outorgante, enquanto cotista HIGH GHIA FIAGRO - IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA, constituido sob a forma de condominio fechado, como um fundo de
investimento nas cadeias produtivas agroindustriais (“FIAGRQ"), categoria “imobilidrio”, inscrito no
CNPJ/MF sob o n° 56.052.009/0001-09 (“Fundo”), em assembleia geral extraordindria de cotistas do
Fundo, seja em primeira ou segunda convocagao (incluindo em eventuais retomadas de trabalho em razao
de adiamento, interrupgao ou suspensao), conforme orientagao de voto abaixo formalizada, convocada
para DELIBERAR sobre a possibilidade de (1) aquisicdo, pelo Fundo, de Certificados de Recebiveis do
Agronegdcio (“CRA"), Certificados de Recebiveis Imobiliarios, relativos a imoveis rurais ou relacionados as
cadeias produtivas agroindustriais ("CRI"); Letras de Crédito Imobilidrio, relativas a imdveis rurais ou
relacionadas as cadeias produtivas agroindustriais (“LCI"); Letras de Crédito do Agronegdcio (“LCA™);
Letras Hipotecarias relativas a imdveis rurais ou relacionados as cadeias produtivas agroindustriais (“LH");
Debéntures, desde que se trate de emissores devidamente autorizados nos termos da regulamentacao
aplicavel, e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos FIAGRO; e demais ativos financeiros,
que, cumulativamente ou ndo, sejam estruturados, distribuidos, e/ou alienados pela XP
INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S/A, sociedade
por agdes, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva,
n® 153, Sala 201, Leblon, CEP 22.440-032, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 02.332.886/0001-04,
devidamente autorizada pela Comissao de Valores Mobilidrios ("CVM”) a exercer a atividade de
administracao e gestdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratorio n® 10.460,
de 26 de junho de 2009 (“Administradora”) ou pela HIGH GESTAO AGRO LTDA., sociedade limitada,
com sede na Cidade de Goiania, Estado de Goias, na Avenida Deputado Jamel Cecilio, n® 2690, sala 1413,
Jardim Goias, CEP 74.810-100, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 45.342.451/0001-45, devidamente autorizada
pela CVM a exercer a atividade de administracdo e gestdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios,
conforme Ato Declaratério n® 21.698, de 25 de janeiro de 2024, na qualidade de gestora do Fundo
("Gestora") ou pela GHIA GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade limitada, com sede na Cidade de
Uberlandia, Estado de Minas Gerais, na Avenida Rondon Pacheco, n° 4.600, 8° andar, Tibery, CEP 38.405-
142, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 35.070.686/0001-71, devidamente autorizada pela CVM a exercer a




atividade de administracao e gestdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, conforme Ato Declaratdrio
n° 18.295, de 07 de dezembro de 2020, na qualidade de cogestora do Fundo ("Cogestora"), bem como
por suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 31 § 2° do Anexo Normativo III da Resolugao CVM n° 175,
de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 175") e/ou por sociedades de seus
respectivos grupos econdmicos, até o limite de 100% (cem por cento) do patrimoénio liquido do Fundo
(“Ativos Financeiros Conflitados”), desde que atendidos os critérios listados no Anexo I deste instrumento;
(2) aquisicao, pelo Fundo, de cotas de outros FIAGRO, de Fundos de Investimentos Imobiliarios (“FII") ou
de outros fundos de investimento, desde que referidos fundos tenham como politica de investimento
atividades preponderantes que sejam permitidas aos FIAGRO que sejam administrados, geridos,
estruturados, distribuidos e/ou alienados no mercado primario ou secundario, pela Administradora e/ou
pela Gestora e/ou pela Cogestora, bem como por suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 31 § 20 do
Anexo Normativo III da Resolucao CVM 175, e/ou por sociedades de seu grupo econdmico, até o limite
de 100% (cem por cento) do patrimonio liquido do Fundo (“Fundos Conflitados”), desde que atendidos os
critérios listados no Anexo I deste instrumento (“Assembleia de Conflito de Interesses” e “Ativos
Conflitados”, respectivamente); (ii) votar, conforme orientacdo de voto abaixo; e (iii) assinar e
rubricar a ata de Assembleia de Conflito de Interesses e o respectivo Livro de Atas de Assembleias Gerais
e o Livro de Presenca de Cotistas do Fundo, dentre outros documentos correlatos e suas respectivas
formalizacoes, como se o Outorgante estivesse presente na Assembleia de Conflito de Interesses e os
tivesse praticado pessoalmente; e (iv) praticar todos e quaisquer atos necessarios a efetivacao dos itens
(i), (i) e (iii) acima, conforme orientacdao de voto abaixo formalizada.

DESCRICAO DO CONFLITO DE INTERESSES

A aquisicao, pelo Fundo, de ativos financeiros, incluindo, mas nao se limitando a CRA, CRI, LCI, LCA, LH
e Debéntures, nos termos acima estabelecidos que, cumulativamente ou ndo, sejam estruturados e/ou
distribuidos e/ou alienados no mercado primario ou secundario pela Administradora ou pela Gestora ou
pela Cogestora, assim como cotas de FIAGRO, FII ou outros fundos, nos termos acima estabelecidos,
administrados e/ou geridos e/ou estruturados e/ou distribuidos e/ou alienados no mercado primario ou
secundario pela Administradora, pela Gestora ou peloa Cogestora, observados os limites de aplicagdo por
emissor e por modalidade de ativos estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento e as
atribuicOes previstas no Regulamento, é considerada uma situacdo de potencial conflito de interesses, nos
termos do Anexo Normativo III da Resolucdo CVM 175 e do Regulamento, e sua concretizacao devera ser
aprovada por meio de Assembleia de Conflito de Interesses, sendo certo que tal conflito de interesses
somente sera descaracterizado mediante aprovacao prévia de Cotistas reunidos na Assembleia de Conflito
de Interesses que representem, cumulativamente: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas
emitidas, quando a classe de Cotas tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou (ii) metade, no minimo, das Cotas
emitidas, quando a classe de Cotas tiver até 100 (cem) Cotistas.

Em razao da potencial situacdo de conflito de interesses, acima descrita, a Assembleia de Conflito de
Interesses, a ser convocada pela Administradora apds o encerramento da Oferta e disponibilizacao do
respectivo Anuncio de Encerramento, devera deliberar acerca da aquisicdo pelo Fundo de Ativos
Conflitados, desde que atendidos os critérios elencados no Anexo I deste instrumento.

Exceto quando definido diferentemente nesta Procuragdo, os termos iniciados em letra mailscula tém o
significado a eles atribuido no Regulamento do Fundo.

Este instrumento tem validade restrita ao evento acima referido, bem como as suas reconvocagoes,
suspensdoes ou novos procedimentos de instalacdo. A presente procuragao podera ser revogada,
unilateralmente, a qualquer tempo até a data da realizacdo da Assembleia de Conflito de Interesses,



mediante (i) comunicacdo encaminhada por correio eletronico para adm.fundos.estruturados@xpi.com.br
ou (ii) manifestacdo de voto eletronico, na referida Assembleia, via sistema disponibilizado pela
Administradora.

PARA MAIORES ESCLARECIMENTOS SOBRE OS RISCOS DECORRENTES DA SITUAGCAO DE
CONFLITO DE INTERESSES, VIDE O FATOR DE RISCO “"RISCO DE POTENCIAL CONFLITO
DE INTERESSE”, BEM COMO A SECAO “DESTINAGCAO DOS RECURSOS DA OFERTA”,
CONSTANTES DO PROSPECTO.

Sao Paulo, [¢] de [«] de 2024.

[INVESTIDOR]
ORIENTACAO DE VOTO

Com relacdo a ordem do dia da Assembleia de Conflito de Interesses, o Outorgante, na qualidade de
cotista do Fundo, confere poderes especificos ao Outorgado para exercicio do seu direito de voto, que
sera feito de acordo com a seguinte orientacdo:

1. Aquisicdo, pelo Fundo, de Certificados de Recebiveis do Agronegdcio (“CRA"), Certificados de
Recebiveis Imobilidrios, relativos a imdveis rurais ou relacionados as cadeias produtivas agroindustriais
("CRI"), Letras de Crédito Imobiliario, relativas a imdveis rurais ou relacionadas as cadeias produtivas
agroindustriais ("LCI"); Letras de Crédito do Agronegodcio (“LCA"); Letras Hipotecarias relativas a imoveis
rurais ou relacionados as cadeias produtivas agroindustriais ("LH"); Debéntures, desde que se trate de
emissores devidamente autorizados nos termos da regulamentagdo aplicavel, e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos FIAGRO; e demais ativos financeiros que, cumulativamente ou nao,
sejam estruturados, distribuidos e/ou alienados pela Administradora, pela Gestora e/ou pela Cogestora,
bem como por suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 31 § 2° do Anexo Normativo III da Resolucao
CVM 175 e/ou por sociedades de seus respectivos grupos econdmicos, até o limite de 100% (cem por
cento) do patriménio liquido do Fundo (“Ativos Financeiros Conflitados”), e, consequentemente,
autorizagdo ao Administradora e/ou a Gestora e/ou a Cogestora para a pratica de todos e quaisquer atos
necessarios a sua efetivacdo, desde que observadas as caracteristicas definidas no Anexo I ao presente
instrumento.

A Favor Contra Abstencao
2. Aquisicdo, pelo Fundo, de cotas de outros fundo de investimento nas cadeias produtivas

agroindustriais ("FIAGRQ"), de Fundos de Investimentos Imobilidrios (“FII”) ou de outros fundos de
investimento, desde que referidos fundos tenham como politica de investimento atividades
preponderantes que sejam permitidas aos FIAGRO que sejam administrados, geridos, estruturados,
distribuidos e/ou alienados no mercado primario ou secundario, pela Administradora e/ou a Gestora e/ou
a Cogestora, bem como por suas pessoas ligadas, nos termos do do Art. 31 § 2° do Anexo Normativo III
da Resolucao CVM 175, e/ou por sociedades de seu grupo econdmico, até o limite de 100% (cem por
cento) do patrimoénio liquido do Fundo (“Fundos Conflitados”), e, consequentemente, autorizacdo ao
Administradora e/ou a Gestora e/ou a Cogestora para a pratica de todos e quaisquer atos necessarios a




sua efetivacdo, desde que observadas as caracteristicas definidas no Anexo I ao presente instrumento.

A Favor Contra Abstencao

C C O

CONDICAO SUSPENSIVA

A eficacia da referida procuracao esta condicionada, nos termos dos artigos 125 e 126 da Lei n® 10.406,
de 10 de janeiro de 2022 (“Codigo Civil”), a efetiva subscricdo e integralizagao, pelo Cotista, de cotas do
Fundo, de forma que o Outorgante se torne Cotista do Fundo.

DECLARACOES E DISPOSICOES GERAIS

(A)

(B)

©

(D)

(B)

(F)

O Outorgante declara para todos os fins que, antes de outorgar a presente Procuragao, obteve
acesso, recebeu e tomou conhecimento acerca do teor do Regulamento, do Prospecto e do Manual
do Exercicio do Voto, possuindo todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito
de voto na forma acima orientada.

A presente Procuracao de Conflito de Interesses (i) ndo é obrigatdria, e sim facultativa; (ii) caso
venha ser outorgada, sera dada sob a condicdo suspensiva de o Investidor tornar-se, efetivamente,
cotista do Fundo; (iii) ndo é irrevogavel e irretratavel; (iv) assegura a possibilidade de orientagao
de voto contrario a proposta de aquisicao de Ativos Conflitados; (v) sera dada por Investidores
que, antes de outorgar esta Procuracdo de Conflito de Interesses, tiveram acesso a todos os
elementos informativos necessarios ao exercicio do voto, conforme disposto no Prospecto, no
Anexo I ao presente Instrumento e nos demais documentos da Oferta; e (vi) ndo tera prazo
indeterminado, devendo, conforme o caso, ser ratificada de tempos em tempos, tendo em vista
seu carater perene, podendo ndo ser apta a produzir efeitos no futuro, na medida em que havendo
alteracdo significativa de Cotistas ou patriménio liquido havera a necessidade de ratificagdo,
posteriormente a Oferta, de uma aprovacgao deliberada anteriormente.

A presente procuragdo é outorgada pelo Outorgante ao Outorgado, o qual necessariamente ndo
presta os servigos de administragdo, gestao e/ou custddia qualificada dos ativos do Fundo.

E permitido o substabelecimento de poderes, com ou sem reservas de poderes, a representantes
legais, socios ou colaboradores do Outorgado.

A presente Procuracdo podera ser revogada e retratada, pelo Outorgante,
unilateralmente, a qualquer tempo, até a data da realizacao da Assembleia de Conflito
de Interesses, mediante (i) comunicacdo encaminhada por correio eletronico para
adm.fundos.estruturados@xpi.com.br ou (ii) manifestacdo de voto eletronico, na referida
Assembleia, via sistema disponibilizado pela Administradora.

Sem prejuizo do quanto disposto no item “E” acima, a presente Procuracdo ficara valida pelo prazo
de 1 (um) ano a contar da presente data ou até o encerramento da Assembleia de Conflito de
Interesses, 0 que ocorrer primeiro.



ANEXO I — A PROCURAGCAO DE CONFLITO DE INTERESSES

Os critérios cumulativos a serem observados para que o Fundo possa adquirir Ativos Financeiros
Conflitados pela Administradora, pela Gestora e/ou pela Cogestora, bem como por suas Pessoas Ligadas,
nos termos do do Art. 31 § 2° do Anexo Normativo III da Resolugdao CVM 175, e/ou por sociedades de
seus respectivos grupos econdmicos, e, consequentemente, a autorizagao a Administradora e/ou a Gestora
e/ou a Cogestora para a pratica de todos e quaisquer atos necessarios a sua efetivacao, sdo:

()  no momento da aquisigdo, ter prazo minimo de vencimento nao inferior a 04 (quatro) meses;

(i)  possuir previsao de remuneragao:

a. pos-fixada;
b. pré-fixada; ou
C. indexados (1) pela Taxa DI; (2) pela variacao do IPCA/IBGE; (3) pela variacao do IGP-

M/FGV; (4) por taxa de juros pré-fixadas; (5) por variagdao cambial,
(i) o nivel de concentragdo observara os limites estabelecidos na regulamentacao aplicavel;
(iv) no caso de CRI e CRA, deverdo contar, obrigatoriamente, com a instituicdo de regime fiduciario;

(v) no caso de CRI e CRA, ndo poderao ser emitidos por companhias securitizadoras em relagao a qual
a Administradora, a Gestora, a Cogestora ou as Pessoas Ligadas detenham participacdo societaria
superior a 15% (quinze por cento);

(vi) tendo em vista a classificagao do Fundo, per se, como investidor profissional, o investimento nos
Ativos Financeiros Conflitados esta dispensado de obtencdo de relatorio e classificagdo de risco,
conforme aplicavel;

(vii) as operagdes com garantia real deverdao contar com garantia, constituida ou a ser constituida em
determinado prazo, incluindo, mas nao se limitando a, alienagdo fiduciaria de imdveis, hipoteca,
alienacao fiduciaria de quotas ou de agles, cessdo fiduciaria de ativos financeiros, entre outras
garantias reais admitidas nos termos da legislacao em vigor; e

(viii) os Ativos Conflitados devem estar em conformidade com a Politica de Investimento e a sua aquisigao
devera ser previamente aprovada pela Gestora e pela Cogestora.

O Fundo deverd, obrigatoriamente, em suas demonstracdes financeiras, dar disclosure do percentual de
investimento em Ativos Financeiros Conflitados.

Adicionalmente, para distribuicdes publicas dos Ativos Financeiros Conflitados sujeitos a registro
automatico pela CVM, devera ser respeitado eventual limite definido pela CVM para tal tipo de operacao,
sendo certo que em eventuais alteracdes desse limite, ndo serd necessaria realizacao de nova assembleia
para que o Fundo esteja autorizado a segui-lo. Os critérios de elegibilidade acima descritos e refletidos no
anexo I de cada Procuracao de Conflito de Interesse serdao observados no momento da realizacao do
investimento pelo Fundo, ndo se caracterizando como um evento de desenquadramento caso tais critérios
deixem de ser verificados apds a realizacdo inicial do investimento. Os Ativos Conflitados aqui referidos
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deverao, ainda, observar os critérios estabelecidos abaixo, nos itens “(a)” a “(h)” abaixo descritos.

Os critérios cumulativos a serem observados para que o Fundo possa realizar a aquisicao, pelo Fundo, de
Fundos Conflitados pela Administradora ou pela Gestora, bem como por suas Pessoas Vinculadas, e/ou
por sociedades de seu grupo econémico, conforme aplicavel, sao:

a. no caso de Fundos Conflitados geridos pela Gestora ou pela Cogestora, tais fundos nao podem ter
gestao passiva (ou seja, a politica de investimento de tais fundos ndao pode ter por objetivo
acompanhar um benchmark do setor);

b. as cotas dos Fundos Conflitados deverao ser admitidas a negociacao em mercado de bolsa ou de
balcao;
C. as cotas dos Fundos Conflitados deverao ter sido objeto de oferta publica registrada ou dispensada

de registro perante a CVM;

d. os Fundos Conflitados que sejam fundos de investimento imobilidrio objeto de investimento, ndo
podem estar enquadrados nas hipdteses descritas no art. 2° da Lei n°® 9.779/1999;

e. os Fundos Conflitados deverao ter mais de um cotista, direta ou indiretamente, ndao podendo,
assim, ser fundo exclusivo;

f. os Fundos Conflitados deverao substancialmente mensurar e avaliar o desempenho de seus
investimentos, para fins de modelo de gestdao, com base no valor justo;

g. o Fundo podera deter até 100% (cem por cento) do patrimonio liquido do respectivo Fundos
Conflitados;

h. o Fundo deverd, obrigatoriamente, em suas demonstracOes financeiras, dar disclosure do
percentual de investimento em Fundos Conflitados que sejam administrados e/ou geridos pela
Administradora e/ou pela Gestora e/ou pela Cogestora; e

i os Fundos Conflitados devem estar em conformidade com a Politica de Investimento e a aquisicdo
de suas cotas devera ser previamente aprovada pela Gestora e pela Cogestora.

Adicionalmente, o processo de investimento dos ativos descritos acima devera observar estritamente todos
os critérios e requisitos de diligéncia usualmente adotados pela Gestora na aquisicao de Ativos Financeiros
Conflitados e demais ativos de crédito privado.

PARA MAIORES ESCLARECIMENTOS SOBRE OS RISCOS DECORRENTES DA SITUAGCAO DE
CONFLITO DE INTERESSES, VIDE O FATOR DE RISCO “"RISCO DE POTENCIAL CONFLITO
DE INTERESSE”, BEM COMO A SECAO “DESTINAGAO DOS RECURSOS DA OFERTA -
ATIVOS CONFLITADOS E PROCURACAO DE CONFLITO DE INTERESSES”, CONSTANTES
DO PROSPECTO.
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Anexo E

Manual de Exercicio de Direito de Voto
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MANUAL DE EXERCICIO DE VOTO

ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS DO HIGH GHIA FIAGRO - IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA QUE DELIBERARA SOBRE A POSSIBILIDADE DE
AQUISICAO, PELO FUNDO, DE ATIVOS CUJAS CONTRAPARTES SEJAM PESSOAS LIGADAS
A GESTORA E/OU A ADMINISTRADORA E/OU A COGESTORA

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S/A,
sociedade por agdes, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo
de Paiva, n° 153, Sala 201, Leblon, CEP 22.440-032, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 02.332.886/0001-04,
devidamente autorizada pela Comissao de Valores Mobilidrios (“CVM") a exercer a atividade de
administracdo e gestdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratdrio n°® 10.460,
de 26 de junho de 2009 ("Administradora”) na qualidade de Administradora do HIGH GHIA FIAGRO -
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, constituido sob a forma de condominio fechado,
como um fundo de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais (“FIAGRQ"), categoria
“imobiliario”, inscrito no CNPJ/MF sob o n°® 56.052.009/0001-09 (“Fundo”), a HIGH GESTAO AGRO
LTDA., sociedade limitada, com sede na Cidade de Goiania, Estado de Goids, na Avenida Deputado Jamel
Cecilio, n° 2690, sala 1413, Jardim Goids, CEP 74.810-100, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 45.342.451/0001-
45, devidamente autorizada pela CVM a exercer a atividade de administracao e gestao de carteiras de
titulos e valores mobilidrios, conforme Ato Declaratdrio n° 21.698, de 25 de janeiro de 2024, na qualidade
de gestora do Fundo ("Gestora") e a GHIA GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade limitada, com
sede na Cidade de Uberlandia, Estado de Minas Gerais, na Avenida Rondon Pacheco, n° 4.600, 8° andar,
Tibery, CEP 38.405-142, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 35.070.686/0001-71, devidamente autorizada pela
CVM a exercer a atividade de administracao e gestdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, conforme
Ato Declaratério n® 18.295, de 07 de dezembro de 2020, na qualidade de cogestora do Fundo
("Cogestora"), vém, por meio do presente Manual de Exercicio de Voto, oferecer orientagdo para exercicio
de voto em assembleia geral de cotistas ("Cotistas” e “Assembleia de Conflito de Interesses”,
respectivamente), a ser realizada nos termos do regulamento do Fundo (“Regulamento”), a qual sera
convocada a fim de deliberar sobre potencial situacdao de conflito de interesses, na forma do Art. 31 do
Anexo Normativo III da Resolugao CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada
(“"Resolugao CVM 175"), e que tera as caracteristicas abaixo descritas:

Exceto quando definido diferentemente neste Manual de Exercicio de Voto, os termos iniciados em letra
mailscula tém o significado a eles atribuido no Regulamento.

Convocacao da Assembleia de Conflito de Interesses

A Assembleia de Conflito de Interesses sera convocada mediante edital de convocacao, a ser divulgado
apos o encerramento da oferta publica de distribuicdo primaria e secundaria de cotas do Fundo (“Oferta”),
em dia, local e horario a serem definidos no edital de convocacdo, devendo ser realizada em, no minimo,
15 (quinze) dias apds a convocagao, nos termos do item II Capitulo F do Regulamento. Sera admitida
segunda convocacdo, sem a observancia de novo prazo de 15 (quinze) dias entre a data da primeira e da
segunda convocagao.

Ordem do dia a ser deliberada na Assembleia de Conflito de Interesses

Tendo em vista as situagdes de conflito de interesses relacionadas a aquisicdo, pelo Fundo, dos Ativos
Conflitados, nos termos dos § 1° do art. 27, do art. 31 e do inciso IV do art. 32, todos do Anexo Normativo
III da Resolucao CVM 175 e do artigo 44, e do item II Capitulo F do Regulamento, a sua concretizagdo
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dependera de aprovacao prévia dos Cotistas reunidos em Assembleia de Conflito de Interesses, que tera
como ordem do dia as seguintes matérias:

1. Aquisicao, pelo Fundo, de Certificados de Recebiveis do Agronegdcio ("CRA"), Certificados de
Recebiveis Imobilidrios, relativos a imdveis rurais ou relacionados as cadeias produtivas agroindustriais
("CRI"), Letras de Crédito Imobilidrio, relativas a imdveis rurais ou relacionadas as cadeias produtivas
agroindustriais ("LCI"); Letras de Crédito do Agronegdcio (“LCA"); Letras Hipotecarias relativas a imoveis
rurais ou relacionados as cadeias produtivas agroindustriais ("LH"); Debéntures, desde que se trate de
emissores devidamente autorizados nos termos da regulamentagdo aplicavel, e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos FIAGRO; e demais ativos financeiros e demais ativos financeiros
que, cumulativamente ou nao, sejam estruturados, distribuidos e/ou alienados pela Administradora, pela
Gestora e/ou pela Cogestora, bem como por suas Pessoas Ligadas, nos termos do Art. 31 § 2° do Anexo
Normativo III da Resolucao CVM 175, e/ou por sociedades de seus respectivos grupos econdmicos, até o
limite de 100% (cem por cento) do patriménio liquido do Fundo (“Ativos Financeiros Conflitados”), e,
consequentemente, autorizacdo a Administradora e/ou a Gestora e/ou a Cogestora para a pratica de todos
e quaisquer atos necessarios a sua efetivacao, que devera observar os seguintes critérios de elegibilidade,
de forma cumulativa:

(ix) no momento da aquisigdo, ter prazo minimo de vencimento nao inferior a 04 (quatro) meses;

(x)  possuir previsao de remuneragao:

a. pos-fixada;
b. pré-fixada; ou
C. indexados (1) pela Taxa DI; (2) pela variacao do IPCA/IBGE; (3) pela variacao do IGP-

M/FGV; (4) por taxa de juros pré-fixadas; (5) por variagdo cambial;
(xi) o nivel de concentragdo observara os limites estabelecidos na regulamentacao aplicavel;
(xii) no caso de CRI e CRA, deverdo contar, obrigatoriamente, com a instituigao de regime fiduciario;

(xiii) no caso de CRI e CRA, ndo poderao ser emitidos por companhias securitizadoras em relagao a qual
a Administradora, a Gestora, a Cogestora ou as Pessoas Ligadas detenham participacdo societaria
superior a 15% (quinze por cento);

(xiv) tendo em vista a classificacdao do Fundo, per se, como investidor profissional, o investimento nos
Ativos Financeiros Conflitados esta dispensado de obtencdo de relatério e classificacdo de risco,
conforme aplicavel;

(xv) as operagdes com garantia real deverdao contar com garantia, constituida ou a ser constituida em
determinado prazo, incluindo, mas nao se limitando a, alienagdo fiducidria de imdveis, hipoteca,
alienacao fiducidria de quotas ou de agles, cessdo fiduciaria de ativos financeiros, entre outras
garantias reais admitidas nos termos da legislacao em vigor; e

(xvi) os Ativos Conflitados devem estar em conformidade com a Politica de Investimento e a sua aquisicao
devera ser previamente aprovada pela Gestora e pela Cogestora.
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O Fundo devera, obrigatoriamente, em suas demonstracdes financeiras, dar disclosure do percentual de
investimento em Ativos Financeiros Conflitados.

Adicionalmente, para distribuicdes publicas dos Ativos Financeiros Conflitados sujeitos a registro
automatico pela CVM, devera ser respeitado eventual limite definido pela CVM para tal tipo de operacao,
sendo certo que em eventuais alteragdes desse limite, ndo serd necessaria realizacdo de nova assembleia
para que o Fundo esteja autorizado a segui-lo. Os critérios de elegibilidade acima descritos e refletidos no
anexo I de cada Procuracdo de Conflito de Interesse serdo observados no momento da realizagdo do
investimento pelo Fundo, ndo se caracterizando como um evento de desenquadramento caso tais critérios
deixem de ser verificados apds a realizagdo inicial do investimento. Os Ativos Conflitados aqui referidos
deverdo, ainda, observar os critérios estabelecidos abaixo, nos itens “(a)” a “(h)” abaixo descritos.

Os critérios cumulativos a serem observados para que o Fundo possa realizar a aquisicao, pelo Fundo, de
Fundos Conflitados pela Administradora ou pela Gestora, bem como por suas Pessoas Vinculadas, e/ou
por sociedades de seu grupo econémico, conforme aplicavel, sdo:

j. no caso de Fundos Conflitados geridos pela Gestora ou pela Cogestora, tais fundos nao podem ter
gestao passiva (ou seja, a politica de investimento de tais fundos nao pode ter por objetivo
acompanhar um benchmark do setor);

K. as cotas dos Fundos Conflitados deverao ser admitidas a negociacao em mercado de bolsa ou de
balcdo;

as cotas dos Fundos Conflitados deverao ter sido objeto de oferta publica registrada ou dispensada
de registro perante a CVM;

m. os Fundos Conflitados que sejam fundos de investimento imobiliario objeto de investimento, ndo
podem estar enquadrados nas hipdteses descritas no art. 2° da Lei n°® 9.779/1999;

n. os Fundos Conflitados deverao ter mais de um cotista, direta ou indiretamente, ndao podendo,
assim, ser fundo exclusivo;

0. os Fundos Conflitados deverdao substancialmente mensurar e avaliar o desempenho de seus
investimentos, para fins de modelo de gestao, com base no valor justo;

p. o Fundo podera deter até 100% (cem por cento) do patrimonio liquido do respectivo Fundos
Conflitados;

q. o Fundo devera, obrigatoriamente, em suas demonstracdes financeiras, dar disclosure do
percentual de investimento em Fundos Conflitados que sejam administrados e/ou geridos pela
Administradora e/ou pela Gestora e/ou pela Cogestora; e

r. os Fundos Conflitados devem estar em conformidade com a Politica de Investimento e a aquisicao
de suas cotas devera ser previamente aprovada pela Gestora e pela Cogestora.

Adicionalmente, o processo de investimento dos ativos descritos acima devera observar estritamente todos
os critérios e requisitos de diligéncia usualmente adotados pela Gestora na aquisigao de Ativos Financeiros
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Conflitados e demais ativos de crédito privado.

O resultado da deliberacao para aquisicao de ativos em conflito de interesses objeto da
assembleia acima referida podera nao ser valido para todo o periodo de duragdao do Fundo,
de modo que, caso ocorra um aumento significativo do nimero de Cotistas, decorrente de
eventuais novas emissoes de Cotas do Fundo, podera ser necessaria a convocagao e
realizacao de uma Assembleia Geral de Cotistas para deliberar sobre a ratificacao da
aprovacao mencionada nos paragrafos acima, nos termos da regulamentacao aplicavel.

PARA MAIORES ESCLARECIMENTOS SOBRE OS RISCOS DECORRENTES DA SITUACAO DE
CONFLITO DE INTERESSES, VIDE O FATOR DE RISCO “"RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE
INTERESSE”, BEM COMO A SEGCAO "DESTINAGAO DOS RECURSOS DA OFERTA”, CONSTANTES
DO PROSPECTO.

Nesse sentido, a aquisicdo, pelo Fundo, de Ativos Conflitados dependera de aprovagdo prévia da
Assembleia de Conflito de Interesses. Nesse sentido, caso a aquisicao de Ativos Conflitados nao seja
aprovada na Assembleia de Conflito de Interesses, os recursos integralizados pelos investidores no ambito
da Oferta e nao utilizados para a aquisicao de Ativos Conflitados, em razao de sua ndao aprovacao na
Assembleia de Conflito de Interesses, o Fundo podera encontrar dificuldades em adquirir Ativos
semelhantes aos de seu interesse e ira destinar os valores da Oferta observada a Politica de Investimentos
do Fundo.

Quem podera participar da Assembleia de Conflito de Interesses

Conforme previsto no Regulamento, poderao votar na Assembleia de Conflito de Interesses os Cotistas
inscritos no livro de registro de Cotistas na data da convocacao da Assembleia de Conflito de Interesses,
seus representantes legais ou procuradores constituidos ha menos de 1 (um) ano.

Adicionalmente, conforme previsto no Regulamento, nao podem votar nas assembleias gerais de Cotistas
do Fundo, exceto se as pessoas abaixo mencionadas forem os unicos Cotistas do Fundo ou mediante
aprovacdo expressa da maioria dos demais Cotistas na propria assembleia geral de Cotistas ou em
instrumento de procuragao que se refira especificamente a assembleia geral de Cotistas em que se dara
a permissdo de voto: (a) a Administradora, ou a Gestora ou a Cogestora; (b) os sécios, diretores e
funcionarios da Administradora ou da Gestora ou da Cogestora; (c) empresas ligadas a Administradora ou
a Gestora ou a Cogestora, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servigos do Fundo,
seus sdcios, diretores e funcionarios; (e) o Cotista, na hipotese de deliberacao relativa a laudos de
avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram para a formagao do patriménio do Fundo; e (f) o
Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Quoruns de instalacao e deliberacao

A Assembleia de Conflito de Interesses sera instalada com a presenga de qualquer nimero de Cotistas.
Ainda, a aprovacdo das matérias indicadas acima dependera de (i) 25% (vinte e cinco por cento), no
minimo, das Cotas emitidas, quando a classe de Cotas tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou (ii) metade,
no minimo, das Cotas emitidas, quando a classe de Cotas tiver até 100 (cem) Cotistas.

Como participar da Assembleia de Conflito de Interesses
Os Cotistas poderao participar da Assembleia Conflito de Interesses de duas formas: (i) por meio de
procuracdo outorgada nos termos do Regulamento; ou (ii) por meio de voto eletrénico, via sistema
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disponibilizado pela Administradora, nos termos do Regulamento, desde que a convocagao indique essa
possibilidade e estabeleca os critérios para essa forma de voto.

Participacao por Procuracao

Nos termos da Resolugdao CVM 175, os Cotistas poderao ser representados na Assembleia de Conflito de
Interesses por procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano, inclusive por meio de
procuragao outorgada em resposta a pedido de procuracao realizado pela Administradora.

A Administradora, a Gestora e Cogestora disponibilizaram uma minuta de procuracao especifica que
podera ser celebrada, de forma facultativa, pelo investidor para a realizacao da Assembleia Conflito de
Interesses, nao sendo irrevogavel e irretratavel, na qual o Cotista podera, caso deseje outorgar a referida
procuragao, optar por votar, em relagdo a matéria indicada acima (i) a favor; ou (ii) de forma contraria.
Referida procuracdo ndo podera ser outorgada para a Administradora, ou a Gestora ou a Cogestora.

A eficacia da referida procuracao esta condicionada, nos termos dos artigos 125 e 126 da Lei n° 10.406
de 10 de janeiro de 2022 (“*Cédigo Civil”), a efetiva subscricao e integralizacdo, pelo Cotista, de cotas do
Fundo, de forma que o outorgante se torne Cotista do Fundo.

Ainda, uma vez outorgada, a procuragao acima mencionada podera ser revogada, unilateralmente, a
qualquer tempo até a data da realizacdo da Assembleia de Conflito de Interesses, mediante (i)
comunicacao encaminhada por correio eletrénico para adm.fundos.estruturados@xpi.com.br; ou (ii)
manifestacdo de voto eletronico, na referida Assembleia, via sistema disponibilizado pela Administradora.

Em que pese a disponibilizacdao da procuracao, a Administradora, a Gestora e a Cogestora destacam a
importancia da participacao dos Cotistas na Assembleia de Conflito de Interesses, tendo em vista que a
matéria a ser deliberada em referida assembleia geral é considerada como uma situacao de conflito de
interesses ainda que a sua participacao seja para fins de manifestacao de abstencao do voto, sendo certo
que tal conflito de interesses somente sera descaracterizado mediante aprovacdo prévia de Cotistas
reunidos na Assembleia de Conflito de Interesses que representem, cumulativamente: (i) 25% (vinte e
cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando a classe de Cotas tiver mais de 100 (cem)
Cotistas, ou (ii) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando a classe de Cotas tiver até 100 (cem)
Cotistas.

CASO, APOS A LIQUIDACAO DA OFERTA E A DISPONIBILIZACAO DO ANUNCIO DE
ENCERRAMENTO, A AQUISICAO DOS ATIVOS NAO SEJA APROVADA EM SEDE DE ASSEMBLEIA
DE CONFLITO DE INTERESSES, O FUNDO PODERA ENCONTRAR DIFICULDADES EM ADQUIRIR
ATIVOS SEMELHANTES AOS DE SEU INTERESSE E IRA DESTINAR OS VALORES DA OFERTA
OBSERVADA A POLITICA DE INVESTIMENTOS DO FUNDO.

Esclarecimentos Adicionais
Os investidores devem estar cientes que a aprovacao das matérias constantes da Ordem do Dia acarretara
na possibilidade de aquisigao, pelo Fundo, de ativos em situagdes de potencial conflito de interesses.

Na data da convocacdo da Assembleia de Conflito de Interesses, a Administradora disponibilizara todas as
informagdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto (i) em sua pagina na
rede mundial de computadores, (ii) no Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na
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rede mundial de computadores, e (iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em
que as cotas do Fundo sejam admitidas a negociacao, todas as informacgdes e documentos necessarios ao
exercicio informado do direito de voto em assembleias gerais de Cotistas, conforme disposto no
Regulamento.

Ainda, para mais esclarecimentos sobre o presente Manual de Exercicio de Voto e sobre a Assembleia de
Conflito de Interesses, os Cotistas poderao entrar em contato com a Administradora, por meio do enderego
abaixo:

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Avenida Ataulfo de Paiva, n°® 153, Sala 201

Leblon, CEP 22.440-032, Rio de Janeiro — RJ

Para acesso ao Prospecto, consulte a pagina https://www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria/index.html
(neste website clicar em “Fundos de Investimento”, em seguida "HAGH11” e por ultimo “Documentos”);

Fundos.Net: http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Informacdes de Regulados”, clicar em “Fundos

de Investimento”, em seguida em “Fundos Registrados”, e, entdao, buscar por “High Ghia FIAGRO —
Imobilidrio Responsabilidade Limitada” e, entdo, localizar os documentos da assembleia).
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