LAMINA DA OFERTA

HIGH GHIA FIAGRO - IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ/MF n° 56.052.009/0001-09

Informacdes Essenciais — Oferta Primaria da Classe Unica do
HIGH GHIA FIAGRO — Imobiliario Responsabilidade Limitada

Esta ficha de informagdes essenciais deve ser lida como uma introducdo ao prospecto da oferta. A decisdo de
investimento deve levar em consideracdo as informagdes constantes do prospecto, principalmente a secdo relativa
a fatores de risco.

ALERTAS
[X] perda do principal [X] perda do crédito
Risco de [ ] responsabilidade ilimitada [X] regulacao
[X] falta de liquidez [X] macroecondémico
[X] produto complexo [X] concentracdo de carteira
. " L ito d ) A CVM nao realizou analise prévia do contetido do
Aviso para ofertas su1e|Fa_s ao rito de registro prospecto, nem dos documentos da oferta.
automatico . N
Ha restricoes a revenda das Cotas.

Mais

1. Elementos Essenciais da Oferta . -
informagoes

Cotas de Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas do| Capa e Segdo 1

A. Valor Mobiliari . b
or Mo ° Agronegocio, em classe Unica. do Prospecto

2.500.000 (dois milhdes e quinhentas mil) Cotas no ambito da Oferta,
sendo que serd admitida a distribuicdo parcial das Cotas, desde que
respeitado o montante minimo de 500.000 (quinhentas mil) Cotas, nos
termos dos artigos 73 e 74 da Resolucao CVM 160. .
Capa e Secgao 2

a.1) Quantidade ofertada do Prospecto

A alocacdo das Cotas serd iniciada pelas Cotas Ofertadas, de modo
que, desde que observado o Montante Minimo da Oferta, as eventuais
sobras de Cotas, provenientes de sobras de rateios na alocagao das
ordens, corresponderdo a Novas Cotas.

Capa e Secao 2

a.2) Preco unitario R$10,00 (dez reais) do Prospecto

a.3) Montante ofertado
(=a.lxa.2)

Capa e Segao 2

R$ 25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais) do Prospecto

Capa e Segao 8

a.4) Lote suplementar Nao do Prospecto

Sim, até 25% (vinte e cinco por cento) da totalidade das Cotas, ou
a.5) Lote adicional seja, até R$ 6.250.000,00 (seis milhGes, duzentos e cinquenta mil
reais), correspondente a 625.000 (seiscentas e vinte e cinco mil) Cotas

Capa e Segao 8
do Prospecto




1. Elementos Essenciais da Oferta

Mais
informacoes

Qual mercado de
negociacao?

As Cotas da Oferta serao (i) distribuidas no mercado primario por meio
do DDA, administrado pela B3; e (ii) negociadas no mercado de bolsa
administrado pela B3

Capa e Secao 2
do Prospecto

Cddigo de negociacdo

cddigo: HAGH11
O N/A

Capa e Secao 2
do Prospecto

B. Outras informagoes

Emissor

High Ghia Fiagro — Imobiliario Responsabilidade Limitada,
Classe Unica

Capa e Secao 1
do Prospecto

Administrador

XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores
Mobiliarios S/A

CNPJ n° 02.332.886/0001-04
https://www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria/index.html

Capa e Secao 1
do Prospecto

High Gestao Agro Ltda.

Capa e Secao 1

Gestora CNPJ n% 45.342.451/0001-45
) do Prospecto
https://highagro.com.br
Ghia Gestado de Recursos Ltda. .
Cogestora CNPJ ne 35.070.686/0001-71 Capa e Segdo 1

https://ghiaasset.com.br/

do Prospecto

2. Proposito da Oferta

Mais
informacoes

Qual sera a destinacgdo
dos recursos da oferta?

Os recursos liquidos a serem captados na Oferta, inclusive os recursos
provenientes da eventual emissdo de Cotas do Lote Adicional, serdo
aplicados pela Gestora e pela Cogestora, de forma ativa e
discricionaria, em: (i) Certificados de Recebiveis do Agronegdcio
("CRA"); (i) Letras de Crédito do Agronegdcio ("LCA"); (iii) cotas de
Fiagro, inclusive, mas sem se limitar, na modalidade “imobiliario”; (iv)
Certificados de Recebiveis Imobilidrios relativos a imoveis rurais ou
relacionados as cadeias produtivas agroindustriais ("CRI"); (v) cotas
de FII, que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos FIAGRO ou que sejam compativeis com a
politica de investimento deste Fundo; (vi) Letras de Crédito Imobiliario
relativas a imoéveis rurais ou relacionados as cadeias produtivas
agroindustriais ("LCI"”); (vii) Letras Hipotecarias relativas a imoveis
rurais ou relacionados as cadeias produtivas agroindustriais; e (viii)
Debéntures, desde que se trate de emissores devidamente autorizados
nos termos da regulamentacdo aplicavel, e cujas atividades integrem a
cadeia produtiva agroindustrial; e/ou (ix) demais titulos e valores
mobilidrios que sejam ou venham a ser permitidos pela legislagao ou
regulamentagdo aplicavel.

Secdo 3
do Prospecto

3. Detalhes Relevantes sobre o Fundo info:dn:;sz;ﬁes
Informag@es sobre a A High Gestio Agro Ltda. é uma gestora de recursos, com sede na| Segdo 15

Gestora.

Cidade de Goiania, Estado de Goias, Brasil, devidamente autorizada a

do Prospecto




prestacdo de servicos de gestdo pela CVM e aderente a codigos de
melhores praticas da ANBIMA.

A Gestora possui um conjunto de negdcios especializados em
investimentos alternativos com lastro real, financas imobiliarias
estruturadas, solucdes patrimoniais e servicos financeiros
independentes.

Informagdes sobre a
Cogestora.

A Ghia Gestao de Recursos Ltda. é uma gestora de recursos, com
sede na Cidade de Uberlandia, Estado de Minas Gerais, Brasil,
devidamente autorizada a prestacao de servigos de gestao pela CVM e
aderente a codigos de melhores praticas da ANBIMA.

A Cogestora possui um conjunto de negdcios especializados em
produtos estruturados Unicos que se tornam opgdes de alocacdo
exclusivas dos clientes Ghia, além de promover o profissionalismo nos
negocios investidos.

Secao 15
do Prospecto

Informagdes sobre a
Administradora.

A Administradora foi fundada em 2014, e atua de forma a atender as
necessidades e fomentar negdcios das empresas gestoras de recursos
do proprio Grupo XP, buscando melhorar eficiéncias e, acima de tudo,
a experiéncia de seus clientes. Ao longo de 2020, a XP Investimentos
robusteceu sua operagao, expandindo suas atividades, além de ter
reiniciado a prestacdo dos servicos de administracdo para fundos de
investimento estruturados, como fundos de investimento imobiliarios e

Secao 15
do Prospecto

de participacoes.

Sumario dos principais riscos do fundo Probabilidade :_mpactc-)
inanceiro
1. O mercado de capitais no Il3ra5|l € mf_Iuenuac!o pelas condlgogs economicas Maior O Maior
e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente,
surgindo a possibilidade causar efeito adverso sobre o prego de ativos e valores O Média Médio
mobilidrios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses O Menor O Menor
ativos, incluindo as Cotas.
2. Os FIAGRO ainda ndo se encontram totalmente regulamentados e com Maior O Maior
jurisprudéncia _pac_|f|ca, podendo ocorrer 5|tuag<_3es em que gmf:lq nao eX|sFam O Média Médio
regras que o direcionem, gerando, assim, uma inseguranca juridica e um risco
ao investimento em FIAGRO. O Menor O Menor
3. Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio . .
~ o ., L O Maior Maior
fechado, nao é permitido o resgate das Cotas, salvo na hipotese de liquidacao
do Fundo. Caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, deverao Média O Médio
alienar suas Cotas em mercado secundario e poderdo enfrentar baixa liquidez ] Menor ] Menor
na negociacao das Cotas.
4. Devedores de direitos creditérios emergentes e emissores de titulos de . .
. : . 0 Maior 0 Maior
renda fixa que eventualmente integrem a carteira ou Ativos do Fundo podem
ndo cumprir suas obrigacdes de pagar principal e/ou juros de suas dividas para Média Médio
com o Fundo. A variacdo negativa dos ativos também impactara O Menor O Menor
negativamente o Fundo e Cotas.
5. Existe o risco de as regras tributarias vigentes serem maodificadas no O Maior O Maior
contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, ha o risco de perdas O Média Médio
decorrente da criagdo de novos tributos, interpretacao diversa da atual sobre
a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagao de isengGes vigentes. Menor 0 Menor




4. Principais informagoes sobre o valor mobiliario

Mais

Principais caracteristicas

informacoes
Informacoes sobre a cota do Fundo de Investimento
As Cotas correspondem a fracdes ideais do Patrimonio Liquido do
Fundo, terao forma nominativa e escritural. O resgate das Cotas
somente podera ser feito na data de liquidagao do Fundo. Secdo 2

Os Cotistas gozardo dos mesmos direitos politicos e econémico-
financeiros. Cada Cota corresponderd a um voto nas Assembleias
Gerais de Cotistas

do Prospecto

Prazo de duragao
do Fundo

indeterminado
O determinado: data ou prazo, de acordo com o
Regulamento do fundo

Capa e Secgao 2
do Prospecto

Restricoes a livre
negociacao

O Revenda restrita a investidores profissionais.

0 Revenda a investidores qualificados ap6s a publicacdo do Anuincio
de Encerramento da oferta.

Revenda ao publico em geral apds decorridos 180 (cento e oitenta)
dias do final da oferta.

O parcelas com lock-up em ofertas destinadas a

investidores nao profissionais {descricao das condicoes}.

O Nao ha restricoes a revenda.

Segdo 7
do Prospecto

5. Informacoes sobre o investimento e calendario da oferta . Mais ~
informacgoes
Participagao na oferta
Investidores Profissionais
Quem pode participar da Secdo 2

oferta?

Investidores Qualificados
O Publico em geral

do Prospecto

Informagao sobre a
existéncia e forma de
exercicio do direito de
prioridade.

Por se tratar da distribuicdo primaria das Cotas da 13 emissdao do
Fundo, o direito de prioridade ndo é aplicavel.

Segdo 2
do Prospecto

Qual o valor minimo para
investimento?

O investimento minimo é de 100 (cem) Cotas por Investidor.

Secao 8
do Prospecto

Como participar da
oferta?

O Investidor podera solicitar a reserva de Cotas do Fundo, indicando
no(s) seu(s) Termo(s) de Aceitacdo da Oferta a quantidade de Cotas e
o volume financeiro que pretende subscrever em Cotas e sua qualidade
ou ndo de Pessoa Vinculada, observado o limite aplicadvel conforme
artigo 56, da Resolugao CVM 160.

Secdo 8
do Prospecto

Como sera feito o rateio?

De forma igualitaria e sucessiva das Cotas entre todos os Investidores
Ndo institucionais, observado o disposto no §3° do Art. 56 da
Resolugdo CVM 160

Secdo 8
do Prospecto




5. Informacgoes sobre o investimento e calendario da oferta

Mais
informacoes

Participacao na oferta

Como poderei saber o
resultado do rateio?

Mediante comunicacdo do Coordenador Lider aos Investidores nos
enderegos e formas de comunicacdo indicados pelo Investidor nos
Termos de Aceitacdo da Oferta.

Segdo 8
do Prospecto

O ofertante pode Sim, nos casos de revogacao da Oferta ou ndo ocorréncia de condicoes Secﬁejg €
desistir da oferta? para a sua efetivacao.

Prospecto
Quais sao os tributos
incidentes sobre a oferta IR e IOF a depender das caracteristicas do investidor e momento Secao 15

ou sobre a rentabilidade
OuU remuneragao
esperada?

de investimento.

do Prospecto

Indicacao de local para
obtencdo do Prospecto

(i) Administradora:https://www.xpi.com.br/administracao-
fiduciaria/index.html (neste website clicar em “Fundos de
Investimento”, em seguida “HAGH11” e por Ultimo “*Documentos”);
(i) Gestora: https://highagro.com.br/ (neste website clicar em
“Fundos”, em seguida “HAGH11" e por ultimo “Oferta”);

(iii) Coordenador Lider: https://www.xpi.com.br/administracao-
fiduciaria/index.html (neste website clicar em “Fundos de
Investimento”, em seguida "HAGH11" e por Ultimo “Documentos”);
(iv) CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar
“Centrais de Conteldo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar
em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas em Analise”, selecionar
"2024" e clicar em “Entrar”, acessar em “R$"” em “Quotas de Fundo
Imobiliario”, em seguida clicar em “High Ghia FIAGRO — Imobiliario
Responsabilidade Limitada”, e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo”
ou a opcao desejada);

(v) B3: www.b3.com.br (neste website e clicar em “*Home”, depois
clicar em “Produtos e Servicos”, depois clicar “Solucdo para
Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas”, depois clicar em
“Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois
selecionar “HIGH GHIA FIAGRO - Imobilidrio Responsabilidade
Limitada”, e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo” ou a opcao
desejada);

(vi)  Fundos.NET, administrado pela B3:
https://www.gov.br/cvm/pt-br (na pagina principal, clicar em
“Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a
CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a informacdes
de fundos”, em seguida em “fundos de investimento registrados”,
buscar por e acessar “High Ghia FIAGRO - Imobilidrio
Responsabilidade Limitada”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema
Fundos.NET, e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo” ou “Andncio
de Inicio” ou “Anuncio de Encerramento” ou a opgao desejada).

Secdo 5 do
Prospecto

Quem sdo os
coordenadores da oferta?

A Administradora.

Capa do
Prospecto



https://www.gov.br/cvm/pt-br
https://www.gov.br/cvm/pt-br
https://www.gov.br/cvm/pt-br
https://www.gov.br/cvm/pt-br
http://www.b/
http://www.b/

5. Informacgoes sobre o investimento e calendario da oferta

Mais

participantes da
distribuicao

de celebracdo de Carta Convite, a qual regulara a participacdo dos
Participantes Especiais, para os assessorarem e/ou participarem da
colocagao das Cotas.

informacoes
Participacao na oferta
O Coordenador Lider podera contratar os Participantes Especiais que
Outras instituicOes formalizem sua adesdo ao processo de distribuicao das Cotas por meio Secio 8

do Prospecto

Procedimento
de colocacao

Melhores esforgos
O Garantia Firme
O Compromisso de Subscricdao

Segdo 8
do Prospecto

Qual o periodo
de reservas?

O periodo de subscricdo sera de 25 de novembro de 2024 a 07 de
janeiro de 2025

Secdo 5
do Prospecto

Qual a data da fixacao
de pregos?

A Emissdao e a Oferta, o Preco de Emissao, dentre outros, foram
deliberados e aprovados, pelos Prestadores de Servigos Essenciais, por
meio do Instrumento Particular de Constituicdo do Fundo.

Secado 6
do Prospecto

Qual a data de divulgagao
do resultado do rateio?

Apds o Periodo de Subscrigdo, caso seja realizado o rateio no ambito
da Oferta, a data de divulgacao do resultado do rateio dar-se-a no Dia
util posterior a Data do Procedimento de Alocac3do, prevista para 14 de
dezembro de 2024.

N/A

Qual a data da liquidagao
da oferta?

14 de janeiro de 2025

Secao 5
do Prospecto

Quando receberei a
confirmagdo da compra?

Até o final do Dia Util imediatamente anterior & data de integralizacdo
de Cotas

Secdo 5
do Prospecto

Quando poderei
negociar?

As Cotas serdao negociadas somente apds a divulgacdo do Anuncio de
Encerramento e da obtencdo de autorizagao da B3.

Secdo 5
do Prospecto

A ADMINISTRADORA E RESPONSAVEL PELA VERACIDADE, CONSISTENCIA, QUALIDADE, PRECISAO E
SUFICIENCIA DOS DOCUMENTOS DA OFERTA E DEMAIS INFORMACOES FORNECIDAS AO MERCADO
DURANTE A OFERTA, DEVENDO O COORDENADOR LIDER E AS INSTITUICOES PARTICIPANTES
ESPECIAIS TOMAR TODAS AS CAUTELAS E AGIR COM ELEVADOS PADROES DE DILIGENCIA,
RESPONDENDO PELA FALTA DE DILIGENCIA OU OMISSAO DAS INFORMAGOES PRESTADAS.

0S INVESTIDORES DEVEM LER COM ATENGCAO A SEGAO DE FATORES DE RISCO, NAS I:I'\GINAS 29 A 42
DO PROSPECTO, SENDO CERTO QUE A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA
GARANTIA DE RESULTADOS FUTUROS.

0S INVESTIMENTOS NO FUNDO NAO SAO GARANTIDOS PELA ADMINISTRADORA, PELA GESTORA, PELO
CUSTODIANTE, POR SUAS PARTES RELACIONADAS OU PELO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS — FGC.



