12/09/2023, 17:38

Imprimir

ANEXO 39-V : Informe Anual

Informe Anual

HIGH FUNDO DE INVESTIMENTO

Duracao:

social:

Nome do Fundo: AGRO - FIAGRO - IMOBILIARIO CNPJ do Fundo: 40.343.867/0001-64
Data de Funcionamento: | 03/05/2022 Publico Alvo: Investidor Profissional
Codigo ISIN: BRHGAGCTF007 Quantidade de cotas emitidas: 248.252,00
Fundo Exclusivo? Nao Cot{s?as possuem vin culo - Nao
familiar ou societario familiar?

Mandato: Titulos e Valores Mobiliarios
Class1ﬁcag:a0~ Segmento de Atuacio: Outros Prazo de Duracio: Indeterminado
autorregulacio:

Tipo de Gestao: Ativa
Data do Prazo de Encerramento do exercicio 30/06

Mercado de negociacio
das cotas:

MB

Entidade administradora de
mercado organizado:

VORTX DISTRIBUIDORA DE

Nome do Administrador: | TITULOS E VALORES MOBILIARIOS | CNPJ do Administrador: 22.610.500/0001-88
LTDA.
Rua Gilberto Sabino, 215, 4° Andar- .
Endereco: Pinheiros. S3o Paulo- SP- 5425020 Telefones: 11 3030-7177
Site: wWww.vortx.com.br E-mail: fundos@vortx.com.br
Competéncia: 06/2023
1. [Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone

1.1

Gestor: HIGH GESTAO E INVESTIMENTOS

08.647.754/0001-

Av. Deputado Jamel Cecilio, n° 2.690, sala 1413,

(62) 3414-7847

LTDA 40 Jardim Goias, CEP 74810-100,
Custodiante: VORTX DISTRIBUIDORA DE . . o o C
1.2 ITITULOS E VALORES MOBILIARIOS 22.610.500/0001- |[Rua F}llberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros, (11) 3030-7177
LTDA 88 CEP: 05425-020
13 Auditor Independente: ERNST & YOUNG 59..52.7.7/88/0- |Av. Pres. Juscelino Kubitschek, 1909 - Vila Nova (11)3030-7177
"~ [ASSESSORIA EMPRESARIAL LTDA 00 Conceigdo, Sao Paulo - SP

1.4 |Formador de Mercado:

.-

1.5 |Distribuidor de cotas:

/-

Consultor Especializado: High Gestao de Ativos [43..34.2.4/51/0-

Av. Deputado Jamel Cecilio, n°® 2.690, sala 1413,

16 |Lida. 00 Jardim Goids, CEP 74810-100 (62) 99187-6690
1.7 Empresa Especializada para administrar as I
" |locagdes: -

1.8 |Outros prestadores de servicos':

Nao possui informagao apresentada.

2. |[Investimentos FII

2.1 |Descricio dos negocios realizados no periodo

Rel‘flcao dos Ativos adquiridos no Objetivos Monta.ntes Origem dos recursos
periodo Investidos

CRA02300401 Lucro na Venda 2.289.802,28 Capital
CRA02300461 Lucro na Venda 3.187.038,16 Capital

3. [Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacées descritas no item
1.1 com relacio aos investimentos ainda nio realizados:

O Fundo tem por objeto a obtengdo (i) de renda a ser auferida mediante arrendamento e/ou exploragdo do direito de superficie de imoveis rurais
destinados a produ¢ao agroindustrial em todo territorio nacional, os quais serdo adquiridos diretamente pelo Fundo, ou via participacao em
sociedades de propdsito especifico (“Ativos Alvo Imoveis”); (ii) auferir ganho de capital nas negociagdes dos Ativos Alvo Imodveis que vier
adquirir e posteriormente alienar; e (iii) auferir rendimentos advindos do investimento em (a) certificados de recebiveis do agronegdcio
(“CRA”), (b) certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI”) com lastro em créditos imobiliarios oriundos de imdveis rurais e/ou que sejam
considerados direitos creditorios do agronegocio, (c) letras de crédito do agronegocio (“LCA”), e em conjunto com os Ativos Alvo Iméveis,
CRA e CRI, denominados “Ativos Alvo”)

4. [Analise do administrador sobre:

4.

—_

Resultado do fundo no exercicio findo

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=513074&cvm=true
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O fundo desempenhou do seu inicio em maio de 2022 a Maio de 2023, 42,85% (quarenta e dois inteiros e oitenta e cinco centésimos por cento),
desconsiderando a amortizag¢do extraordinaria, ocorrida devido a mudanga de tese do fundo, antes Sale&leaseback para financiamento direto a
cadeias do agronegocios, por meio das modalidades de crédito, denominados no item 3.

4.2

Conjuntura econdmica do segmento do mercado imobiliario de atuagio relativo ao periodo findo

2022 foi um ano marcado pelo alto investimento na cadeia do agronegocio, dado a atratividade do prego das commodities agricolas, elevando o
preco de insumos e produtos agricolas em geral. O cenario do ano passado para o ano atual, foi marcada por créditos focados em expansdes das
operacdes de revendas, aquisi¢des de terras, maquinarios e desenvolvimento por agricultores.

43

Perspectiva para o periodo seguinte com base na composicio da carteira

Em 2023, pudemos notar sinais de arrefecimento nos indices inflacionarios, o que reforga a expectativa do mercado em relagao ao inicio de
corte de juros no terceiro trimestre deste ano. Diante deste cenario, acreditamos que o mercado de crédito deva voltar a normalidade em termos
de captagdo gradualmente ao longo do ano, com taxas mais atrativas e realistas para o agronegocio, abrindo margem para novas oportunidades
de crédito. Na contramao da notoéria melhora sistémica que deve vir adiante, enxergamos um risco iminente no curtissimo prazo, provocado
pelo carrego de alavancagem a juros altos, aliado a continua desvaloriza¢do das commodities agricolas. Tais varidveis deverdo comprometer o
resultado dos players atuantes no curto prazo — em especial aqueles que ndo promoveram hedge na oportunidade cujos niveis de precos se
encontravam mais elevados. Com isso, temos monitorado a condig¢@o de diversos credores na tentativa de renegociar dividas, prezando pelo
adiamento de pagamentos a fornecedores que, tradicionalmente, tem vencimentos previstos entre os meses de abril e junho. Em linhas gerais,
enxergamos que o cendrio turbulento ainda pode afetar o mercado agricola no curto prazo e, por isso, seguimos priorizando o conservadorismo
de nosso portfolio com maiores niveis de garantia. Ademais, enxergamos boas oportunidades a frente para o mercado de crédito, com a
necessidade de reperfilamento de divida de players com boa capacidade de pagamento.

Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

Ver anexo no final do documento. Anexos

Valor Contabil dos ativos imobilidrios do FII Valor Justo. nos termos da ICVM . Pel:centual de o
516 ’ SIM ou NAO Valorizac¢iao/Desvaloriza¢io
Relagio de ativos imobilidrios Valor (RS$) ( ou ) apurado no periodo

Nao possui informacdo apresentada.

6.

—_

Critérios utilizados na referida avaliaciao

Nao se aplica.

Relacdo de processos judiciais, nio sigilosos e relevantes

Nio possui informagao apresentada.

Relacio de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, ndo sigilosos e relevantes

Nao possui informagdo apresentada.

Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:

Nao possui informagdo apresentada.

10.

Assembleia Geral

10.1

Enderecos (fisico ou eletrénico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estardo a disposicdo dos cotistas para analise:

R. Gilberto Sabino, 215 - Pinheiros, Sdo Paulo - SP, 05425-020
admfundos@vortx.com.br

10.2|Indicagiio dos meios de comunicag¢io disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusiio de matérias na ordem do dia de assembleias gerais

e 0 envio de documentos pertinentes as deliberacdes propostas; (ii) solicitacio de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais
cotistas para envio de pedido piblico de procuracio.

R. Gilberto Sabino, 215 - Pinheiros, Sdo Paulo - SP, 05425-020; enderego eletronico: fundos@vortx.com.br

10.3

Descricdo das regras e procedimentos aplicaveis a participacio dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas
para a comprovacio da qualidade de cotista e representacio de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizacio de
consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participacio a distancia e envio de comunica¢io
escrita ou eletronica de voto.

Compete a ADMINISTRADORA convocar a Assembleia Geral, respeitados os seguintes prazos: I. no minimo, 30 (trinta) dias corridos de
antecedéncia no caso das Assembleias Gerais Ordinarias; e II. no minimo, 15 (quinze) dias corridos de antecedéncia, no caso das Assembleias
Gerais Extraordinarias. § 1° - A Assembleia Geral podera também ser convocada diretamente por Cotista(s) que detenha(m), no minimo 5%
(cinco por cento) das Cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo representante dos Cotistas, observado o disposto no presente Regulamento. A
convocagio da Assembleia Geral deve ser encaminhada a cada Cotista e disponibilizada nas paginas da ADMINISTRADORA e da B3 na rede
mundial de computadores. A presenca da totalidade dos Cotistas supre a falta de convocagdo. Todas as decisdes em Assembleia Geral deverdo
ser tomadas por votos dos Cotistas que representem a maioria simples das Cotas dos presentes, correspondendo a cada Cota um voto, ndo se
computando os votos em branco, excetuadas as hipoteses de quoérum qualificado previstas neste Regulamento. Por maioria simples entende-se o
voto dos Cotistas que representem a unidade imediatamente superior @ metade das Cotas representadas na Assembleia Geral (“Maioria
Simples”).

10.3

Praticas para a realizacio de assembleia por meio eletronico.

Os Cotistas também poderdo votar por meio de comunicagio escrita ou eletrénica ou mediante plataforma on-line a ser informada pela
ADMINISTRADORA, observado o disposto neste Regulamento.

11

Remuneracio do Administrador

Politica de remuneraciio definida em regulamento:

O Fundo pagara, pela prestagdo de servigos de administragao, tesouraria, controladoria, e custodia, uma remuneracéo equivalente a taxa anual
de 0,25% (vinte e cinco centésimos por cento), calculada sobre (a) o valor de mercado das Cotas em circulag@o (considerando-se o prego de
fechamento das Cotas em circulagdo multiplicado pela quantidade de Cotas), caso as Cotas integrem o indice de mercado, ou (b) o valor do

patrimoénio liquido do Fundo, caso as Cotas ndo integrem o indice de mercado (“Base de Calculo da Taxa de Administra¢do” e “Taxa de
Administragdo Especifica”, respectivamente), observada a remunera¢do minima mensal equivalente a R$15.000,00 (quinze mil reais).

Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patrimonio contabil: % sobre o patrimonio a valor de mercado:
NaN [NaN NaN

12.|Governanca

12.1|Representante(s) de cotistas

Nao possui informagao apresentada.

https://fnet.

Diretor Responsavel pelo FII

Nome: Eric Hayashida Idade: 44

bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=513074&cvm=true
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Profissao: Engenheiro de Produgéo CPF: 28350882883
E-mail: cha@vortx.com.br Formacio académica: Superior Completo

Quantidade de cotas

Quantidade de cotas do FII

detidas do FII: 0,00 compradas no periodo: 0,00
Quantidade de cotas do . s _
FII vendidas no periodo: 0,00 Data de inicio na funcio: 17/01/2022
Principais experiéncias profissionais durante os tiltimos 5 anos
Cargo e funcdes inerentes ao Atividade principal da
Nome da Empresa Periodo car go § empresa na qual tais
g experiéncias ocorreram
Diretor de administragdo O .
Vértx DTVM 01/2022 a atual fiduciéria, distribuicio e Distribuidora de Titulos e
o Valores Mobiliarios
suitability
XP INVESTIMENTOS
CORRETORA DE e .
CAMBIO, TITULOSE | 11/2020 a 01/2022 Relationship Manager pistribuidora de Titulos e
VALORES Valores Mobiliarios

MOBILIARIOS S.A

ITAU UNIBANCO S.A 07/2013 a 10/2020 Fund Operations Manager Servigos Financeiros

Descricao de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os ultimos 5 anos

Evento Descriciao

Qualquer condenagio criminal

Qualquer condenaciio em processo administrativo da CVM e as
penas aplicadas

13.

Distribuicio de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.

% de cotas detido em
Faixas de Pulverizacao N’ de cotistas N’ de cotas detidas |relacdo ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido
Até 5% das cotas 957,00 63.769,00 25,69% 25,07% 0,62%
Acima de 5% até 10% 2,00 33.555,00 13,52% 13,52% 0,00%
Acima de 10% até 15%
Acima de 15% até 20%
Acima de 20% até 30%
Acima de 30% até 40%
Acima de 40% até 50%
Acima de 50% 1,00 150.928,00 60,80% 60,80% 0,00%
14.|Transagoes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instrucido CVM n° 472, de 2008

Nao

possui informagio apresentada.

15.

Politica de divulgacio de informacdes

15.1

Descrever a politica de divulgacio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos 2 manutencio de sigilo acerca de
informacdes relevantes nio divulgadas, locais onde estario disponiveis tais informacées, entre outros aspectos.

Todos os atos ou fatos relevantes do Fundo serdo divulgados na pagina do Fundo, www.vortx.com.br e no sistema FundosNet da B3 S.A..-
Brasil e da CVM.

Descrever a politica de negociacio de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na
rede mundial de computadores.

As Cotas serao admitidas a negocia¢do no Mercado de Bolsa administrado pela B3 S.A — Brasil, Bolsa, Balcao, observados o disposto no
Regulamento do Fundo

Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participacdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores.

Art. 30. A politica de exercicio de voto utilizada pela GESTORA pode ser encontrada em sua pagina na rede mundial de computadores:
https://hgicapital.com.br/governanca/ - clicar em “Politica de Voto” e fazer o download do documento.

15.4

Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantacio, manutencfo, avaliacio e fiscalizacio da politica de divulgacao de
informacoes, se for o caso.

Nio aplicavel.

16.

Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

§2° — A primeira Chamada de Capital sera realizada pela ADMINISTRADORA, em montante a ser definido pela GESTORA, no prazo de até 12
(doze) meses contados do encerramento do processo de captacdo de recursos no ambito de Primeira Emissdo. §3° — As Chamadas de Capital
para integralizagdes remanescentes ocorrerdo no momento e nos montantes determinados pela GESTORA, nos termos deste Regulamento ¢ dos
boletins de subscri¢do e Compromissos de Investimento firmados pelos Cotistas. §4° — Ao receberem a Chamada de Capital, os Cotistas serdo
obrigados a pagar o valor estabelecido em cada Chamada de Capital, de acordo com as instrugdes da ADMINISTRADORA e o disposto no
boletim de subscri¢do e no Compromisso de Investimento.

https://fnet.

bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=513074&cvm=true
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Anexos

5.Riscos

Nota

A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5%
das despesas do FII

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=513074&cvm=true 4/4
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